Arsredovisning

for

Berg Property Humlegarden AB

556903-8085

Rékenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstidllande direktor 1 Berg Property Humlegarden AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-05-07. Arsstimman beslutade att
godkinna styrelsens f6rslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Styrelsen och verkstéllande direktéren f6r Berg Property Humlegéarden AB avger foljande arsredovisning
for rdkenskapsaret 2023,

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget skall forvirva, foradla och forvalta fastigheter med sarskild tonvikt pa kommersiella fastigheter.

Foretaget har sitt sidte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsiaret
Verksamheten har under aret piverkats negativt av dkade riantekostnader. Styrelsen foljer aktivt

utvecklingen av inflation och ranteldget och vidtar 16pande atgidrder for att begrinsa eventuell fortsatt
paverkan pa foretagets verksamhet.

Agarforhillanden

Bolaget ér ett helagt dotterbolag till Berg Property AB, org nr 556150-2971, Stockholm, som ingar i en
koncern med moderbolaget Berg Group Holding AB, org nr 556990-5200, Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 10 047 Q167 5961 11 780 11 206
Resultat efter finansiella poster -3 898 -1 956 -2 301 5714 5 420
Soliditet (%) 0,9 2,3 3,5 2.4

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 5443 376 -2210310 3 333 066
Disposition enligt beslut
av arsstamman;
Balanseras 1 ny rdkning 2210310 2210310
Erhallna aktiedgartillskott 1 500 000 1 500 000
Arets resultat -3 591 685 -3 591 685
Belopp vid arets utgang 100 000 4733 066 -3 591 685 1 241 381

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 1 500 000 kr (0).

2,1



Berg Property Humlegarden AB 2 (10)
Org.nr 556903-8085

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4733 067

arets forlust -3 591 685
1141 382

disponeras sa att

i ny rikning 6verfores 1 141 382
1141 382

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31  -2022-12-31

- Rorelsens intakter

2 Nettoomsattning 10 046 973 9167 150
2 Ovriga rorelseintédkter 101 456 149 674
E{f 10 148 429 9316 824
™)
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -4 338 228 -5 380 802
Personalkostnader 2 -638 319 -489 155
o~ Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstiligangar -2 332 864 -2 211 059
-7 309 411 -8 081 016
Rorelseresultat 2 839 018 1235808
= Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 14 030 457
Rantekostnader och liknande resultatposter % -6 750 748 -3 192 536
-6 736 718 -3 192 079
Resultat efter finansiella poster -3 897 700 -1 956 271
Bokslutsdispositioner 371 517 -163 454
Resultat fore skatt -3 526 183 -2 119 725
Skatt pa arets resultat 5 -65 502 -90 585

Arets resultat -3 591 685 -2 210 310
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstilleangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgngar 8 0 1 728 000

166 882 812 169 056 401

166 008 334 166 379 783
874 478 948 618

~J O\

Summa anlidggningstillgangar 166 882 812 169 056 401

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 300 454 475175

{.\ktuella skattefordringar 1 495 780 0

Ovriga fordringar 6 64 074

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 108 982 76 820
1905 222 616 069

Kassa och bank 808 918 1439 799

Summa omséttningstillgangar 2 714 140 2 055 868

SUMMA TILLGANGAR 169 596 952 171 112 269
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsitiningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

2023-12-31

100 000
100 000

4733 067
-3 591 685
1141 382
1241 382

315 270

1 606 769
1606 769

108 675 000
16 000 000
2 065 608
126 740 608

2 700 000
268

589 369

33 056 527
0

362 127
2984 632
39 692 923

169 596 952

5 (10)

2022-12-31

100 000
100 000

5 443 377
-2 210 310
3 233 067
3 333 067

686 787

1 529 964
1529 964

111 375 600
16 000 000
2 428 347
129 803 347

2 700 000
0
474 628

30 155 164
364 031
455 281

1 610 000

35 7359 104

171 112 269
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregdende ar.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:
Materiella anliggningstillgangar

Stommme, grund, stomkompletteringar och mmnervaggar 220 ar

Fasad, fonster, dorrar och yttertak 60 ar

Virme, kyla, sanitet och el 25 ar

Ventilation och hiss 30 ar

Inventarier 5-10 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstiligangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna édr betydande och nér
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
férvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osdkra fordringar.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f61jd av tidigare hiandelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt for Gvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.
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Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar i gillande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avséittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméassiga avdrag

redovisas 1 den omfatining det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanfoérlig till obeskattade reserver.

Koncernforhallanden

Foretaget 4r moderforetag men med hénvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap 2§
upprittas ingen egen koncernredovisning. Det 6verordnade moderforetaget Berg Group Holding AB,
organisationsnummer 556990-5200 med site 1 Stockholm upprittar koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter {inansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Anstallda och personalkostnader

2023 2022

Medelantalet anstallda
Kvinnor 2 2
Min 0 0
2 2

Under aret har bolaget haft 2 anstéllda.

Not 3 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag 1 den storsta koncern dar foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning ar Berg
Group Holding AB med organisationsnummer 556990-5200 med séte 1 Stockholm.
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Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till kreditinstitut
Rantekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader och liknande poster

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa drets resultat
Aktuell skatt

Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt gillande skattesats 20,60
Justering avseende skatter for foregaende
ar
Ovrigt 2,28
Redovisad effektiv skatt 1,86

Not 6 Forvaltningstastigheten

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat varde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat varde

3 (10)
2023 2022
5345411 2 357 534
1401 363 331 582
3973 3420
6 750 747 3 192 536
2023 2022
-11 303 -1 475
76 805 92 060
65 502 90 585
2023 2022
Belopp Procent Belopp
-3 526 183 -2 210310
20,60
-11 303 0,07 -1 475
76 805 4.17 92 060
65 502 4,10 90 585
2023-12-31 2022-12-31
182 708 208 182 708 208
1777 274 0
184 485 482 182 708 208
-16 328 425 -14 268 566
-2 148 724 -2 059 859
-18 477 149 -16 328 425
166 008 333 166 379 783
166 008 333 166 379 783

Fastighetens marknadsviérde enligt extern véardering utford per 2018-12-31 uppgar till 325 000 000 k.
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 1 129 482 593 307
Inkép 110 000 536 175
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 1239 482 1129 482
Ingdende avskrivningar -180 864 -29 664
Arets avskrivningar -184 140 -151 200
Utgaende ackumulerade avskrivningar -365 004 ~-180 864
Utgaende redovisat virde 874 478 948 618

Not 8 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella ankiiggningstilleAngar

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 1728 000 34 742
Omklassificeringar -1 728 000 1 693 258
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 1728 000
Utgaende redovisat virde 0 1728 000
Not 9 Uppskjuten skatteskuld
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader och mark 1 606 769 1 529 964
Belopp vid arets utgang 1 606 769 1529 964
Not 10 Stallda siakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 150 943 000 150 943 000
150 943 000 150 943 000
Not 11 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller senare an fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 100 575 000 103 275 000
Skulder till moderbolag 16 000 000 19 200 000
116 575 000 122 475 600
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Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas arsstimman for faststillelse.

M

Niclas Berg

Var revisionsberittelse har lamnats 2 D'L ‘4 -0 U\F“L\@

_Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

hrisfine Larsson Schedin
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Berg Property Humlegérden AB, org.nr 556903-8085
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Berg Property Humlegarden AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Berg Property Humlegarden ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resuitat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen for Berg Property
Humlegarden AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Berg Property Humlegarden AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéallande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig foér att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direkiéren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka fdrmagan att fortsatta verksamheten och ait anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direkiéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men &r ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktdrens forvaltning fér Berg Property Humlegarden AB for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &@r oberoende i forhallande till Berg Property Humlegarden AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i §vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egnha kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skoéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nodvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgtras i Overensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dammed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« DPAa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaitningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av
revisionsberattelsen.

Sundsvall den 24 april 2024

hrlings PricewaterhouseCoopers AB

A

!

Christine Larsson Schedin
Auktoriserad revisor
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