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Styrelsen och verkstillande direktoren far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret
2022-01-01 -- 2022-12-31.
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Undertecknad styrelseledamot i Elias Melki Real Estate Company AB intygar, att resultatréikningen och
Stdmman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet i Arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med originalen.
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Elias Melki



Elias Melki Real Estate Company AB

556898-8025

FORVALTNINGSBERATTELSE

.Arsm;dwisningen.-ﬁr uppréttad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Foretagets site dr Sigtuna.

Flerarsjamforelse*

Beloppen i FlerérsjimfGrelse visas 1 KSEK

Nettoomséttning
Resultat fore avskrivningar

Res. efter finansiella poster
Balansomslutning
Soliditet (%)

*Definitioner av nyckeltal, se noter

2022 2021
6906 5 654

4775 3635
-1 585 -1 289

25,00 27,00

Visentliga héindelser under rikenskapsaret
Aven under 2022 har praglats av kiinnbara effekter av Covid-19, vilket har paverkat befintliga hyresgisters
verksamheter, Foretaget har darfor dven under 2022 ldamnat hyresrabatter, dock i betydligt ldgre omfattning
an under foregdende ar. Dirtill har bolagets finansiella kostnader dkat till f6ljd av ett hogre ranteldge.

Fordndringar i eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Resultatdisposition enligt
arsstdmman

Avskrivning pa uppskrlvmn g
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Reserv-
Aktiekapital fond
50000 20 000

0 0
" o
0 0

2020

4 408
2572
-649
115 647
28,00

Upip:S kr-iV‘-

ningsfond
30 622 389

0

-100 822
0

Balanserat
resultat
010 061

407 586
100 822

_0.

Arets
resultat

407 586
0
137955

o s
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Elias Melki Real Estate Company AB
556898-8025

Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst 603 297
arets vinst ) 137955

Styrelsen foreslar att
i ny rikning éverfores 741252
741 252

Betriffande bolagets resultat och stillning i Svrigt hiinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med tillh6rande noter.
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Elias Melki Real Estate Company AB
556898-8025

RESULTATRAKNING
Rorelsens intikter m.m.

Nettoomsétining
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond
Aterforing frin periodiseringsfond
Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Sida4 av 11

2022-01-01

2022-12-31

6 906 129

0

" 6906 129

-2 131 607
0

-2 693 987

2021-12-31

5654 470
287

4 825 594

2 080 535

233 387

3898493

22018 403
-1 100

-2 668 295

-3 665 106

-1584 571

259 956

4687798

556
-2 256 624

0

-2.256 068
-1 289 109
-259 956

1 052 900
0

1759956

175 385

-37 430

792944

88 579

137955




Elias Melki Real Estate Company AB

556898-8025
BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark o
Inventarier, verktyg och installationer
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortiristiga fordringar

Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Kassa och bank

Not

2022-12-31

112 255 548

112 425 191

112 425 191

414

232 792

50935

313 928

114765729

352873

313 928

11165 138

3621718

339 539

359 339

3981 057

SUMMA TILLGANGAR 123 590 329 118 746 786

Sida5avii




Elias Melki Real Estate Company AB

556898-8025

BALANSRAKNING

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond
Summa obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Not

50 000
30521 567

20 000

137955

2021-12-31

50 000
30622 389
_ 20000

31 332 819

30 692 389

910 061
-407 586

11461842

31 194 864

11461 842

62 253 000

259 956

11711916

62 253 000

4 384 000
71 390

12 254 195
773 263
406 447
653 373

11711916

60 647 000
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123 590 329

60 647 000

1 884 000
11 087 990
664 955
464 255
778 012

114933 050

118 746 786
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Elias Melki Real Estate Company AB

556898-8025

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

xzirsred_o_vis-ningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 .‘Ar-sredio-visning och

koncernredovisning.
Principerna #r oférindrade jamfort med foregdende ar.

Fordringar

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar

dérfér inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhélls i likvida medel direkt vid
leverans. Avdrag gors for limnade rabatter. Nettoomsittningen avser hyresintikter.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade avskrivningar

och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas beddmda nyttjandeperiod
forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder
tilldmpas:

Inventarier, verktyg och maskiner 5
Byggnader & Mark (komponent avskrivningar) )

Stomme 80

Resterande byggnad 40

Markanligeningar 20

Up-p'skriv-nings‘fond.

Uppskrivning av fastigheten har skett 1 samband med drsbokslut 171231 samt 20201231, Avskrivning pa

uppskrivning paborjas med 2%/ér fr.o.m 2018,

Inga laneutgifter aktiveras.

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifrdn anskaffningsvirde.

Sida7 av 11




Elias Melki Real Estate Company AB
556898-8025

Finansiella tillgdngar och finansiella skulder redovisas nir foretaget blir part i det finansiella instrumentets
avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansridkningen nir den avtalsenliga rétten till
overfors till annan part. Finansiella skulder tas bort frén balansrdkningen nir den avtalade forpliktelsen fullgors
eller upphor.

Leasing
Ett finansiellt leasingavtal &r ett leasingavtal enligt vilket de ekonomiska risker och fordelar som &r forknippade

med att dga en tillgang 1 allt vésentligt Overfdrs fran leasegivaren till leasetagaren. Ett operationellt leasingavtal
dr ett leasingavtal som inte dr ett finansiellt leasingavtal.

Samtliga leasingavtal kostnadsfors linjart Sver leasingperioden.

Inkomstskatt

Aktuell skatt 4r inkomstskatt for innevarande rikenskapsér som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt viirderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa
balansdagen.

Avsittningar redovisas ndr det finns en legal eller informell forpliktelse till foljd av en tidigare hdndelse, det &r
sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas

pa ett tillforlitligt sétt. Tidpunkten eller beloppet for utflddet kan fortfarande vara oséker.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststélld och utforlig omstruktureringsplan har
utarbetats och inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berdrs av den.
Avsittningar redovisas inte for utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

En avsittning redovisas till den b#sta uppskattningen av det belopp som krivs for att reglera forpliktelsen pé
balansdagen. Avsittningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd for.

Avsittningar diskonteras till sina nuvirden dir pengars tidsvérde &dr visentligt,

Fordringar och skulder i utlindsk valuta

Monetéra fordringar och skulder i1 utldndsk valuta har rdknats om till balansdagens kurs.

Valutakursdifferenser som uppkommer vid reglering eller omrdkning av monetéra poster redovisas i

.....

resultatrikningen det rikenskapsar de uppkommer, antingen som en rorelsepost eller som en finansiell post
utifran den underliggande affidrshindelsen.

Sida 8 av 11




Elias Melki Real Estate Company AB
556898-8025

NOTER

Not2 Uppskattningar och bedomningar

- Kundfordringar tas i bokslutet upp till det belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt

beddmda osékra fordringar. Risk finns for att kunder vid obestandssituation inte reglerar sina skulder till bolaget
och att kundfordringarna dédnned behdver skrivas ned. Att faststédlla nedskrivningsbehovet dr en vésentlig

beddmningsfraga.

Personal

Bolaget har inte haft ndgra anstillda. Inga 16ner eller andra ersittr

Not3 Inkép och forsidljning inom koncernen

Not4 Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt
Skattekostnad 20,60% (20,60%)
Skatteeffekt av:
I &r uppkomna underskottsavdrag

Foriandring Uppskjuten skatt
Summa

Sida9av1l

ingar har utbetalats.

2022

287 504

250074

2021
70%
20%

88579

-37 430

175 385

-36 129

251 375

250074
-37 430

88 579

496 165

102 210

-102 210

88 579

88579




Elias M elki Real Estate Company AB
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Not 5

Not 6

Not 8

Not 9

Bygenader och mark

Ingdende anskaffningsvirde

Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

ﬁrets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Ingdende uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgéende ackumulerade uppskrivningar netto
Utgdende redovisat virde

Redovisat virde byggnader

Redovisat viarde mark

Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvirde

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Periodiserin g_sfond'

Periodiseringsfond 2022

Uppskjuten skatt 1 obeskattade reserver

Uppskjuten skatteskuld uppskrivning fastighet
Langfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar
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2022-12-31

69 086 311
218 250

69304 561

-11 225 475
-1 467 627

2021-12-31

65 933 076
3 153 235

12 693 102

56 853 958
-1 209 868

69086 311

-1 450 591

755 644

211225475

090

112 255 548

107 317 592

4937 956

56 853 958

112 255 548

2022-12-31

86 691

114714794

4937 956

221 890
35756

-16 491

114714 794

27 920
58771

52 247

27 920
-7 836

2022-12-31

-35 756

50 935
2021-12-31

259 956

2022-12-31

11 461 842

11 461 842
2022-12-31

1 5036 000

47 217 000

259 956
2021-12-31

11657 641

62 253 000

11 657 641
2021-12-31

7 536 000
53 111 600




Flias Melki Real Estate Company AB
556898-8025

NOTER

Not 10 Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 72 500 000 62 500 000
Not 11 Koncernférhallanden

Moderforetag 1 den storsta och minsta koncern dér Elias Melki Real Estate Company AB &r
dotterféretag och koncernredovisning upprittas dr Elias Melki AB, 556489-6693, Stockholm.

Not 12 Definition ayv nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Elti.--zstrs*”Ii‘\/Ial'l%iE
Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har ldmnats den H /T o3

Hans Wallerstrom
Auktoriserad revisor

¥
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Revision t Malardalen AR

Revisionsberattelse
Till bolagsstimman i Elias Melki Real Estate Company AB, org.nr 556898-8025.

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av Elias Melki Real Estate Company ABs finansiella stéllning per den 31

forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststilier resultatrikningen och balansrikningen.

Grund fﬁr uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till
Elias Melki Real Estate Company AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav. - | | ' -

Jag anser ait de revisionsbevis jag har inh&mitat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar
Det #r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren ansvarar dven fér den

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for beddmningen av
bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nir sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktGren avser att likvidera bolaget, upphdra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en revisionsberittelse
som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hOg grad av sdkerhet, men dr ingen garanti 10r att en

revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:



Revision i Mélardalen AB

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och

Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter ar hégre n for en vésentlig

felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,

avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidos#ttande av intern kontroll.

att utforma granskningsatgdrder som ar ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstillande direktoren anvinder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana hindelser eller
torhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten
pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar #r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inh#imtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att.
ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten,

o utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om 8rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning for Elias Melki Real Estate Company AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner

betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdémman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstillande direkt6ren ansvarsfrihet f6r rikenskapséret.

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till Elias Melki Real Estate Company AB enligt god revisorssed

i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och d4ndamélsenliga som grund for mina

uttalanden.
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Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller friust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av bolagets egna kapital,

L

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett
befryggande sitt. Den verkstallande direkioren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer

Gverensstimmelse med lag och f6r att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bed6ma om styrelseledamoten eller verkstéllande
direktéren i ndgot visentligt avseende:

o fOretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet

» pd nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddéma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en

professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till

dispositioner av bolagets vinst eller torlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana &tgéirder, omraden och forhallanden som
ar viisentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Sigtuna den 24 april 2023

Hans Wallerstrém
Auktoriserad revisor




