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Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2025-03-16.
Arsstdmman beslot att godkanna styrelsens forslag till behandling av ansamlad forlust.

- Jag intygar att innehallet | dessa winmewiwex handlingar Overensstammer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.
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Fastighetsaktiebolaget Broaker 1/14
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fastighetsaktiebolaget Broaker, 556023-9278, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

‘Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Foretaget registrerades ar 1925 och har sitt sate i Bolinas kommun.

Foretaget dger och forvaltar fastigheten Brodker 5 m. fl.

Fastigheten gar under benamning Hantverkshuset i Bollnas.

Foretaget har drygt 20 hyresgaster, fordelat pa affarslokaler i gatuplanet och kontorslokaler i tre plan.

JViktiga externa faktorer som paverkat foretagets stillning och resultat

Den enskilt viktigaste faktorn i det sammanhanget ar det héga rantelaget. Arets réntenetto uppgar till
A7 tkr.

Det kan jamforas med 237 tkr ar 2022 och 335 tkr ar 2023. Vi har i syfte att reducera den posten
amorterat extra under 2024.
V1 har aven bundit 1an vid arsskiftet 2024/2025.

Uppgift om agare som har mer an tio procent av antalet andelar eller roster i foretaget
Foretaget ar ett helagt dotterforetag till Stiftelsen Hantverkshuset i Bollnas.

Ovriga viktiga férhatlanden och visentliga hiandelser

For forsta gangen under bolagets 100 ar redovisas en omsattning éver 2 miljoner kronor.

Den laga vakansgrad som vi gick in med vid arets borjan har fortsatt varit iag. | stort har samtliga
kvadratmetrar varit uthyrda under 2024.

Vi har under aret fatt vidkannas forhallandevis stora kostnader fér reparation och underhall (325 000
kr).

Vissa av dess har varit strategiska och framatblickande. Dar kan namnas

- uppdatering/forbattring av ventilation i tva lokaler

- Uuppdatering av brandskyddet dar vi ar rustade for narmaste tio aren

- uppdatering av toalettutrymmen for att tillgodose funktionsnedsattas behov

Vi har ocksa i samarbete med Polismyndigheten installerat en dvervakningskamera pa fasaden.

Forvantad framtida utveckling samt viasentliga risker och osdkerhetsfaktorer
Med det relativt fina resultatet och goda kassaflode finns det val goda skatl att tro pa ett gott 2025.

Men icke.

Omvarldsfaktorer, rekylen vad géller inflationen nu i januari och oron att Riksbanken inte kommer att
sanka styrrantan ytterligare betyder att vi maste vara aktiva.

Hyresgasterna i vara affarslokaler arbetar inom tjanste- och sallankdpssortimentet sa déar finns risker
och osakerhetsfaktorer.

Flera av vara hyresgaster ar leverantorer till Arbetsformedlingen. Statsmakterna ar nyckfulla sa dven
dar finns risker for avtalsuppsagningar.

Sammanfattningsvis sa ar dock var forhoppning om ar 2025 att vi skall passera 2 miljoner i
hyresintakter.
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Rattvisande oversikt over utvecklingen

Nettoomsattning
Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster

2025032804064

Rorelsemarginal %

Avkastning pa totalt kapital %
Avkastning pa sysselsatt kapital %
Avkastning pa eget kapital %
Balansomslutning

Kassalikviditet %

Soliditet %

Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsemarginal
Rorelseresultat / Nettoomsattning.

Avkastning pa totalt kapital

2 095 451
434 794
17 463
20,7

4.4

4,9

0,9

10 043 025
101,8

18,8

(Raorelseresultat + finansielia intakter) / Totala tillgangar.

Avkastning pa sysselsatt kapital

(Rorelseresultat + finansiella intakter) / Sysselsatt kapital.

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Balansomslutning
Totala tillgangar.

Kassalikviditet

(Omsattningstillgangar - Varulager) / Kortfristiga skulder.

Soliditet

-4 170

-339 521
-0,2

-21,7

10 143 050
87,3

15,4
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217 430

-19 739
12,0

2,1

2,3

-1,1

10 521 523
110,

17,4

2114

Belopp 1 kr
2021

77 630

-170 540
5,1

0,7

0,8

-8,5

10 621 839
86

18,8

(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Forandringar i eget kapital

X

Balanseras i ny rakning
Erhalina aktieagartiliskott

Tackning av forlust
Utgaende balans
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Ingaende balans
Balanseras i ny rakning
Arets resultat

Utgaende balans

Balanserat
resultat

1 LIREY |

-1 005 375
-269 802
275 000

39 220

Aklie- Uppskrivnings- Reserv-

kKapital fond fond
700 000 2 000 240 140 000

NS, L. N
700000 1961 020 140 000

-960 957

Arets resultat
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Resultatdisposition

Belopp i kr

Tl arsstdmmans férfogande star fbljande medel
Balanserat resultat -960 956
Arets resultat 43 708
Medel att disponera -917 248
Styrelsen foreslar att medien disponeras enligt fljande
Balanseras i ny rakning -917 248
summa -917 248
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Fastighetsakiiebolaget Broaker

556023-9278
Resultatrakning
Belopp i kr
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Rorelsens intakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsatining

Summa rorelsens intakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- ach nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa roreisens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Summa skatter

Arets resultat

4/14

2024-01-01 - 2023-01-01 -

~ Not 2024-12-31  2023-12-31

||||||||||||||

2 085 451 1 635 640
2 095 451 1 635 640

=1 138 289 -1 095 476
3 -93 305 -140 866
-429 063 -403 468

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgéﬁgar
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Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 8 805 690 9182 358
Inventarier, verktyg och installationer 6 276 940 181 335
Stimma materiella anlaggningstillgangar 9 082 630 9 363 693
Summa anlaggningstillgangar M 9‘ 0%2 EEO mggggég
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 542 792 438 086
Ovriga fordringar 688 1 713
Forutbetalda kostnader och upplupna intakier - 11 927 19 190
Summa kortfristiga fordringar 555407 458 989
Kassa och bank

Kassa och bank 404 988 320 368
Summa kassa och bank | 404 988 .320 368
Summa omsattningstillgangar . | 960 395 77'9 35%
SUMMA TILLGANGAR 10 043 025 10 143 050
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Balansrakning
Belopp i kr
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Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivhingsfond
Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resuitat

- Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuid

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skuilder

~ Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foruthetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
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6/14
‘ Not  2024-12-31  2023-12-31
700 000 700 000

i 1961020 2 000 240

140 000 140 000

2801020 2840 240

14 960 956 -1 005 375

14 43 708 -269 802

917 248 -1 275477

1883 772

1 565 063

8 205 452 231697
205 452 231 697

9 7 010 000 7 453 242
7 010 000 7 453 242

140 000 111 368

143 354 120 569

3 090 3 090

81 063 58 624

10 576 204 500 397
, 943 801 893 048
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Kassaflodesanalys
Belopp i kr

TN —

7114

Nof 2024-12-31  2023-12-31

Den I6pande verksamheten

ingangsvarde lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandringar av roreilsekapital

Forandring rorelsefordringar

Okning/minskning kundfordringar
Okning/minskning 6vriga korifristiga fordringar

Okning/minskning av rorelsefordringar

Forandring rorelseskulder
Okning/minskning leverantérsskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga skulder

Okning/minskning av rorelseskulder

Kassaflode fran den iopande verksamheten

investeringsverksamheten
Forvarv av ovriga materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhalina tiliskott

Amortering av skuld

Kassafiode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut .

g wop g pie Lt ol

17 463 -339 521
436 998 403 468
454 461 63 947
104 706 864
3 288 28 076
.06 418 27 212
20 785 36 810
-8 599 35 667
14 186 72 477
'''' 372 229 163 636
148 000 -148 975
148 000 148 975
275 000
414 610 111 368
139 610 111 368
84619 -96 707
320 368 417 075
404 987 320 368
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och v’érderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Skatter
Skatt pa arets resultat | resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuien skatt.

Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat .
Arets aktuella skatt ar 0 kronor.

Uppskjuten skaft ar inkomstskatt tor skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av
av tidigare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla temporara skillnader. En temporar skilinad finns nar det
redovisade vardet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det skattemassiga vardet.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatieméassiga avdrag

redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas framtida skattemassiga
overskott.

Uppskjuten skatteskuld respektive fordran har i var redovisning nettoredovisats. Arets justering &r
positiv, 26 245 kronor.

Materiella anldggningstillgangar

AvsKrivning

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuelia nedskrivningar, med tillagg for uppskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den

forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomlska fordelar Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Foljande nyttjandeperioder anvands:
Byggnad, stommar 60 ar

Byggnad, tak 20 ar

Byggnad, fasad 25 ar

Byggnad, installationer 15 ar

. Byggnaden bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar

byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms som
obegransad. Byggnaden bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.
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Inventarier, verktyg och installationer 20 5
Not 2 Nettoomsittningens fordelning
Nettoomsattning per verksamhetsgren

2024-01-01 - 2023-071-01 -
e e — 2024-12-31  2023-12-31
|_okaluthyrning 2 082 419 1635 640
Ovrigt 13 032

1 635 640

Summa 2 0915 451

Not 3 Personal

Medelantalet anstallda -

2024-01-01 - 2023-01-01 -

L. ~ 4 2024-12-317 2023-12-31

Man 0.5 0,5
Medelantalet anstallda 0.5 " 0,'5

Styrelseledamoter och ledande befattningshavare
2024-01-01 -

2023-01-01 -
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2024-12-31  2023-12-31
Styrelseledaméter ) | T
Kvinnor 3 2
Man 2 2z
Antal styrelseledamoter S 5 4
2024-07-01 - 2023-01-017 -
| 2024-12-31  2023-12-31
VD och dvriga ledande befattningshavare B -
Man 1 ¢
Nerinl e bfaticiamstavare et 1 ........................ 1
Kommentar .
Styrelseordforande ar arbetande ordférande.
.oner och andra ersattningar
2024-01-01 - 2023-01-017 -
) H ) | 2024-12-31  2023-12-31
Styrelsén och ledande befattningshﬁavare” - | - 85 000 80000
Ovriga anstallda 0 37 000
Summa 85000 117 000
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Sociala kostnader inklusive pensionskostnader

2024-01-01 - 2023-01-01 -

...................................................................... B 2024 12”‘31 2023 12 31
Ovriga sociala avglfter enllgt lag och avtal 7 5565 23 866
Summa 7555 23 866

Not 4 Skatt pa arets resultat

2024-01-01 - 2023-01-01 -

2024 12-317 2023-1 2—31
AktuMl skatt
Aktuell skatt | 0
Summa - 0
Summa | 0 1,

Kommentar

| och med att vi redovisar ett skattemassigt underskott i naringsverksamhet sa har vi inte nagon
aktuell skatt.

Beloppet | resultatraknmgen 26 245 kronor, ar hanforligt till forandringar i var latenta skatteskuld

Not 5 Byggnader och mark

2024 12-31 2023 12 31
Ingaende anskaffningsvarden 15153471 15153 471
 Utgaende anskaffningsvarden o TSH“I 53 471 ﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂ 1 5 153 471
Ingaende avskrivningar -5 971 113 -5 594 445
Forandringar av avskrivningar |
Arets avskrivningar -376 668 -376 668
Utgaende avskrivningar -6 HEE;;ETWMM:EMQM% 113
Redovisat virde 8805690 9182 358

Kommentar till not

Marken ingar ovan i bokfort varde med 369 000 kr.

Taxeringsvardet uppgar till 11 166 000 kr varav mar 2 766 000 kr.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Dina Forsakringar.
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31  2023-12-31

Ingdende anskaffningsvérde 386 961 237 986
Forandringar av anskaffningsvarden
Inkop 148 000 148 975
Utgaende anskaffningsvarden 534 961 386 961
Ingaende avskrivningar -205 626 -178 826
Forandringar av avskrivhingar
Arets avskrivningar -52 395 -26 800
Utgaende avskrivningar -258 021 -205 626
Redovisat varde o 276 640 - h"vi81 35;5
Not 7 Uppskrivningsfond

‘_ | 2024-12-31  2023-12-31
Ingaende balans 2000240 2039 460
Forandringar av uppskrivningsfond
lanspraktaget for tackande av foriust | -39 220 -39 220
Utgaende balans 1 961 020 2 000 240
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Not 8 Uppskjuten skatt

Specifikation uppskjuten skattefordran

2024-12-31 2023-12-31
Temporar Temporar
Typ av skillnad/avdrag skillnad/avdrag Skattefordran skillnad/avdrag Skattefordran
Underskottsavdrag 3 751 886 772 889
Summa specifikation uppskjuten 0 772 889
skattefordran
Uppskjuten skattefordran MW772 889
Specifikation uppskjuten skatteskuid
2024-12-31 2023-12-31
Temporér - Tempordr
Typ av skillnad/avdrag skillnad/avdrag  Skatteskuld skillnad/avdrag  Skatteskuld
Skillnad bokfort varde/skattemassigt | 4 749 228 978 341
varde
Summa specifikation uppskjuten 0 978 34
skatteskuld
Belopp som kvittas mot uppskjutna | -7172 889
skatteskulder e
Uppskjuten skatteskuld 205 452

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare an 5 ar fran balansdagen
2024-12-31  2023-12-31
Handelsbanken S 6 450 000 7007 770

-----------------------------------------------------------------

Summa 8450000 7007 770

Kommentar till not
Vi har under 2024 satt om flertalet lan.

| samband darmed har vi amorterat totalt 414 610 kronor.
Planerade arliga amorteringar foljande ar uppgar till 140 000 kronor.
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31  2023-12-31

Upplupna rantekostnader 49332 41397
Forutbetalda hyresintakter 526 354 487 162
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Typ av mtenmspost 2024 1 2 31 2023 12-31
Upplupna externa kostnader S 608 70838
Summa o976 294 599 397
Not 11 Stallda sakerheter

Stallda sakerheter for foretagets egen rakning

[FOr egna skulder och avsattningar

Typ av skuld eller avséttning Typ av sékerhet 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut Fastlghetsmtecknmgar 9 073 OOO 9 073 000
Summa stallda sakerheter 9 073 000 9 073 000
Not 12 Eventualforpliktelser

Typ av eventualforphktelse 2024-12-31  2023-12-31
Bolaget har | inga eventualforphktelser | O 0
Not 13 Upplysning om moderforetag

Uppgift om moderforetag

Typ av moderfaretag Foretagets namn Oifg.nr Séte

Moderforetag Stiftelsen Hantverkshu‘;a?; Bollnas‘ 886501 11562 Bollnas

Kommentar till not

Stiftelsen Hantverkshuset | Bollnas mnehar 100% av kapital och roster i Fastighetsaktiebolaget
Broaker.
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Not 14 Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande medel

-----------------------------------------------------------
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Balanserat resultat
Arets resultat

---------------------------------
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