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Styrelsen avger foljande arsredovisning,.

Innehall

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

-~ balansrikning

- rapport dver forindringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter '

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsutveckling IB 121 AB intygar

harmed att resultatridkningen och balansrdkningen i arsredovisningen
faststéllts pa arsstamman 2023-06-13.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen
stammer overens med originalen.

Stockholm den 2023-06-13

E;\a““L a Strid
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Arsredovisning for rikenskapséiret 2022-05-24 - 2022-12-31

Styrelsen avger t6ljande arsredovisning.

Innehall Sida

- torvaltningsberittelse

-~ resultatrakning

- balansrikning

- fordAndringar 1 eget kapital
- kassaflddesanalys

- noter 1

Om mte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.




Fastighetsutveckling IB 121 AB
559382-4849

har sitt sidte 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som lopande fakturerar for utforda
tjanster.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret namnéandrats fran Goldcup 30930 AB till Fastighetsutveckling IB 121 AB.

Bolaget har under aret forvarvat dotterbolagen:

Fastighetsutveckling IB 123 AB 559382-4864 2022-06-01
Fastighetsutveckling IB 124 AB 559382-4872 2022-06-01
Fastighetsutveckling IB 125 AB 559381-5573 2022-06-01
Fastighetsutveckling IB 126 AB 559381-5615 2022-06-01

Bolaget har under aret avyttrat andelar i:

Fastighetsutveckling IB 122 AB 559382-4856 ext 2022-07-02
Fastighetsutveckling IB 124 AB 559382-4872 ext 2022-07-04
Fastighetsutveckling IB 125 AB 559381-5573 ext 2022-10-31
Fastighetsutveckling IB 126 AB 559381-5615 ext 2022-06-30

Totalt varde for avyttrade andelar 1 bolag uppgar till 349 mkr.

Bolaget startade 2022-05-24. Detta &r bolagets forsta rdkenskapsar, och avser perioden 2022-05-24

till 2022-12-31. In ga jamforelsesiffror redovisas.

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osdkerhet i varldsekonomin. Bedomningen
att bolaget inte har nagon direkt exponering av kriget 1 Ukraina, men paverkas till en del av

osdkerheter pa finansmarknaden. Bolaget ingar 1 SBB-koncernen som har lang rante- och

[ vrigt har Eingga -Vasenﬂiga hiandelser skett under ri‘kenskap-séret.

B Sipneral LS, 0LV, B

[ransaldion 09222113237404364 147 €
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Flerarsjimforelse
Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag,

2022

Hyresintakter tkr
Driftnetto tkr
Balansomslutning tkr 481 811
Soliditet % 72.4

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.

B Sipneral LS, 0LV, B

| ansakliog 092221 12237404364142 @&
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

B:al.a;ns:erad e vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rakning overfors

[ransaldion 09222113237404364 147 €

kronor

kronor

B Sipneral LS, 0LV, B

348 734 972

348 734 972

348 734 972

348 734 972
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Resultatrakning Not 2022
Driftnetto 5 0

Centraladministration 27

Rorelseresultat 6 07

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 7 346 993
Riénteintakter och liknande resultatposter 2954

Summa resultat fran finansiella poster 349 947
Resultat efter finansiella poster 349 920

Bokslutsdispositioner 9 732
Skatt pa arets resultat 10 -453

Arets vinst 348 735

Det torekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat 6verensstimmer med arets
totalresultat.

B Sipneral LS, 0LV, B

| ansakliog 092221 12237404364142 @&
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Balansrikning Not 2022-12-31

Anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar 11
Andelar 1 koncerntoretag 12 67
Fordringar hos koncernforetag 6, 13 102 770

102 837

Summa anléiggningstillgangar 102 837

Omsittningstillgangar 11

Kortfristiga fordringar
ﬁ]-f:@rdri:ﬂgar hos koncernforetag 6 378 221
Ovriga kortfristiga fordringar 352

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 401

378 974

Summa omsattr

ingstillgangar 378 974

Summa tillgangar 481 811

B Sipneral LS, 0LV, B

[ransaldion 09222113237404364 147 €
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Arets vinst

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

[ransaldion 09222113237404364 147 €

Not

14

13

11
6;1 16

11

B Sipneral LS, 0LV, B

2022-12-31

348 735

348 760

132

131 790

131 790

433
76

529

481 811
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Forandringar i eget kapital

Utdelning enligt beslut av arsstimman
Overkursfond

Uppldsning uppskrivningsfond
Reserviond

Erhallna aktiedgartillskott

Nyemission, bolagets bildande

Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2022-12-31

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Bundet eget
kapital Kapital
Aktickapital Uppskrivnings
-fond

Bundet eget Bundet eget

k‘fap_ _ 1tal
Reservfond

Fritt eget

Fritt eget
kapital

kapital

- 348735

0 348 735

8(27)

Totalt eget
kapital

348 735
348 760

[ posten aktickapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 25.000 st och kvotvirdet dr 1 kr

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1 {6rekommande fall,

R *

tillagg for avsittning till reservfond, utdelningar samt dvriga tillskott fran akticdgaren.

Arets resultat dverensstimmer med Arets totalresultat.

SR Sicneral LS, CLWV, IR
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Kassaflodesanalys Not
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Erhallen ranta
Forandring av kortfristiga fordringar

rorelsekapital , ,
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Forvirv av andelar i koncern-, och intresseforetag 12
Avyttringar av andelar 1 koncern-, och intresseforetag 12
ﬁFijféndriﬂg i frdri.ng-_ar hos koncern-, och -
intresseforetag

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Nyemission, bolagets bildande, etc.
Forandring av skulder till koncern-, och
intresseforetag (netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel infusionerade bolag

Likvida medel vid arets slut 17

[ransaldion 09222113237404364 147 €

2 054
-378 973

376 046

-375 971

-67
346 993

-102 7770

735

B Sipneral LS, 0LV, B

244 156

25

131 790

131 815

9(27)
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Not 1 Allméin information

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta
fastigheter.

ﬁModerbolag i den mmsta och storsta koncemen som Fastlghetsutveckhng IB 121 AB ar dotterbolag

7 660_ med sate 1i Stoc_kh_elm

Fastighetsutveckling IB 121 AB upprittar ej koncernredovisning, med hinvisning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper
Grund for rapporternas uppriittande

jﬁlolaget har upprattat sin arsredew snmg enhgt arsredow smngslagen (1995 1554) och Radet for

arsredowsmngslagen .o__c_h _med ha_nsyn tﬂl samb ande_t_mellan redow s_nmg D.C._h beska_ttmng_._
Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som géller 1 férhallande till IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortsatt drift.
Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 Redovisning for juridiska personer (januari 2021) i enlighet med

reglernai BENAR 2012:3 d4 bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprattas enligt
IFRS.

Andrade redovisningsprinciper

rakemkapsar .
Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade 1 arsredovisningen:

Vardermgsgrunder tillimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

RS Sipneral L5 OLVLUIR

[ ansalkdios 09222113535 7404564 142
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Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta £or bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genomftor for ndarvarande inte nagra
transaktioner 1 utlandsk valuta.

\KNING

Intakter
Foretagets intakter bestar 1 all vasentlighet av hyresintiakter. Intakter redovisas 1 takt med att

identifierade prestationsataganden har fullfoljts av sdljaren och kontroll har 6vergatt till koparen.

Hyresi ntakter frén f@rvalmingsfiasti giheter- ar att'b etrak;ta som -opera*ti o-n-ella lzeaasi n-gavtal som
som fe-rutbetalda mtakter- I--de fall hyresrabatter fore;kommerhar -:de _redwlsade_ hyr e._smt;a;,ktema
reducerats med virdet av lamnade hyresrabatter.

Forséljning av fastigheter redovisas 1 samband med att risker och féormaner 6vergar till koparen fran
siljaren. Bedomning av om risker och férmaner har 6vergatt sker vid varje enskilt
avyttringstillfille.

Hyresintikter fran forvaltningstastigheter redovisas linjart 1 resultatrakningen baserat pa villkoren 1
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjart over hyresavtalets kontraktstid d&ven om betalning
inte sker pa samma sétt.

Ranteintikter redovisas 1 den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregaende rakenskapsar haft nagra
anstillda och har ej heller utbetalt nagra loner eller andra ersattningar.

Finansi‘élla int‘éikter 0Ch kostnader

'utbetalnmgar under rantebmdmngstlden bhr hka med det redowsade Vardet av fordran eller
skulden. Ranteintikter respektive rintekostnader inkluderar periodiserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade vérdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
forfall.

Lanekostnader

Laneutgifter utgors av réanta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar.
ﬁfLﬁneutgi’fter som ar héinférliga ﬁll ﬁ‘nansieri ng av en tillgﬁngn som tar- en betydande tid 1 an'sprék 'iatt'
Vld kop av fastlghet bealdas ej som hnans1ell kostnad utan aktlveras och fordelas pa byggnad och
mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under avsknvnmgar Kostnader for nya pantbrev
som. mte ar dlrekt forkmppande med forvarv aktweras enbart pa byggnad och SkIlVS av enhgt

[ ansalkdios 09222113535 7404564 142

aipneral Ls, LV
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kostnad 1 den period de uppkommer.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i
resultatrakningen. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhdllas avseende aktuellt ar, med
tillampning av de skattesatser som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor
aven justering av aktuell skatt hdntorlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststélls till det
belopp som forvéntas dterfés fran eller betalas till Skatteverket.

som kan werstl g;a._ d_e redowsmng_smasmgaﬂ_ ska;ttemass_1g_a dl_rektavdrag for vissa ombyggnaﬂoner
vilka aktiveras redovisningsmassigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppsk] uten skatt beraknas enh gt balansrakmngsmetoden med utgangspunkt 1 temporara sklllnader

't1llampn1ng av de skattesatser och skat‘teregler som &r besluta,de eller 1 praktlken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte langre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redomsmng och beskattmng redowsas emellertld den uppsk_]utna skatteskulden

resultatraknmgen.redwl_sas mkluwe uppskjuten .ska_tt_.

BALANSRAKNING

Forvaltmngsfash gheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhélla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskatfningsvarde, inkluderat direkt hintorbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter 1aggs till det redovisade vardet tor fastigheten om det
ar sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten forbattras 1 férhallande
till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstillféllet redovisas
forvaltningsfastigheten till anskaffningsvédrde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuell nedskrivning samt med tilldgg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och

[ ansalkdios 09222113535 7404564 142
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resultatrakmng_en den redowsmngspenod d_a t1.11gang_en ;ayyttras*

Linjér avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50-100 ar

Markanlaggning 20 ar

Inventarier Sar

Hyresgistanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

\Tedskrwnmgar av lcke-ﬁnanswlla anlaggnmgstlllgangar

bedommng av dess redow sade Varde I de fall det redowsade vardet overstl ger det beraknade
atervinningsvardet skrivs det redovisade virdet ner till detta atervinningsvéarde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrakning 1 den period virdenedgangen pavisas.

'Vld nedsknvnmgstlllfallet lag t111 grund for att f'aststalla tlllgangens atervmmngsvarde Det
aterforda beloppet okar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det virde tillgangen skulle ha
haft (efter avdrag f6r normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Andelar i1 koncernforetag

Andelar 1 koncernforetag redovisas enligt anskattningsvardemetoden. Forvarvsrelaterade kostnader
tor dotterbolag ingér som en del 1 anskaffningsvérdet for andelar 1 koncernforetag. Det redovisade
'Vﬁrdet f 5T andel ar i konc ernforetag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sddan

'tecknandet av ett avtal redowsas lmj Art som en mmsknmg av den totala leasmgkostnaden 1
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre ménader eller mindre.

Avsﬁttningar

ferph_ktelse; som en f..ljd av en mtraffad handelse; _oc_h de;t ar trohot_ at.t e;tt utﬂode av e;:kon@mliska
resurser kommer att krdavas for att reglera torpliktelsen samt en tilltorlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dér effekten av nér1 tiden betalning sker ar vésentlig, berdknas avsittningar genom

diskontering av det forvintade framtida kassaflodet till en rintesats fore skatt som dterspeglar
aktuella marknadsbedomningar av pengars tidsvirde och, om det ar tillampligt, de risker som &r

[ ansalkdios 09222113535 7404564 142
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forknippade med skulden. Avséttningar omprovas vid varje bokslutstillfalle.

Finansiella instrument
Finansiella instrument 4r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett foretag
och en ﬁnans:lell Skuld eller ett egetkapltahnstrument 1 ett annat foretag F1nans1ella mstrument som

skuld.e;r a_terﬁnns _skul.d_er .tﬂl kI‘GdItlIlStl.tUt_j obhgatlonslan?, feretagscertl_ﬁkatj ovrlga langfrl sti ga_
skulder, derivatinstrument, leverantorsskulder, upplupna kostnader samt ovriga kortfristiga skulder.
Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovimm g Gch bom‘agande

instrumentets avtalsma531ga v111k0r Hyresfordrmgar tas upp 1 balansrakmngen nar fakturamhar
skickats. Skuld tas upp nidr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala,
a-ven om faktura énnu i'nt'e moﬁa“gits Lieve’rantérs skUl’dér 't'as up“p né,r 'f'a;ktura motta‘;fgits En 'ﬁnansiell
det forehgger en legal ratt att kwtta, beloppen samt atl: det foreh gger avsﬂ(t att reglera postema med
ett nettobelopp eller att Samtldl gt reahsera tlll gangen och reglera skulden En ﬁnansmll tlllﬁang tas1

ﬁnansmlla t111 gangen upphor Exempelws Vld mottagen hyresbetalmng Detsamma galler for del av
en finansiell tillgdng. En finansiell skuld tas bort fran balansrdkningen nir forpliktelsen i avtalet
fullgors eller pa annat sétt utslacks. Detsamma galler for del av en finansiell skuld.

Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten virderas lanen till upplupet anskaffnmgsvarde enligt effektivrantemetoden.
Langfn stiga skulder har en forvantad 10ptid langre &n 1 &r medan kortfristiga har en 16ptid kortare
an 1 ar.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort férvintad 16ptid och virderas utan
diskontering till nominellt belopp.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ér forpliktelser att betala for varor eller tjanster som har forvérvats 1 den
|6pande verksamheten fran leverantdrer. Leverantorsskulder redovisas nér faktura mottag1ts
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare

(eller under normal verksamhetscykel om denna ar langre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren
som en okning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen har uppréattats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet

[ ansalkdios 09222113535 7404564 142
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eventuell_a mtak_ter .._elle;r kostnader som hanfors_ tlll mvestenngs— elle_r ﬁnan51erlngsyerksamheten__

Nya IFRS som iinnu inte borjat tillimpas

Nya och 4dndrade IFRS med framtida tillampning férvéntas inte komma att ha ndgon visentlig

effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala

tillgangar.

Not 3 Uppskattningar och bedémningar

Bolaget gor uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar for

redovisningsandamal som blir féljden av dessa kommer, definitionsmaéssigt, sillan att motsvara det

verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk for vasentliga

]ustermaar 1 redowsade virden for tillgdngar och skulder under nidstkommande ar behandlas i

Extern marknadsvirdering av forvaltningsfasticheter

Den externa vérderingen av forvaltningsfastigheterna ar baserad pa antaganden om framtida
betalningsstrommar samt en diskontering av dessa med hansyn till en riskfri rdnta och riskpaslag.
Samtliga dessa faktorer utgor saledes bedomningar av framtiden och &r osékra och kan inte tas som
en utféstelse om framtida utfall.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sdsom marknads-,

likviditets- C)Ch kreditrisker M‘arknadsri skema bestﬁr i huvudsak av ré‘nterisk

foreta;gets ﬁnan_s_l_ell;a _rl_sk_er, _De ramar som _gall_er ._for _exp_nerm,,_ hantermg .ocj_h. Ll_ppf.l_] mng av de
finansiella riskerna faststills av styrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Rdnferis}{

andrade marknadsrantor lolaget ar huvudsakhgen exponerat for rantensk genom dess
lanefinansiering. Lanen 1oper med rorlig ridnta vilket innebér att bolagets framtida finansiella
kostnader paverkas vid dndrade marknadsrantor.

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden tluktuerar till £6l)d av

andrade valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige och foretagets in- och utfloden

[ ansalkdios 09222113535 7404564 142
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bestar enbart av SEK. Dirigenom ir bolaget €] exponerat for valutarisk.

Likviditets- och finansieringsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att méta dess ataganden relaterade till
bolagets ﬁnansmlla skulder Med ﬁnanmermgsnsk avses risken att bolaget inte kan uppbringa

Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten 1 en transaktion orsakar bolaget en forlust genom att
inte fullfolja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering f6r kreditrisk dr huvudsakligen
hanforlig till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation fo6ljs 16pande upp for att pa ett
tidigt stadium identifiera vam1ng351gna-l-er

Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedéms motsvaras av bokforda virden pa samtliga
finansiella tillgangar.

Viardering av finansiella instrument
Klassificering och vardering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument
}Kla,s&ﬁcermgen av ﬁnan51ella tlllﬁanﬁar som ar skuldmstrument baseras pa koncernens

hos mtresseferetag/] oint ventures andra langfrlstwa fordrmgar hyresfordrmgar ovrlga kortfrlstlga
fordringar, upplupna intakter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade t1ll upplupet anskaftningsvardevarderas initialt till verkligt virde med tilldgg av
transaktionskostnader. Hyrestordringar redovisas initialt till det takturerade vardet. Efter forsta
redovisningstillfallet viarderas tillgangarna enligt effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade
till upplupet anskaffningsvirde innehas enligt affirsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafloden
som endast ar betalmngar av kap1talbelopp och ranta pa det utestaende kapltalbeloppet

mformatmn se net Fmanswlla rlsker

Legetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt 6vriga
vardepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument vérderas till verkligt véarde via
resultatet. Verkligt virde faststélls enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Derivat

Klassificeras till verkligt varde via resultatet forutom om de klassificeras som sdkringsinstrument
och den effektiva delen av sikringen redovisas i ”Ovrigt totalresultat”. Verkligt virde faststills
enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

KZaSS{f cermg ach vardermg av f nansze!la Skuider

jF1nans1ella skulder redowsade t111 upplupet anskaffmngsvarde Varderas 1n1t1alt t111 Verkligt varde
inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillfillet virderas de till upplupet
anskaftningsvirde enligt effektivrantemetoden. Derivat klassificeras till verkligt viarde via resultatet
forutom om de klassificeras som sdkringsinstrument och den effektiva delen av sdkringen redovisas
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1 ”Ovrigt totalresultat”. Verkligt virde faststills enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella 'riligéngar
Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde, omfattas av
nedskrm mng tor forvantade kredltforluster Nedsknvnmg for kredltforluster ar framatbhckande och

kre_.dltn_sk.;

Hyresfordringar

Den forenklade modellen tillampas for koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, 1
den forenklade modellen, for fordrans forvéntade aterstaende 1optid. Koncernen baserar vardermg
av forvéantade kreditforluster pa historiska kundforluster kombinerat med framétblickande faktorer.

ing 9chfi dé

Ovm ga ﬁnanszeﬂa z‘zllgangar redowsade z‘zZZ applupez‘ anska

forlustreserv for de nastkommande 12 manaderna altematwt for en korta,re tldsperlod beroende.. pa
aterstaende 16ptid (stadiel). Om det har skett en vasenthg okning av kreditrisk sedan forsta
redowsnmgstlllfallet redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstaende 16ptid (stadie 2). For
tillgangar som bedoms vara kreditforsamrade reserveras fortsatt for forvantade kreditforluster for
den aterstaende loptiden (stadie 3) For kredit-forsamrade tillgangar och fordringar baseras
berdkningen av rinteintikterna pa tillgangens redovisade virde, netto av forlustreservering, till
skillnad mot pa bruttobeloppet som i féregdende stadier.

Vid virdering av forvantade kreditforluster tillampar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forvintade kreditforluster varderas utifran sannolikhet for fallissemang, torlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran 4r 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalningsinstéllelse foreligger.

For kreditforsamrade tillgdngar och fordringar gors en individuell bedomning dar hdnsyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information. Varderingen av forvantade kreditforluster

beaktar eventuella sikerheter och andra kredittorstarkningar 1 form av garantier. De finansiella
tillgangarna redovisas 1 balansrakningen som netto av bruttovirde och forlustreserv.

Forandringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.

Hantering av kapitalrisk

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen &r att trygga bolagets formaga att fortsétta sin verksamhet,
sa att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt uppratthalla
en optlmal kapltalstruktur far att halla kastnadema far kapltalet nere. FOI" att uppratthalla eller

I-ansaklion 09222113557404564 142 Ssigneral L, CLV IR
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Not 5 Operationella leasingavtal

2022

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas
avseende icke uppsdgningsbara leasingavtal:

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgister avseende uthyrning av
forvaltningsfastigheter. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor mellan ~ 0-30 ar
med fast hyra samt avtalad indexupprakning.

Operationella leasingataganden

Inga vasentliga operationella leasingataganden foreligger.

Not 6 Transaktioner med niirstaende

Bolaget har en narstdenderelation med bolag inom Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB
koncernen.

Bolagets transaktioner med nérstdende inbegriper utldning av bolagets dgare och pa de lanen
belopanderinta. Agarlanen och konvertiblerna ér efterstillda och 16per med 2-5 % rinta som
betalas kvartalsvis.

Ranta berdknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.

Bolaget koper tjdnster avseende tekmsk och admmlstratw ﬁ)rvaltnm g fran SBB IB Serwce AB
samt SBB Forvaltnings AB.
pris.

-t11.1_ho_r_prfesente;ras 1 tab_ellen n_e;_d;an

22-12-31
Forséljning (tkr) -
Inkop (tkr) -
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) -
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 378 221
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) -131 790
jLangfn stiga ferdrmgar hos koncemforetag_ (tkr) 102 770

ransaldion 09222113557404564 147 SHlE  Sieneral LS, CLV, 1B
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Not 7 Resultat fran andelar i koncernforetag

2022

Realisationsresultat vid forséljningar -346 993

Summa -346 993

Not 8 inteintikter och liknande res..ultatp.oster

2022

Rinteintikter koncernforetag 1 800
Riénteintdkter 1 154

Summa 2954

Not 9 Bokslutsdispositioner

2027

Forandring av periodiseringsfond -732

Summa 732

Not 10  Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad 453

Total skattekostnad -453

Redovisat resultat fore skatt -349 188
Skatt pa redovisat resultat 453

Redovisad skattekostnad 453

B Sipneral LS, 0LV, B
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Not 11 Finansiella instrument

Finansiella

Varderade t111 upplupet
tkr, 2022-12-31 anskaffningsvirde

Finansiella tlllgangar

Hyresfordringar 0

Fordringar hos intresseforetag/joint ventures 0

Derivatinstrument 0
O
0

Finansiella tillgdngar virderade till verkligt virde
Ovriga kortfristiga fordringar 351 663
Likvida medel 0

Summa 351 663

Finansiella skulder

S ku1d‘fer ﬁll 'kr’ifedi tinstitut
ﬁForetagscertlﬁkat

Ovriga langfristiga skulder
Derivatinstrument
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder 75 209
Upplupna kostnader 0

Sumima 75 209

o O O o O O

Finansiella
tillgangar/skulder
varderade t111 upplupet

Ferdrm gar hos intresseforetag/joint ventures
Denvatinstrument

Finansiella tillgangar vérderade till verkligt virde
Kortfristiga placerningar

Ovriga kortfristiga fordringar

Likvida medel

0
0
0
0
0
0
0

Summa

Finansiella skulder

Skulder till kreditinstitut 0
Obligationslan
Foretagscertifikat 0

<

RS Sipneral L5 OLVLUIR
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Finansiella
tilleangar/skulder
virderade
till verkligt vérde
via Arets resultat

1€ & © O

=

oo Do C o0

—

Finansiella
tillgangar/skulder
varderade till verkligt

virde via Arets resultat
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Finansiella
tillgangar/skulder

21(27)

Finansiella
tillgangar/skulder

virderade till upplupet  vérderade till verkligt

tkr, 2021-12-31 anskaffningsvirde vérde via Arets resultat

Ovriga langfristiga skulder
Derivatinstrument

D

Z
=
3
O
=+
=
O
S
a.
=
f=h=R=R=

192
=
=
&
—

oo O OO

e

[ ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till

redovisat virde, klassificerade i kategorierna enligt IFRS 9.

Noterade priser pd Andra observerbara

tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar viirderade till verkligt viirde
Finansiella tillgangar virderade till
verkligt virde (aktier och andelar)
Dernvatinstrument 0
Likviditetsplaceringar 0

o O

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt viirde liimnas
Fordringar hos intresseforetag

_______ r joint
ventures 0 Y

Skulder varderade till verkligt varde

Derivatinstrument 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt varde limnas

Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

Foretagscertifikat

Ovriga langfristiga skulder

S OO OO
f=NeBala

Summa

Noterade priser pa Andra observerbara

tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar varderade till verkligt varde

Finansiella tillgangar varderade till

verkligt virde (aktier och andelar) 0 0
Derivatinstrument 0 0

B Sipneral LS, 0LV, B
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata indata

22(27)

Likviditetsplaceringar 0

've_rkllgt varde. lamnas
Fordringar hos intresseforetag/joint
ventures 0 0

Skulder varderade till verkligt viarde
Dernivatinstrument ) 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viarde Liimnas

Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

Foretagscertifikat

Ovrlgal ?a;n:gfri"stiga skulder

OO O D
e e e

—

Summa

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt virde under 2022
Vardering till verkligt varde per 2021-12-31;
Jamforelse ar

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna i hierarkin for verkligt virde under 2021.

Pesten avser 1nnehav 154 Val noterade som enote-ra-de aktier och Ovriga viardepapper som virderas
till verkligt virde med en védrdeforandring 1 resultatet. Innehaven har darmed vérderats enligt savél
nivd 1 som nivé 3. De noterade aktierna har virderats till noterat pris pad marknaden. For onoterade
aktier och Ovriga vardepapper har indata sdsom senaste emissioner och dvriga €] observerbara data
anvints for att faststalla virdet.

D eri’vatinstrum ent'
_e_nl_lg._t _kont”i;aktets wl_;lkgr Qch forfal.zloda,g_ar o_ch med utgangspunktl marknadsrantan _pa_
balansdagen.

P@sten_ avser p.l a.c.en_n.g 1 borsnoterade bolag

Riéntebarande fordringar och skulder

Koncernens rintebdrande fordringar-och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
intressetoretag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och
Ovri ga langfristiga skulder. 1 upplysmngssyfte beriknas ett verkli ot varde for
rantebarandefordrmgar och skulder genom en dlskontermg av framtlda kassaﬂoden av

[ ansalkdios 09222113535 7404564 142
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vara densamma som nér lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder

For foljande kortfristiga fordringar och skulder bedoms det redovisade vardet reflektera verkligt
véarde hyresfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, upplupna intikter, leverantorsskulder,
*-upplupﬁa..fkostnazdeﬂr och -(Nri_gga; kortfri s.ti_ga_ skulder. Négn”findelnin g 1 nivaer enligt
varderingshierarkin gors inte for dessa poster.

B Sipneral LS, 0LV, B
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Not 12 Andelar i1 koncernforetag

2022-12-31

Forvirv 67

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 67

Utgaende redovisat virde 67

Ol‘g nr Site
550382-4864 Stockholm

Fastighetsutveckling IB 123 AB

Kapital- Rostritts- Antal virde
andel %  andel % aktier 22-12-31
Fastighetsutveckling IB 123 AB 100 100 25000 67 000

Summa 67 000

Not 13 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

Ingaende ackumulerade anskaftningsvérden -
- Tillkommande fordringar | 102 770
- Avgaende fordringar -
- Omklassificeringar m m

Utgédende ackumulerade anskaffningsvarden 102719

Utgaende redovisat viarde 102 770

B Sipneral LS, 0LV, B
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Not 14 Forslag till disposition av resultatet
T1ll arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Arets resultat 348 735

348 735

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning dvertors 348 735

348 735

Not 15 Obeskattade reserver

2022-12-31

Periodiseringsfonder 732

Summa 732

Not 16 Langfristiga skulder hos koncernforetag
2022-12-31

Ingédende ackumulerade anskaffningsvarden -
- Tillkommande skulder -131 790
- Avgaende skulder -
- Omklassificeringar m m -

Utgaende ackumulerade anskaftningsvirden -131 790

Utgédende redovisat vérde -131 790

[ransaklion 09222113357494564 142 EomB  Sicneral LS, CLV, 1B



Fastighetsutveckling IB 121 AB
559382-4849

26(27)

Not 17 Likvida medel

2022-12-31

Likvida medel 1 k_a:s:saﬂ-@desanaly_sen

Not 18 Stillda siakerheter

2022-12-31

For egna avsittningar och skulder
Avseende skulder till kreditinstitut

Stallda sikerheter till forman for koncernforetag

Summa stillda sikerheter 0

-ansaklion 09222115557494564 142 SHBE  Sieneral LS, CLV, B
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Not 19 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut.

Not 20 Eventualforpliktelser

2022-12-31

Summa eventualforpliktelser 0

Resultat- och balansrakningen kommer att forelageas arsstamman - - for faststallelse.

Stockholm - -

[lija Batljan Eva-Lotta Strid

Ordforande Styrelseledamot

Carl Lundh Mortimer
Styrelseledamot
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