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Fastighets AB Annelundsgatan 11 m.fl.

556701-7594

Styrelsen for Fastighets AB Annelundsgatan 11 m.fl. far harmed lamna sin redogorelse f0r bolagets
utveckling under rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).
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FASTSTALLELSEINTYG
Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Annelundsgatan 11 m.fl. intygar att resultatrakningen och
balansrékningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstdmma 3D/L,-p "Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens

forslag till hur vinsten ska férdelas.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéattelsen stammer dverens med originalen.

Stockholm ‘?’ZD';"';'OL “‘BD

Erik Ranje
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Information om verksamheten

Bolaget har sitt site i Stockholm. Bolaget dger och forvaltar fastigheten Stenvreten 6:1 i Enkdping. Fastigheten utgors av
industrilokaler och den totala uthyrningsbara ytan vid periodens slut uppgick tili 14 451 kvm.

Investeringar
En fusion har genomférts under rdkenskapsaret.

Bolaget har under 2024 investerat ca 3 mkr i fastigheten.

Visentliga risker och osdkerheter i verksamheten
Fastighetsmarknaden paverkas i stor utstrickning av makroekonomiska faktorer sdsom den generella ekonomiska
trenden, regional ekonomisk utveckling, inflation ach ranteutvecklingen, Ekonomins generella utveckling &r en central
styrparameter for utbud och efterfrigan, och har séledes stor inverkan pa vakansgrad och hyresnivaer, Férandringar av
rinteliget och inflationen styr avkastningskravet och féljaktligen marknadsvédrdet av fastigheten. D& fastigheten och
verksamheten till stor del &r finansierad med Ian fran kreditinstitutioner, med undantag fran eget kapital, utgor
rintekostnader en betydande del av de totala kostnaderna vilket medfér en hdg exponering mot rénterisk pa grund av
| férandringar av rénteldget.

Utdver beskrivna makroekonomiska risker béar dven bolaget en motpartsrisk gentemot sina hyresgaster da dessa |
situationer, exempelvis under sarskilda finansiella omstandigheter, inte kan fulifdlja sina finansiella ataganden.

Visentliga hindelser
inga vasentliga hdndelser har intraffat under aret.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412 2301-2312 2201-2212 2101-2112
Nettoomsattning 13 082 14 157 13 289 10718
Resultat efter finansiella poster -1 666 -2 206 2 454 2024
Rorelsemarginal % 37 44 40 39
Avkastning pa eget kapital % -8 -10 37 331
Balansomslutning 163 510 177 686 88 216 77 760

Soliditet % 12 13 8 1
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital
Belopp vid arets ingang 100 000
Resultatdisposition enligt bolagsstémman:
Balanseras I ny rakning
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 100 000
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 20 570 080
Arets resultat -4 057 261
Summa 16 512 819
Férslag till disposition:
Balanseras i ny rdkning 16 512 819
Summa 16 512 819

Balanserat
resultat

47 628 933
~-27 058 853

20 570 080

Arets

resultat
-27 058 853

27 058 853
-4 057 261
-4 057 261

3(16)

Totalt

20 670 080

D
-4 057 261
16 612 819

Bolagets resultat och stillning framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt kassafliédesanalys med noter:-
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RESULTATRAKNING 1,2,3
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Rorelseintikter, lagerfordndring m.m. 4,5

Nettoomsattning 13 081 596 14 157 469
Ovriga rorelseintikter 57 186 227 540
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 13 138 782 14 385 009

Rorelsekostnader

Direkta fastighetskostnader 6, 7 -4 605 586 -4 326 306
Av- och nedskrivningar av materiella och immaterielia -3 680 733 -3 829 914
anldggningstillgangar

Summa roreisekostnader 8 -8 286 319 -8 156 220
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Finansiella poster

Ovriga riinteintdkter och liknande resultatposter 5 2 956 336 2 291 401
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -9 474 604 -10 725 902
Summa finansiella poster -6 518 268 -8 434 501
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Bokslutsdispositioner
Bokslutsdispositioner 1 -1 868 126 -6 214 320
Summa bokslutsdispositioner -1 868 126 -6 214 320
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Skatter
Skatt pa arets resultat 12 -523 329 -18 638 821
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BALANSRAKNING
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TILLGANGAR

1,23

_2024-12-31

5(16)

20231231

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 13 125 228 074 122 835 925

Inventarier, verktyg och installationer 14 598 501 746 354

Pagaende nyanlaggningar 15 3 532 062 6215 993

Summa matertella anldggningstillgangar 129 358 637 129 798 272

Finansiella anldggningstillgéngar

Fordringar hos koncernféretag , 30 648 928 44 533 823

Summa finansiella anldggningstillgangar 30 648 928 44 533 823
S stigiringeilighoger T enoo7ses. 174332035

Omsdttningstiligdngar 16

Korltfristiga fordringar

Kundfordringar = 174 227

Aktuella skattefordringar 1161 190 -

Ovriga fordringar 211 065 468 358

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 382 021 351 472

Summa kortfristiga fordringar 1754276 994 057

Kassa och bank

Kassa och bank 1681 572 2 360 175

Summa kassa och bank 1681572 2360 175
Surim omsdttningstitgingiy LTI U S g )

SUMMA TILLGANGAR 163 443 413 177 686 327
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.2024-12-31

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 163 443 413
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2023-12- 31
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Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
F L L]
Fritt eget kapita 19
E=, =
Al‘EtS resultat -4 057 261 -27 058 853
Summa fritt eget kapital 16 512 819 20 570 079
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KASSAFLODESANALYS

Den lépande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet, m.m.

- Avskrivningar
Erlagd ranta
Betald skatt

Kassafidde fran den lépande verksambheten fore fordndringar

av rorelsekapital

Fordndringar i rérelsekapital

- Okning(—)/Minskning(+) av rérelsefordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder
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[ i - -

P s a4 LR Fl Mg A = ay cuea ] - Yy = r i | M PR S ] » w'lomy
[ L [ ] -"':l J: 3 '-p 1 I i ¥ N l'..' i— . L y -
i - . L ] - '. a Y 5 3 ¥ . ] T ]E ]
§ if b
2 ' 5 EF '
: =
W . i 'i*" 1 i R i = ¥ 15 - 1Ak o mmadald R e -a® i‘;'.rl.!.\,_ll' - e owf gk '-i-'--i-l--dn'i-r_:..i =l

- . 1 -
T : : E:l- y x

2 -i " (B ] A L5} L IR | o T Y .; -~ L ey A -
, v Foad T - .t
i ' (T Lk, . z . 8 . . Fotn,
[ H 1 1 o - * L
¥ £ A 4 r n ;l x
: : g i e o g p mEAR L owd L e
T T e A B, -5 o B A SRR L R ATTE TR, RS ] ESS o T RS o, B ahom Looa=, A

Likvida medel vid arets bbrjan
Likvida medel vid arets slut

‘ L

-
i
K

1,2

26

I OESAgE R Ea sl oA PR a g b o b uFa F R

n ke r
" r TN amy g e T F L e il B TPy =g [ . N R BN L L RN RITE |
[ vop o e i *
! E
4 4 +
: 2y i b
& = wasr T hm ¥ B 1T FEF TR iErT T g F uoa v - Fr e

Y
1= -r
oL
<

7(16)

2023-01-01
2023-12-31

]
T Erra N e
) - b T # '

[T

2024-01-01

4 852 463 6 228 789

3680733 3 829 914
-54 031 -173
48 205 30 721

8527 370 10 089 251

57 713 062
8 506 562

1009 348
-11 095 423

L] L ] % % ﬁ'l'\.-..iﬂr A L A W b U & LT T S it F

" I L - E
. oy o !
. - |':|
= il .!. 1 o ]
o

a o

rudi = ndg iyt hu % LT ] T I R SE N - dy e 3k PR Y PR, Tol PP

LR TREEF LN ¥ R i ) L] Wk -k A

-3 241 098 -75 768 288
13 884 894 £

T T - L y W oy ww oW o g ' m bt wadd L oy P = .
-Lm
= - i 1 5
‘:
-
]
Iu 6 '3 z 96 % * v
LRI T Vo T I [ R PR - T B Tomg e i T R I R N R L "
w
o

-9 763 694 =

|l g

o

¢ F rr

P T 21 I Ly gy dwfeed 8., < | A fe T ENE o m—p ;
1 oy oa ok . ':
¥ ' - 4 7 i
) = = i L] PO ] }
I ur v Wy g w0 W e b 3;,..,.4 Y E T PRI R L R e A s e R RE A R
= L]

1819 588
2360175

2 360 175
1681572



Fastighets AB Annelundsgatan 11 m.fl. 8(16)
556701~7594

NOTER

- - A - - -

- r - T 2 i - i * om o - 5 .
e T ey Fop e B S T m Rt el ey P e m P R Y ' kel F LT R o ba ot T e L LI z '’ £ LRSITE 5 B ‘.- 5 ra kg e = ~ d . o ' - L L it T -'-'-u'i-lv e P S R v ™ .
i - = & ] =] - - 5
3 - - ¥ [ ! dmm b - L} | E = " Lo z E = PR g . T ——a = ' : " .
T ¥ = = 2l - = 1" - i FEprE ey W K i L I - & ELT _ o . = ‘

= - - =, - = - - r -
‘H‘P x l:.-‘ 5 v .i'h : ; LI E f 1. i o = Ird i - 3
1L = ., L " -
ety - -+ t [ - L [ ] = ] = - m! = 2 ¥
. - a - 1 - ¢ b L = '
4 - ) i = > - u i ‘., . . o
2 LI - Wt . - o W R - i : and A o 1 hL + d i T -t B 1 . % - B - ) " , .
R L T ' ks 5?-' 4 B A ey Bl W e bagT "Ir - =m s L S L] - = [ a0 : o . s LR L E T o LR ] 5 Lt 4 8 o, L B E M OHL e A moam M W dlawge [ Y T wy o iy ml L B R T R - TR B LR e = H Ly By Aol ao
- 1 18 T T A ' - 1N T : L
- - ] P
i wlar g ount S an At i
nings- gsprunc
TN U A
LI | o -

Fastighets AB Annelundsgatan 11 m.fl, org 556701-7594, med séte i Stockholm &r ett heldgt dotterbolag till Stenddrren
Stockholm 3 AB, org nr 559320-6112, Stenddrren Stockholm 3 AB &r ett heldgt dotterbolag till Stend&rren Fastigheter
AB (publ), org nr 556825-4741, med site i Stockholm. Stenddrren Fastigheter AB (publ) uppréttat koncemredovisning
for den koncern som bolaget ingar i.

Arsredovisningen har godkants av styrelsen den 2025 och kommer att forelaggas arsstd mma for faststdllande
den 2025.

Nyckeltalsdefinitioner
Rdrelsemarginal(%)
Rorelseresultat i procent av omséttningen

Avkastning pa eget kapital(%)
Resultat efter finansiella poster | procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér

uppskjuten skatt)

Soliditet(%)
Justerat eéget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f8r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutningen
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Grunder for upprattande av arsredovisningen

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska
personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BENAR 2012:3 da bolaget &r ett dotterféretag till
Stenddrren Fastigheter AB (publ), 556825-4741 som tillimpar IFRS i dess koncernredovisning.

Redovishingsprinciperna dr oférandrade jamfort med féregaende ar.

Leasing - bolaget som leasetagare
Bolaget tillmpar fullstandigt undantag fran IFRS 16 i enlighet med RFR 2 varfér denna standard inte har nagon

vasentlig paverkan pa foretagets resultat eller finansiella stélining.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta fér bolaget. Om inget annat anges
redovisas alla siffror i kronor. Bolaget genomfor fér narvarande inte nagra visentliga transaktioner i utidndsk valuta.
Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i resultatrikningen.

Intaktsredovisning
Intakter redovisas d& det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer fdretaget tillgodo och att intdkterna kan faststallas
pa ett tillfsrlitligt satt. Foretagets intdkter utgdr i allt vasentligt av hyresintékter.



{}'?!ﬂ_
F 333
¥+ A W

=2025

ST

!6; =3

™y
i,

Fastighets AB Annelundsgatan 11 m.fl. 9(16)
556701-7594 '

Hyresintakter
Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter intdktsredovisas i resultatrakningen linjart ver hyresperioden.

Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intdkter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjart over
hyresperioden éven om betalning inte sker pA samma sétt. Bolagets hyresintdkter betraktas som operationella

leasingavtal.

Intdkter fran fastighetsforsalining
Intdkter fran fastighetsforséljning redovisas normalt pa tilltrddesdagen om inte risker och férmaner dvergatt till

képaren vid ett tidigare tillfille. Kontrollen av tillgangen kan ha 6vergatt vid ett tidigare tillfdlle an tilltradestidpunkten
och om s har skett intaktsredovisas fastighetsférsiljningen vid denna tidigare tidpunkt. Vid bedémning av
intdktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betréffande risker och férmaner samt
engagemang i den lépande férvaltningen. Dédrutéver beaktas omstandigheter som kan péverka affdrens utgang, vilka

ligger utanfor saljarens och/eller képarens kontroll.
Rorelsekostnader samt finansiella intakter och kostnader

Fastighetskostnader
Utg6rs av kostnader avseende drift, skétsel, uthyrning, administration och underhall av fastighetsinnehavet.

Finansiella intakter och kostnader
Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintdkter pd bankmedel och fordringar samt réntekostnader pa lan.

Ranteintakter och rantekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststills till det belopp som

forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tilldmpas for att berdkna
beloppet dr de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hdanforlig till poster/transaktioner som redovisas | eget kapital redovisas i eget kapital och inte |
resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden f6r temporéra skilinader mellan

tiligangars och skulders skattemassiga och redovisningsmdssiga varden. Uppskjuten skatt beréknas med tilldmplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvantas gélla ndr den uppskjutna skatten realiseras

eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framforallt pa grund av skillnader mellan bokféringsmassiga avskrivningar och
skattemadssiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det ar sannolikt att framtida éverskott kommer att

finnas tillgangliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnytt)as.
Uppskjutna skattefordringar avser underskott.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella skattefordringar
och skatteskulder och ndr de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av

samma skattemyndighet dir det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.
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Lanekostnader

Laneutgifter utgérs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar. Laneutgifter som ar
hanforliga till finansiering av en tiligang, som tar en betydande tid i ansprak att fardigstélla aktiveras som en def av
tillgdngens anskaffningsvirde. Ovriga l&neutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Férvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster
eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Férvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hénférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter ldggs till det redovisade vérdet for fastigheten om det &r sannolikt att den
ekonomiska nyttan som 3r férknippad med fastigheten forbattras i férhallande till den niva som géllde da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer, Efter
anskaffningstillfaliet redovisas férvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuell nedskrivning samt med tilldgg for eventuell uppskrivning. Utgifter fér reparationer och Idpande underhall
kostnadsfors | den period de uppkommer. |

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar &r fysiska tillgangar som anvénds i foretagets verksamhet och har en férvantad
nyttjandeperiod Overstigande ett ar. Materiella anlaggningstillgangar vdrderas till sina respektive anskaffningsvédrden
och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella anldaggningstillgangar redovisas tas hdnsyn
till tillgdngens eventuella restvirden nér det avskrivningsbara beloppet faststails. Avskrivningen inleds nér tillgangen &r
fardig att tas i bruk.

Materiella anldggningstillgdngar tas bort frAn balansrikningen nér den avyttras eller om den inte kan forvintas tillfora
nagra ekonomiska fordelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den séljs. Vinst och férlust berdknas som
skillnaden mellan forsaljningspriset och tillgdngens redovisade varde. Vinst eller férlust redovisas i resultatrakningen
den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats, sdsom 6vrig kostnad eller 6vrig intakt.

Avskrivhing berdknas enligt foljande: Antal ar
Inventarier 5ar
Markanlaggningar 10 ar
Byggnader 50 ar

Hyresgastanpassningar skrivs av enligt plan under hyresavtalets 16ptid..

Nedskrivning
Tillgangar som lépande skrivs av skall nedskrivningstestas ndrhelst hdndelser eller férandringar i férhallanden indikerar

att det redovisade vérdet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning gors med det belopp varmed tililgdngens redovisade varde dverstiger dess atervinningsvarde,
Atervinningsvirdet &r det hdgre av tillgingens verkliga virde minskat med férsiliningskostnader och dess
nyttjandevarde.

Leasing
Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dar bolaget ér leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebar att

leasingavgiften kostnadsfdrs linjart i resultatrékningen dver leasingperioden.

Tomtrattsavtal redovisas som operationella leasingavtal dar tomtrattsavgalden kostnadsfors i perioden den avser;;
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Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort frin balansrdkningen ndr rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller
eller bolaget p& annat sitt férlorar kontrollen Gver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nar

forpliktelsen i avtalen fullgérs eller pa annat séatt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och andelar,
kundfordringar och dvriga fordringar samt bland skulderna leverantérsskulder och évriga skulder.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrékningen endast nadr det
foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller

att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden,

Fordringar
Fordringar med forfallodag mer an 12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgangar, 6vriga som

omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.
Hyresfordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som férvéntas bli inbetalt efter avdrag for

individuellt bedémda osdkra hyresfordringar.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, tillgodohavanden pa bank- och koncernkonto samt kortfristiga placeringar med en

ursprunglig férfallodag pa tre manader eller mindre.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrdkningen redovisas i balansrdkningen

utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporédra skillnaden sarredovisas ddarmed ej.

Avsattningar
Avséttningar redovisas nar det finns dtagande och det &r troligt att ett utfldde av resurser kravs och en tiliforlitlig

uppskattning av beloppet kan goras.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Kassaflddesanalys
Indirekt metod tillimpas vid upprattande av kassaflddesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar endast

transaktioner som medfér in- eller utbetainingar.
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Nar styrelsen uppréttar finansiella rapporter i enlighet med tillimpade redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar

och antaganden g&ras som péaverkar det redovisade vérdet av tillgadngar. Dessa uppskattningar baseras pa historisk
erfarenhet och andra faktorer inklusive forvantningar pa framtida handelser som anses rimliga under radande
férhallanden. Poster som paverkas av bedomningar och uppskattningar ar fastigheter och hyresfordringar.
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Hyresintakter 13 081 596 14 157 469
Owvriga intakter 57 186 227 540

13 138 782 14 385 009
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Forfallotid for framtida leasingavgifter

Inom ett ar 13 135 000 13 057 000
Senare dn ett ar men innan fem ar 46 900 000 28 038 000
Senare an fem ar 46 978 000 27 629 000

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgaster. De kommersiella leasingkontrakten |per oftast pa 3-5
ar. | periodens resultat ingar avgifter avseende hyra med tilidgg for exempelvis vdarme, fastighetsskatt samt el.

Minsta framtida hyresintdkter avseende icke uppsagningsbara operationella hyresavtal per den 31 december &r enligt
tabell ovan:
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Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning, évriga
arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrdde som foranieds av
iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana dvriga arbetsuppgifter.

Inga revisionskostnader har belastat bolagets rdkenskaper under aret. De revisionskostnader som &r hanférliga till
bolaget faktureras till moderbolaget Stendérren Fastigheter AB (publ), org nr 556825-4741.

Underhall -222 892 -376 759
Fastighetsskatt -228 110 -228 110
Ovriga driftskostnader -1 271 462 -1 037 321
El och varme -1 339 367 -1 055 003
Ovriga fastighetskostnader -1 543 755 -1629 113

-4 605 586 -4 326 306
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Andel av drets totala inkdp fran andra koncernféretag, i % 42 41
42 41

Under aret har ingen forsaljning skett till andra foretag i koncernen,
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{Not 9 - Ovriga ranteintdkter och liknande resultaposter
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Ranteintdkter fran koncernfbretag
Ovriga rénteintakter
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Réntekostnader till koncernforetag
Externa rantekostnader
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Férandring Gveravskrivning
Erhallna koncernbidrag
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Skattekostnaden bestar i huvudsak av foljande delar;

Redovisad skatt i resultatrékningen

Justering for tidigare ar

Forandring av uppskjuten skatt for temporéra skillnader
Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats (%)

Avstdmning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats 20,6 (20,6) %

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader

Skatteeffekt av ej skattepliktiga intékter

Schablonintédkt kvarvarande priodiseringsfond

Forandring av temporara skillnader hanférliga till byggnader
Aterlaggning bokféringsmissiga avskrivningar

Avgar skattemdssiga avskrivningar

Skatteeffekt av ej avdragsgilla réantor

Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats (%)
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2 956 336
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-11 144
-512 185
-523 329
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-3 533 931

727 990
-566 425
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476 668
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2 260 680
30 721
2 291 401
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-9 420 573 -10 725729
-54 031 -173
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-1 245 169 -1 265 704
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-18 638 821
-18 638 821
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-8 420 032

1734 527
-1 589

100

-7 449

-18 638 821
-673 056
366 559

-1 419 092
-18 638 821

221
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Ingaende anskaffningsvirden 125 655 244 55 623 482
Fordndringar av anskaffningsvirden

Ink6p

Fusionsdvervarde
Omklassificeringar m.m.
Utgédende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Utgaende uppskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Fordndringar av nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgaende nedskrivningar

Redovisat viirde

1255 927

e

4 606 690

131 517 855

-24 965 689

~2 514 502
-27 480 191

47 797 900
47 797 900

-25 651 530

-955 960
-26 607 490

125 228 074

72 452
68 893 654
1 065 656

125 655 244

-22 307 766

-2 657 923
-24 965 689

47 797 900
47 797 900

-24 695 570

-855 960
-25 651 530

122 835 925
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Ingaende anskaffningsvarden 1272 373 1 227 485
Fordndringar av anskaffningsvérden |

Omklassificeringar m.m.
Utgaende anskaffningsvarden

Ing{ende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

62 418
1334791

~526 019

-210 271
-736 290

598 501

44 888
1272 3173

-309 988

-216 031
-526 019

746 354
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Ingdende anskaffningsvarden 6 215 993 524 355
Forandringar av anskaffningsvdrden

Inkop

Omklassificeringar m.m.
Utgdende anskaffningsvarden

Redovisat virde

1985177
-4 669 108
3 532 062

3 532062

5 807 393
-115 755
6215993

6 215 993
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Samtliga poster i balansrakningen férutom materiella anlaggningstillgangar, uppskjuten skatt, eget kapital, obeskattade
reserver och avsdttningar klassificeras som finansiella tillgangar och skulder och varderas till upplupet

anskaffningsvarde. Fér samtliga finansiella instrument beddms inte det redovisade vdrdet awika fran det verkliga
virdet. Koncernens finansiella riskhantering &r centraliserad till Stendérren Fastigheter AB och en beskrivning av

riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.
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Forutbetalda férsdkringspremier 111 239 94 606
Ovriga poster 270 782 256 866

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 382 021 351 472
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| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 1 000 st och kvotvarde uppgar till
100 kronor.
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Medel att disponera .
Balanserat resultat 20 570 080

Arets resultat -4 057 261
Summa 16 512 819

Forslag till disposition

Balanseras i ny rakning 16 512 8189
Summa 16 512 819

b _..":'
u

gy Ly s Ay = i S e o A O =i

=B _pip s araa el g 1 s

~ T
LR id ' P | L i L e FoAraT LRI hl- B I T SRY R aa 1 oo 5= T R L A M Tt n ] v FlaYaxy ,on LEP vd g e b L I T R L N Hiklirls Sy i Pl iy LTI b Ty, W o= e Y R §hd e ""-"-\.r.l't :"; Ll
it L i - . L = F # + E. ' = SR e ¥ o i r e ] 4 i T
__r.-h" e i ] ) _- i .-,‘ ot = . et 5 1, Jm! v i . , u = ' 1 v g M 5 c; ;r\- X -t
[ . 4 . k E f o 2 L iy " i - . § : - i i
¥ 0 | " $ ps Ju en s a es u L f ey 2 y r [ ’ 4 ‘ K by X 3 - - ’ : - = E‘
1 5 r ot T . A 1 t }
§ MLy ond. w ‘ | iy F o - H ai ' ! ; i : T o > : :
[ ot B | + wd qpEd Y L iy s u L] L A A boren ar iy e e iy omiets -k [ (PO R B P R e an 1, v B4 AE B NI VI TR g ¥ Yoo o T e M mmm b ke gk Ay e e B o g F PR | LS = 1 ] AR b L4 S L LR ol B ke R T B . L2 s N Lot e e . L CSREICY

Uppskjuten skatt avseende:
Tempordra skillnader pa byggnader 19 323 986 18 811 801
Utgaende uppskjuten skatteskuld 19 323 986 18 811 801
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Ovriga skulder
Forfaller senare @n 5 ar 0 264 499

Skulder till koncernféretag
Forfaller senare &n 5 ar 120 838 697 130 337 892
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Upplupna kostnader och forutbetalda intﬁkter NCE T

fNot 22 Upplupna ki
1393 897 2 216 050

173 031 110 154

Forutbetalda hyresintakter
1566 928 2 326 204

Ovriga poster
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter
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|.bolaget finns inte nagra eventualforpliktelser:
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Nm 24 Stsnda sékerheterf AL PP AR T
120000000 120 000 000

120 000 000 120 000 000
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Fastighetsinteckningar
Varav till koncernforetag, intresseforetag eller gemensamt styrt foretag
120 000 000 120 000 000

Summa stillda siikerheter
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f Not 25 V"sentilga handelser efter rﬁkemkapﬁmsz!“t

Inga vasentliga hindelser har intréffat efter rikenskapsarets utgang.
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3 680 733 3 829 914

Avskrivnhingar
3 680 733 3 829 914

UNDERSKRIFTER
stockholm (A5 ~0b~5

Erik Ranje

Var revisionsbersttelse har lamnats 7\ O‘R g' O (ﬂ 2‘0

BDO Milardalen AB
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Johan Pharmanson
Huvudansvarig auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fastighets AB Annelundsgatan 11 m.fl.

Org.nr. 556/01-7594

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets
AB Annelundsgatan 11 m.fl. for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB
Annelundsgatan 11 m.fl.s finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med arsredovisningens

ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till
Fastighets AB Annelundsgatan 11 m.fl. enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandlg for att
uppritta en:arsredoyishing som inte innehdller nagra
vasentliga“ felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegenthgheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till

att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

.oegentligheter eller misstag, och att {amna en

revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av cegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under

hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosdttande av
intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsat!;a verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en:yasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsdatta verksamheten.

» utvarderar vi den overgnpande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredavismngen, daribland
upplysningarna, och om arsredowsningen aterger de
underliggande transaktionerna och/handelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltmng for Fastighets AB
Annelundsgatan 11 m.fl. for ar 2024 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ir oberoende i forhallande till
Fastighets AB Annetundsgatan 11 m.fl. enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser atg de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av.om utdelningen &ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stiller pa storleken av bolagets egna kapital

konsolideringsbehoyv, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska
swtuatlon och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att’ bokfonngen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt,

Rewsoms ansvar

h,darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot { nagot vasentligt
avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget eller

« pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till

dispositioner av bolagets vinst elter fortust, och dérmed vart

uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet Ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att eén revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolagét, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forentigt med aktiebolagslagen.

Som en det av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionetlt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagstagen.

Stockholm den 3O / L 20 26

BDO Malardalen AB

Sowa P

Johan Pharmanson
Auktoriserad revisor
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