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o
@L Styrelsen for Slottsankan 1 AB upprattar harmed arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Bolaget dger fastigheten Barockparken 1i Taby.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under aret har bolaget erhallit aktiedgartiliskott om 22 200 tkr.

Flerarsoversikt (tkr)

2024 2023 2022 2021
Resultatrékning i tkr
Hyresintdkter 9 562 7 606 6 539 4 096
Driftnetto 920 2334 -303 -6 243
Resultat efter finansiella poster -19 899 -2/ 989 -39 306 -12 079
Balansrékning i tkr
Eget kapital 2 355 54 92 498
Balansomslutning 93 6/9 122 4538 97 B5b 137 532

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Riékenskaperna ar upprattade baserat pa antagande om bolagets fortlevnad, da inga vasentliga
osdkerheter anses foreligga rorande handelser eller forutsattningar som skulle utgéra ett hot mot
detta. Manga foretag har infért hybridarbete och Niam féljer utvecklingen inom kommersiella

fastigheter noga och &dr beredd att vidta atgarder om hyresgastfordelningen skulle férandras.

Information om risker och osdkerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet, resultat och stillning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,
sarskilt géllande fastighetsvarderingar, pa bedomningar. Riskerna som paverkar resultat och kassatlode
ar framst hanforliga till kreditrisk samt fordndringen i hyresniva, uthyrningsgrad, allmén
kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering ar
centraliserad till Niam VI Holding AB och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets
arsredovisning.
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Farslag till vinstdisposition
Till bolagsstammans forfogande star féljande vinstmedel, i kronor:

balanserad vinst 22 203 739
arets torlust

3715202507160

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel disponeras sa att
i ny rakning balanseras 2305394

2 305 394

mz %}2

Foretagets resultat och stélining i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassatlodesanalys med noter.
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Not 2024-01-01 2023-01-01
Belopp i thr 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsforvaltning
Hyresintdkter 4 g 562 7 606
Ovriga rorelseintékter 66 291
Fastighetskostnader 5 -8 708 -5 563

Driftnetto 920 21334

Av- och nedskrivningar 6 -12 1185 -26 745

e L L L L L R ARSI BAREANEE  ARAANAAMLMMRAARL e L LA

Rorelseresultat -11 199 -24 411

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 7 310 12
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -9 010 - -33890

Summa finansiella poster -8 700 -3 578

Resultat efter finansiella poster -19 899 -27 QEE.

Bokslutsdispositioner g - 4 300

B B L T ST L U W O PN 0 e e

Resultat fore skatt -19 899 -23 686

Skatt pa arets resultat 10 " .

ARETS RESULTAT ~ -19899 .23 689

ESULTAT Not 2024-01-01 2023-01-01
Belopp i thr 2024-12-31 2023-12-31

RAPPORT OVER TOTALRE

Arets resultat -19 899 -23 689
Owrigt totalresultat __ . s

ARETS TOTALRESULTAT » B -19 899 -23 689
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BALANSRAKNING

Belopp i tkr

Mot 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar

Materiella anldaggningstillgangar

Forvaltningstastigheter 11 56 233 65 459

Summa materiella anliggningstillgangar 56233 68 805

Summa anldggningstillgangar 56 233
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2 49
Fordringar hos koncernforetag 30 157

Ovriga fordringar 2 43
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 197 369

Summa kortfristiga fordringar 30358 9611
Kassa och bank 7 088 44 042

Summa omsattningstillgangar 37 446 53 653

SUMMA TILLGANGAR N 93 679 - 122458
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Belopp i thr

2024-12-31

EGET KAPITAL QCH S5KULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kaortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

13

78 157

2023-12-31

50

50

236093
-23 6859

14

78 157

420

119
2974

13 167

54

78 157

93 679

122 458
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr

Balanserat Totalt eget
Aktiekapital Reservfond resultat

e, e, e R AR

R, A o SR A0 R R AR AR R Y

Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 - 42 92
Erhallet aktiedgartillskott 23 651 23 651
Arets resultat -23 689 -23 689
Ovrigt totalresultat . 0

itgaende eget kapital 2023-12-31 50 0 4 54

Ingaende eget kapital 2024-01-01 20 - 4
Erhallet aktiedgartiliskott 22 200
Arets resultat -19 899
Ovrigt totalresultat - - 0

aende eget kapital 2024-12-31 S0 0 2 305 2 355

Utg
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KASSAFLO Not 2024-01-01 2023-01-01
Belopp i tkr 2024-12-31 2023-12-31

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -11 1589 -24 411
lustering for ef kassaflddespaverkande poster
Av- och nedskrivningar av anldggningstillgangar 12 119 26 745
Kostnadsférda projekt 1621 8

Rorelseresultat exklusive av- och nedskrivningar 2 541

Erhallen ranta 310
Erlagd ranta -2 757

2334
12
412

Betald inkomsiskatt - -676

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

1258

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Minskning av rérelsefordringar 260 859
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder -36 140 40 939

b

Kassafldode fran den l6pande verksamheten -35 786 43 056

Investeringsverksamheten
Investeringar | materiella anlaggningstillgangar -1 168 -1 730

Kassaflode fran investeringsverksamheten 1168 -1730

Finansieringsverksamheten 15
Erhalina aktiedgartillskott -

Amortering av skulder hos kreditinstitut .

Kassaflode fran finansieringsverksamheten ) 0

Arets kassaflode -36 954 41 326

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid drets slut
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Not 1 Allman information

Slottsankan 1 AB, org nr 559137-8533, med séte i Stockholm ar per 2024-12-31 ett helagt dotterbolag till Niam
VI Neapel 3 Holding AB, org nr 559051-3205, med sate i Stockholm, Sverige.

dotterbolag till per
AB, org nr 556993-6031, med sate |

Moderbolag i den minsta koncernen som Slottsankan 1 AB ar
2024-12-31 och dar koncernredovisning upprattas ar Niam VI Holding
Stockholm.

Not 2 Viasentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning fér juridiska personer,

Nva redovisningsprinciper och kommande forandringar

Nya och dndrade IFRS med framtida tillampning forvéntas inte fa nagon vésentlig effekt pa foretagets finansiella

rapporter.

Foljande varderings- och omrékningsprinciper dr tillampade i arsredovisningen:

Viarderingsgrunder tillimpade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsdttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for narvarande inte nagra transaktioner i utlandsk
valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport dver totalresultat.

Intakter

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter inklusive tillagg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i férskott och redovisas linjart som en intdkt |
resultatrdkningen over kontraktperiodens langd. Limnade hyresrabatter periodiseras linjart dver
hyreskontraktets |6ptid.

For fastighetshandel géller, saval for fastighets- som bolagsyttring, att avyttringen redovisas och
resultatavriknas nar det beddms som sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodoraknas, vilket
ill- respektive frantradesdagen.

oftast ar vid
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Personal

Bolaget har varken under innevarande rédkenskapsar eller foregdende rikenskapsar haft nagra anstéllda varfor

nagra loner eller ersattningar ej har utbetalts,

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da

iggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget
kapital. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av aktuell
skatt hanforlig till tidigare perioder.,

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden med utgangspunkt i tempordra skillnader mellan
redovisade och skattem&ssiga virden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de
temporara skillnaderna forvantas bli utjamnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade eller aviserade per balansdagen.

sgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast

re skatteutbetalningar i framtiden.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdrag
| den man det ar sannolikt att dessa kommer att medfora lag

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktieagartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln villket innebar att koncernbidrag som erhalls eller
lamnas redovisas som bokslutsdispositioner. Aktieagartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och
aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhalina aktiedgartillskott
redovisas som en okning av fritt eget kapital.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlageningstillgangar redovisas som en tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tillganglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller bolaget

och att anskaffningsvardet for tilledngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda forbattras i forhallande till
den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som en
kostnad i den period de uppkommer.
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Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat restvarde.

Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod.
100 ar

ldggningar 20 ar
Hyresgastanpassningar Kontraktsperioden
Bygenadsinventarier 20 ar

1250716051

G

Mr713;

=202

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintdkter eller vardestegring eller en kombination av
dessa. Fastigheter som anvands i den egna verksamheten klassificeras som roreisefastigheter. Fastigheter som
ktpts in uteslutande for att séljas inom en snar framtid eller for att forddlas fore forséljningen klassificeras som
fastigheter som innehas for forsaljning.

Nedskrivningar

Redovisade varden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att beddma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgdngens atervinningsvarde som det hogsta av
nyttjandevédrdet och nettoforsaljningsvdardet. Nedskrivning gors om atervinningsvardet understiger det
redovisade vardet. En nedskrivning aterfors endast om tillgangens redovisade varde efter aterforing inte

bverstiger det redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett,

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till det belopp som forvantas inflyta efter avdrag for osakra fordringar som bedomts
individuellt. Hyresfordringars forvantade loptid &r kort, varfor virdet redovisats till nominellt belopp utan
diskontering. Reservering av osdkra hyresfordringar redovisas i rérelsens intdkter.

Fordringar

Fordringar ar redovisade till anskaffningsvdrden minskat med eventuell nedskrivning. Fordringar med forfallodag
mer an 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar, Gvriga fordringar redovisas som
omsattningstillgangar.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande

institut.
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Eget kapital

Aktiekapital
| posten aktiekapital ingar det reg
kr per aktie.

sterade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och kvotvardet ar 1

Reservfond
Reservfonden utgdr en del av bundet eget kapital och far endast anvdndas fér tickning av forlust, dkning av
aktiekapitalet genom fond-/nyemission eller aterbetalning till aktiedagarna.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats | bolaget med tilldgg for
avsattning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktiedgaren.

Andra finansiella skulder

Ovriga finansiella skulder, till exempel [an och leverantdrsskulder, vérd

eras till upplupet anskaffningsvarde.
Transaktionskostnader periodiseras dver lanets forvantade [Optid.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmadssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras,

forfaller eller bolaget pa annat sitt forlorar kontrollen dver dem. Finansiella skulder tas bort fran
balansrdkningen nér férpliktelsen i avtalen fullgdrs eller pa annat sétt bortfalier,

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar bland annat tillgangarna likvida medel samt
kundfordringar och bland skulderna leverantorsskulder samt ovriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Upplupet anskaffningsvirde berdknas med
hjdlp av effektivrantemetoden, dar direkt hanforliga kostnader och intakter periodiseras over kontraktets loptid
med hjdlp av effektivrintan. Effektivranta ar den ranta som ger instrumentets anskaffningsvirde som resultat

vid nuvdrdeberdkning av framtida kassafldoden.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen endast

nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett

nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgang

glera skulden.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller uthetalningar.
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Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppritta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kraver att styrelsen och foretagsledningen gor
beddmningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna
och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena
ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande férhallanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvands sedan for att bedéma redovisade varden pa
tillgdngar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kallor, Verkliga utfallet kan avvika fran dessa
uppskattningar och beddmningar.

Inom omradet vardering av forvaltningsfastigheter kan beddmningar och antaganden ge en betydande paverkan
pa koncernens resultat och finansiella stéllning. Varderingen kraver beddmning av och antaganden om det
framtida kassaflodet samt faststéllelse av diskonteringsfaktor {avkastningskrav). Information om detta samt de

antaganden och beddmningar som har gjorts framgar av Not 11 Forvaltningsfastigheter.

Ovriga poster som paverkas av uppskattningar och bedémningar ar uppskjuten skatt och kundfordringar.

Not 4 Avtalade framtida hyresintakter

Hyresavtalen i bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser
uthyrning av lokaler. Framtida minimileaseavgifter som hanfor sig till icke-uppsagningsbara operationella
leasingavtal forfaller till betalning enligt nedan.

2024-12-31 2023-12-31

Avtalade hyresintakter inom ett ar 2 475
Avtalade hyresintakter mellan ett och fem ar 8 460
Avtalade hyresintdkter senare @n fem ar 6 543

summa 17 478

Not 5 Fastighetskostnader

Drift- och underhéllskostnader -5 526 -4 160
Kostnadsférda m‘u:;j@m -1621 -
Fastighetsskatt -208 -208
_ﬁdminiﬁtfat§@n§=kﬁﬁtﬁ ader -1 353 -1 185

Summa -8 708 -5 563

Mot 6 Av- och nedskrivningar
2024 2023

Avskrivningar forvaltningsfastigheter -5 519 5 577
Nedskrivningar forvaltningsfastigheter o -6 600 -21 168

Summa -12 119 -26 745
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Mot 7 Ranteintakter och liknande resultatposter
2024 _ 2023

Ranteintdkter, koncernforetag 307 -

sSumma 310 12

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
2024

Rantekostnader, koncernforetag -9 010

Rantekostnader, dvrig:

Summa -9 010

2024 2023

Erhallna koncernbidrag 3 - 4 300

Summa 0 4 300

Not 10 Avstamning av effektiv skatt
2024 2023

Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt -19 895 -23 688
Skatt enligt gdllande skattesats 20,6% 4 099 20,6% 4 880
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och €]

bokforda intakter -8, 7% -1 737 -3,1% -741
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter och gj

bokforda kostnader 0,0% 0 2 4% 577
Skatteeffekt temporara skillnader pa fastigheter -9,3% -1 851 -20,7% -4 895
Skatteeffekt underskottsavdrag - -2,6% -511 0,8% 179

Redovisad effektiv skatt 0,0% 0 0,0% 0
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Not 11 Forvaltningsfastigheter
- 2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarde 150 679 142 521

Aktiveringar 2 893 8 158

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 153572 150678

Ingaende avskrivningar enligt plan -17 692 -12 115
Arets avskrivningar enligt plan -5 518 -5 577

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -23 211 -17 692

Ingaende nedskrivningar -67 528 -6 360
Arets nedskrivningar -6 600 -21 168

Utgaende ackumulerade nedskrivningar -74 128 -67 528
Utgaende redovisat virde 56 233 65 459

Det verkliga virdet pa forvaltningsfastigheten uppegar till 56 270 tkr (68 805).

Not 12 Pagaende nyanlaggningar
2024-12-31 2023-12-31

e i s

Redovisat varde vid arets bérjan
Aktiveringar
Investeringar

__Kostnadsforda projekt

Utgaende redovisat varde 0 3 346

Forfallotider for langfristiga lan: 2024-12-31 2023-12-31

Skulder som farfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen 78 157 78 157

Summa 78 157 78 157

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter
2024-12-31 2023-12-31

Forutbetalda hyresintakter 336 312
Periodiserad hyra - 240
Ovriga poster 2638 2530

Summa 2974 3082
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Not 15 Finansiella skulder hanforliga till finansieringsverksamheten

2024-12-31
78 157

Langfristiga lan

B L

Ing&ende redovisat virde 59 539

Fardndringar hiinforliga till ej kassaflodespaverkande poster:
Fdrandringar via rorelseskulder koncernbolag -

Summa EgEasmﬂéémpémrkmée poster 0

Utgaende redovisat varde langfristiga lan

Mot 16 Stallda sakerheter
2023-12-31

Stéllda sékerheter till forman for koncernbolog:
16 000
16 000

Summou stalldg sdkerheter till forman for koncernbolag

Summa stiallda sdakerheter

i."!

Bolaget dr exponerat for ett antal finansiella risker. Bolaget foljer Niam AB:s finanspolicy da bolaget
administreras av Niam AB och Amblin AB. Det dvergripande malet dr att ha en kostnadseftektiv finansiering
inom foretaget och hantera de finansiella riskerna genom att utnyttja finansiella instrument. Bolaget har
koncerninterna lan med fast rénta. Darutdver har bolaget hyresfordringar och leverantrsskulder samt likvida
medel som utgor finansiella instrument. De framsta finansiella riskerna som foretaget ar utsatt for ar

refinansieringsrisk och ranterisk.

Tabellen nedan visar foretagets finansiella tillgangar och skulder som ar faremal for finansiell riskhantering.

Verkligt
varde

Lane- och Tiligangar varderade till verligt

- 2024-12-31 kundfordringar virde via drets resultat

Finansiella tillgangar

Fordringar hos koncernforetag 30 157
Kundfordringar 9
Ovriga kortfristiga fordringar p)
Likvida medel

Summa

Ovriga finansiella
skulder varderade
till upplupet
anskaffningsvarde

'

Finansiella skulder
Skulder till koncernféretag
Leveranttrsskulder 420

Ovriga kortfristiga skulder 119

Summa

Skulder varderade till verligt
varde via arets resultat

30 157
2

2

7 088

37 249

Verkligt

87 803
420

88 342




Docusion Envelope 1D DDE19875-900989-4E87-88FC-BBFAJGEBBOST

Sid 16 (18)

Slottsankan 1 AB
559137-8533

Forts, Not 17 Finansiella instrument

Verkligt
varde

Lane- och Tillgangar varderade till verligt
kundfordringar varde via arets resultat

2023-12-31 Summa

Finansiella tillgangar
Fordringar hos koncerntoretag | 9 150 g 150
Kundfordringar 49 - 49 49

Ovriga kortfristiga fordringar 43
Likvida medel '

Sumima

43
44 042

43
44 042

53 284

53 284

Ovriga finansiella
skulder varderade
till upplupet
___anskaffningsvarde

Verkligt
varde

Skulder varderade till verligt

varde via arets resultat Summa

Finansiella skulder

Skulder till koncernforetag 118 752 - 118 792 118 792
Leverantorsskulder 515 . 515 515
1 = 1 1

112 308 119 308

I e AT P o P ek

119 308 0

Slottsankan 1 AB finansieras av ett internt 1an samt eget kapital. Rantekostnaden, som paftérs kvartalsvis, uppgar

till langivarens vid varje tidpunkt genomsnittliga upplaningskostnad.

Bolaget @r indirekt utsatt for foljande finansiella risker:
- kreditforsdrjningsrisk - risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
- rénterisk - risken att marknadsrantan forandras pa ett ofdrdelaktigt sdtt
- motpartsrisk - risken att motpart inte kan fullgdra sina ataganden

Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstaende risker, ar centraliserad till
koncernmoderbolaget Niam VI Holding AB.

Likviditets och refinansieringsrisk

Likviditetsrisk definieras som risken for extra kostna rund av otillracklig

der eller andra negativa effekter pa g |
kortsiktig likviditet. Malet for den koncern som Slottsankan 1 AB tillhér ar att dela ut allt kapital som inte behbdvs
av de enskilda tillgangarna, avvikelser far dock géras med hansyn till sarskilda omstandigheter. En anledning kan
%

vara att det behovs en likviditetsreserv tor tframtida investeringar eller extra amuorteringar.

Refinansieringsrisk definieras som risken i samband med refinansiering av utestaende [an. Malet fér den koncern
som Slottsankan 1 AB tillhér ar att uppratta en stark och konkurrenskraftig bas av finansiella institutioner
gallande finansiering. For att fa de bédsta marknadsvillkoren och for att undvika beroendet av en motpart, bor all
refinansiering inledas i ett tidigt skede och, om moijligt, med flera potentiella langivare. All refinansiering bor
ocksa anpassas for att passa den specifika tillgdngen och den forvintade aterstaende tiden av innehavet,
kostnad for fortida laneaterbetalning etc. Koncernen dar medveten om refinansieringsrisken, men ser ingen

omedelbar risk for l[aneavtalen i de nuvarande portféljerna.




Dacusign Envelope 1D: DD819875-8099-4E87-88FC-BBFAT68BBA5T

Sid 17 (18)

Slottsankan 1 AB
559137-8533

Forts, Not 17 Finansiella instrument

Rantebarande skulder 78 157 78 157 . 0

Leverantérsskulder 420 420 . . ’ .
Kortfristiga skulder till

koncernforetag 9 646 9 646 - . .
Buriga

Finansiella ﬁgw Ar 1 Ar 2 Ar3 Ar 4

Réntebdrande skulder 78 157 - - . -
Leverantorsskulder 515 i - . )
Kortfristiga skulder till

koncernforetag 40 635 40 635 - < -
Ovriga kortfristiga skulder L 1 - ; )

v — b Fif vl TR IR e - e e v - - = Soeiredt i RN

" s . a—, 2 wramra R ARRRRRSRE TR TN NS T eI HabH -l

summa 119 308 41 151 0 0 0 78 157

Rantan uppgar vid varje tillfalle till av langivaren angivna villkor, baserat pa langivarens finansieringskostnad.

Bolaget saknar finansiella skulder som férvantas forfalla senare an 5 ar efter bokslutsdagen.

Av totala inkép och férsaljning foreligger inga transaktioner med andra féretag inom hela den koncern som

Bolaget har i januari 2025 forvarvats av Slottsgripen AB org nr 559511-7325. | samband med detta har bolagets
koncerninterna lan |6sts.

Bolaget har efter rdkenskapsarets slut 8ndrat féretagsnamn fran Niam VI Ndsbypark Kommersiell 1 AB till
Slottsankan 1 AB.



Docusign Envelope 1D: DO819875-8098-41-87-88FC-BBFATGEBBYS

Sid 18 {18)

slottsankan 1 AB
559137-8533

MNot 20 Disposition av vinst eller forlust

Till bolagsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel, | kronor:

balanserad vinst 22 203 739
arets forlust -16 B98 345

2305394

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel disponeras sa att
i ny rakning balanseras 2 305 394

2 305 394

Auktoriserad revisor
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Subject: Complete with Docusign: AR Slottankan 1 AB 2024.pdf, AR Blottankan 2 AB 2024 .pdf
Source Envelope:

Document Pages; 38 Signatures: 10

Cerlificale Pages: 7 Initials: 0

AutoMav: Enabled

- Envelopeld Stamping: Enabled

Time Zone: (UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rome, Stockholm, Vienna

Record T?ﬁﬁkfﬂg

Stﬁtm m iginal
8/13/2025 B:03:.45 AM

Holder: Marie Westin
mﬁs‘iﬁmﬁﬁtﬁa‘z@ﬁ am.com

Signﬁr Emms

Ardita KEroshi

ardita.rroshil @s

Security Level: Ema ég ﬁmmmmmmmim
(None)

Cempleteﬁ

Using IP Address; 147.161.188.126

Electronic Record and Signature Disclosure;
Accepted: 8/13/2025 114117 AM
ID: f0b30e11-dd1f-428a-a54-hadB434Tec

Carl Wingmark
cariwingmark@gmail.com

Security Level: Emall, Account Authentication
{(None)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 194.132.26.32

Authentication Details

ldentity Verification Details:
Workflow 1D: b389091a-b213-40af-8046-e000737ba8%
Workflow Name: DocuSign 1D Verification

Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government 10,

ldentification Method: Electronic 1D

Type of Electronic ID: BanklD Sweden

Transaction Unique 1D; 112a5e7b-7473-5b09-2202-4dd8793654b5
Country or Region of 1D: SE

Hesull: Passed

Performed: 6/13/2025 12:32:43 PM

Details:
Woaorkflow |D: b38809fa-b2f3-40af-8046-e000737ba
Workflow Name: Docusign 1D Verification

identity Verification L

8498

Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government 1D.

l[dentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic ID; BankiD Sweden
Transaction Unigue ID: f12a5e7b-7473-5b08-a202-4dd8793654b5
Country or Region of ID; SE
[esuil: Passed
Parformed: 6/13/2025 12:35:589 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: B/13/2025 12:33:04 PM
ID: 809589d8-116f-47ba-aac1-551df36a48
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Status: Completed

Envelope Originator:

Marie Westin

otureplan 3, Box 7693
Stockholm, Stockholm 103 95
marie, westin@@niam.com

P Addrass: 213,164,223 199

k &

Location: DocuSign

mmm w 3 35’3@25 *E Mﬂm AM
Viewed: 6/13/2025 11:41:17 AM
Signed: 6/13/2025 12:19:54 PM

Sent: BM 372025 121957 PM
Viewed: B/13/2025 12:33:04 PM
Signed: 6/M13/2025 12:35:.12 PM
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Kristian mm s
kristiani@lundius.eu

Security Level: Email, Account Authentication
(None)
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=ignature Adoption; Pre-selected Style
Uising IP Address:
2a02:1406:187:e2cc:cBf.c10d:8054 . 85af
Signed uzing mobile

~  Authentication Details

' Identity Verification Details:
Workflow 1D: b3R909fa-b213-40af-8046-000737ba80a
Workflow Name: DocuSign 1D Verification

Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.

ldentification Method: Electronic 1D

Type of Electronic 10: BanklD Sweden

Transaction Unigue 1D; be02290e-783b-58

Country or Begion of ID:; SE

Hesull: Passed

Performed: 6M3/2025 12:44:31 PM
Electronic Record and Signature Disclosure;

Accepted: B/13/2025 12:45:03 PM

ID: B742d362-8a61-4e5c-3508-e8ec46414410

Klelels

: ﬂ:

11-8486-d873b5

Staefan Axelsson
stefan.axelssonvasastrom.com

Security Level: Email, Account Authentication
(None)

Signature Adoption: Drawn on Device
Using IP Address:
2alZ:1406:10b:4841:204b:6e0b:1d87:d510
signed using mobile

Authentication Detalls
ldentity "ﬁ%ﬁ“ fication Details:

Workflow 1D: b389081a-b2f3-40af-8046-e000737badfa
Workflow Name: DocuSign 1D Verification

[dentification Method: Electronic 1D

Type a'f Hmfgmiﬁ 1D: BanklD Sweden

Transaction Unigue ID; 510ba08a-20d1-55¢c3-8c12-c488107211d8
Caountry or Region of ILx: 5E

Result: Falled

Performed: 6/13/2025 12:36:25 PM

ldentity Verification Detalls:
Workflow [D: b380049fa-b2{3-40af-8046-e000737bal8a
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The signer will need 1o identify themselves with a valid government 1D,
ldentification Methaod: Electronic 1D
Type of Electronic [D: BanklD Sweden "
Transaction Unique 1D 510ba08a-20d1-55c3-8¢12-c459107211d8
Country or Region of IL: SE
Result: Passed
Performed: 8/13/2025 12:40:45 PM

{imﬁ ity Wr@ﬁﬁmém Details:
Workflow 1D: b38309fa-b2f3-40af-8046-e000737babfa
Workflow Nﬁm@ E}e;amﬂ @ﬁ m wm“ m&gm
Workflow Des
ldentification Method; E%emgm ic 1D
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unigue 1D: 510ba083-20d1-55c3-8c12-c4991072f1d8
Country or Region of 1D SE
Result: Passed
Performed: 6/13/2025 12:42:08 PM
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- ﬂﬁﬂﬁr iption: The signer will need to identify themselves with a valid government 1D,

Smﬁ mwmmﬁ w ‘E% 58 F‘M
Viewed: 61312025 12:45:03 PM
Signed: 6/13/2025 12:45:45 PM

Sent: 6132025 12:19:57 PM
Viewed. 6152025 11:14:49 AM
Signed: 6/15/2025 11:18:31 AM
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ldentity Verification 3
Workflow 10 mamm bﬁﬁ»@ﬁﬁfwaﬁéﬁm_ﬁﬁ?ﬁ?hﬁﬁﬁﬁ
Workflow Name: DocuSign D Verificatio
Workflow Description: The si Qﬁﬂf will mm to identify themselves with a valid
E&mtiﬁmtlm Method: Electronic 1D
Type of Electronic [D: BanklD Sweden
Transaction Unique 11! 510ba09a-20d1-55c3-8¢12-c489107211d8
Country or Kegion of ID; SE
Hesult: Passed
Perfarmed: 6/15/2025 11:14:25 AM

Identity Verification Detalls;
Workflow |0: b38909fa-b2f3-40af-8046-e000737ba8%
Workflow Mame: DocuSign 1D Verification

[dentification Method: Electronic 1D

Type of Electronic 10 BanklD Sweden

Transaction Unigue 1D 510ba0%a-20d1-55¢3-8012-048810721Md8
Country or Region of ID: 5E

Result: Passed

Performed: 6/15/2025 11:19:39 AM

dentity Verification Details:
- ' 1D: h3%%?@&:}2@#@&%&%@@%WS?M&%
Workflow Name: DocuSign 1D Verification

|dentification Method: Electronic 1D

Type of Electronic 10; BanklD Sweden

Transaction Unique 1D: 510ba09a-20d1-55¢3-8c12-c499107211d8
Country or Region of ID: SE

Hesull: Passed

Performed: 6/15/2025 11:23:22 AM

Electronic Record and Signature Disclosure;
Accepted: 6/13/2025 11:48:31 AM
ID: 36f2eea5-3a95-430a-a287-4142dc1550bb

Torbj6rn Blomqvist

torbjom blomgvist@manorhouse.se

Security Level: Email, Account Authentication
{None)

=+ onuSigned by

................ f}?ﬁl’:?‘&ﬁ E%Q Q‘gh

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 8(,.228.163.164

Authentication Details
Identity Verification Details:
Workflow |1, b389081a-b2f3-40af-8046-e00737balla
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid
Identification Method: Electronic 1O
Type of Electronic ID: BanklD-Sweden
Transaction Unique 1D: 0dcd946f-63a4-5608- mﬁuzmmmm
Country or Region of ID: 5E
Result: Passed
Performed; 6/16/2025 11:12:52 AM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/16/2026 11:13:19 AM
ID: F16adB86f-0177-4d8d-aTca-2fb5264bBaz2B

Fredric Havrén

fredric.havren@se.ey.com

Security Level: Email, Account Authentication
(None)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using 1P Address: 147.161.1580.97

Authentication Details

gqovernment 10,

Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government |D.

i Description: The signer will need to identify themselves with a valid government 1D,

government 1D,

Sent; 6/13/2025 12:19:56 PM

Resent: 6/16/2025 10:59:52 AM
Viewed: 6/16/2025 11:13:19 AM
Signed: 6/16/2025 11:14:07 AM

Sent: B/16/2025 11:14:13 AM
Viewed: 6/16/2025 3:56:54 P
Signed: 6M16/2025 3:57:10 PM
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Bullding a better
working world

Revisionsberattelse
Till bolagsstAmman | Slottsankan 1 AB, org.nr 5568137-8533

Rapport om arsredovisningen

talanden

Vi har utférl en revision av arsredovisningen for Slottsankan 1
AB [6r ar 2024-01-01 -2024-12-31.

Enligt var uppfattning har argredovisningen upprattatsi enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av Slotisankan 1 Abs finansiella
stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultal foér arel enliglt &rsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker d&ridr all bolagsst@mman faststller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grurnd for uttalanden

Auditing {ISA} och god revisionssed | Sverige, Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare [ avsnitiet Hevisorns
ansvar, Vi ar oberoende i fdrhallande till Slotisankan 1 AB

A

enligt god revisorased | Sverige och har | Gvrigt fullgjort vart

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on

L

yrikesetiska ansvar enligt dessa krav.

Wi anser alt de revisionsbevig vi har inh@dmtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direklorens ansvar

Dt &r styrelsen och verkstdllande direktdren som har ansvaret
for att arsredovigningen upprattas och atl den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stéllande direkldren ansvarar aven {dr den interna kontroll
som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller missiag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktéren fir beddmningen av bolagets for-
maga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r
titampligt, om férhailanden som kan paverka férmagan atf
fortsétta yerksamheten och aft anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
am styreisen och verkstéllande direkidren avser atl likvidera
bolaget, upphtra med verksamhelen eller inte har nagot

realistiski alternativ till att gbra nagot av detla,

FHeavigorns ansvar

WVara mal ar att uppna en rimlig grad av skerhel om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
akligheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller
misstag, och att lAmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara ultalanden. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sakerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt [5A
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheler kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {6r-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund I rsredovisningen.

som del av en revision enligt I5A anvander vi professionellt
omdime och har en professionellt skeptisk instalining under

hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskernafor vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfdr granskr

ingsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for ati
utgbra en grund 6r vara uttalanden, Risken {&r att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till {6ljd av cegentlig-
heter &r higre &n 16r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom cegentligheter kan inngfatta agerande |
maskopi, f6rfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kantroll,

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kantroll som har betydelse {&r var revision fdr att utforma
granskningsatgérder som &r l[Empliga med hénsyn till om-
stAndigheterna, men inte f&r atl uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi lAmpligheten | de redovizningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens och verkstdilande
direkidrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

» drarvienslutsatsom lampligheten i att styrelsen och verk-
stéllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppratiandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund | de inh&mtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig os@kerhetzfaklior som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verk-
samheten. Um vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakernetsfaktor, maste vi | revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen

- om,den vasentliga osdkerhetsfakigrn eller, om sadana upp-
lysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
gom inh&mias fram till datumet for revisionsberdttelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden gbra att ett
bolag inte langre kan fortsatla verksamheten.

« Ulvdrderar vl den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om Aarsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste Informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfaltning och inriktning samt tidpunktien (or den.
Vi maste coksa informera om betydelsefullaiakttagelser under
revisionen, daribland de eveniuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Bullding a bettor
woriing world

Happort om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Lt talanden

Utéver var revision av drsredovisningen har vi Aven utfort en
revigion av styreisens och verkstéllande direktiorens forvall-
ning av Slottsankan 1 AB 1dr ar 2024-01-01 - 2024-12-31
samt av {Grslaget till dispositioner betratfande bolagets vinst
gller fdriust.

Vi tillstyrker ati bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberatielsen och bewviljar sltyrelsens
ledamdter och verkstillande direktGren ansvarsfrihet {6r
rakenskapsaret,

Grund For uttalanden

Vi har utiért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare | avsniltet Revisorns
ansvar. Vi 4r oberoende i férhallande till Slottsankan 1 AB
enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
dndamdlsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {6r {Grslaget till disposi-
tioner betratiande bolagets vinst eller forlust, Vid tOrslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar féravarlig med hénsyn till de kray som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och
stallning i Gvrigl.

Styrelsen ansvarar 1Or bolagets organisation och Torvaliningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillee att bolagels organisation &r utformad sa att bokidringen,
medelsiGryvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| Bvrigl kontrolleras pa ett belryggande satt, Verkstallande
direktoren ska skota den lopande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvigningar och bland annat vidta de atgér-
der som Jar nogvandiga 10r att bolagels bokforing ska fullgdras
| dverensstimmelse med lag och 16r att medelstérvaltningen
ska skdtas pa el betryggande satl.

Hevisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av {érvaliningen, och dérmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, &r aft inhadmia revisionshevis

i6r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot eller verkstallande direktdren | nagoet vasent-

ligt avseende:

« f{oretagit nagon Atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
féreaummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolagst, eller

« panagotl annat s8tt handlat i strid med akliegbolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betratfande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om

detta, ar alt med rimlig grad av sakerhet bedoma om {orslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Himlig sakerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti
fGr att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som
kan idranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att eit
thrslag till dispositioner av bolagets vinst eller 6rlust inte &r
fGrenligt med aktiebolagsiagen,

Som en del av en revision enliglt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionelit omdéme och har en professionelit
skeptisk Instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaliningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
gller férlust grundar sig framst pd revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgérder som utibrs
baseras pa var professionalla beddmning med utgangspunkt |
risk oeh wvasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och {drhallanden som &ar
vasentliga 10r verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser
skulle ha sarskild betydelse 16r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsirihel. Som underlag 16r vart uttalande
om styrelsens torelag Ul dispositioner betriifande bolagels
vinst eller férlust har vi granskal om fdrslaget ar {renligi med
aktiebalagslagen.

otockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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