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ARSREDOVISNING FOR FASTIGHETSAKTIEBOLAGET SIGURD-SIERRA

Styrelsen for Fastighetsaktiebolaget Sigurd-Sierra avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01--
2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar dgande, utveckling och forvaltning av fast och 16s egendom. Bolaget
ager 34 (34) fastigheter i Sverige varav fyra innehas med tomtratt.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Inga vasentliga handelser har skett under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (tkr) 5 man
2023 2022 2021 2020

Hyresintakter 85 624 83 381 85 200 35 623
Rorelseresultat 60 521 58 574 9 166 25 573
Balansomslutning 1383 418 1378 427 1327 635 1402 736

Foérviantningar avseende den framtida utvecklingen

Under det kommande aret forvantas verksamheten att bedrivas med oférandrad inriktning.

Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Pa extra bolagsstimma den 26/3 2024 har utdelning till aktiedgarna beslutats om 20 miljoner kronor.
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Information om risker och osiakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stéllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,
sarskilt gallande fastighetsvarderingar pa bedomningar. Riskerna som paverkar resuitat och kassaflode
ar framst hanforliga till kreditrisk samt forandringen i hyresniva, uthyrningsgrad, allman
kosthadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering ar
centraliserad till Fastighetsaktiebolaget Ess-Sierra och en beskrivning av riskhanteringen finns i det

bolagets arsredovisning.

Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

balanserad vinst 409 874 902
arets vinst 19 981 876
429 856 778

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel disponeras sa att
i ny rakning balanseras 429 856 778

429 856 778

Foretagets resultat och stallning i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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RESULTATRAKNING Not 2023-01-01 2022-01-01
" Belopp i tkr 2 2023-12-31 2022-12-31
Rorelsens intakter
Hyresintakter 4,5 85 624 83 381
Ovriga rorelseintakter 768 2 007
Summa rorelsens intdkter 86 392 85 388
Rorelsens kostnader 9
Fastighetskostnader 6,7 -7 854 -8 605
Ovriga externa kostnader -305 -228
Personalkostnader 10 0 0
Avskrivningar 11 -17 712 -17 981
Summa rorelsens kostnader -25 871 -26 814
Rorelseresultat 8 60 521 58 574
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 12 3 075 1325
Rantekostnader och liknande resultatposter 13 -26 867 -21 136
Summa finansiella poster -23 792 -19 811
Resultat efter finansiella poster 36 729 38 763
Bokslutsdispositioner 14 -10 158 -7 906
Resultat fore skatt 26 571 30 857
Skatt pa arets resultat 15,16 -6 589 -6 526
ARETS RESULTAT 19 982 24 331
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT Not 2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tkr 2023-12-31 2022-12-31
Arets resultat 19 982 24 331
Ovrigt totalresultat 0 0
ARETS TOTALRESULTAT 19 982 24 331
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BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
Belopp i tkr 2
TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 17 1 204 559 1218 651
Byggnadsinventarier 18 4 412 8 032
Summa materiella anldggningstillgangar 1 208 971 1226 683
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 19, 20 58 320 58 320
Fordringar hos koncernforetag 21 52 035 52 035
Summa finansiella anlaggningstillgangar 110 355 110 355
Summa anlaggningstillgangar 1319 326 1337 038
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 9074 6127
Ovriga fordringar 10 225 3128
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 22 358 365
Summa kortfristiga fordringar 19 657 9620
Kassa och bank 29 44 435 31 769
Summa omséattningstillgangar 64 092 41 389
SUMMA TILLGANGAR 1383 418 1378 427
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BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
Belopp i tkr -
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital |
Balanserad vinst 409 875 399 044
Arets resultat 19 982 24 331
Summa fritt eget kapital 429 857 423 375
Summa eget kapital 429 907 423 425
Obeskattade reserver 23 34 192 24 192
Avséattningar
Avsattningar for uppskjuten skatt 24,25 169 78
Summa avsattningar 169 78
Langfristiga skulder 26
Skulder till kreditinstitut 846 601 851 652
Summa langfristiga skulder 846 601 851 652
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 0 17 546
Skulder till koncernféretag 21242 10 987
Aktuella skatteskulder 13 586 13 861
Ovriga skulder 5421 5625
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 27 32 300 31 061
Summa kortfristiga skulder 72 549 79 080
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1383 418 1378 427
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr
Balanserat Totalt
Aktiekapital Reservfond resultat eget kapital
Ingdende eget kapital 2022-01-01 50 0 474 144 474 194
Utdelning 0 ~75 100 -75 100
Arets resultat 24 331 24 331
Utgaende eget kapital 2022-12-31 20 0 423 375 423 425
Ingdende eget kapital 2023-01-01 50 0 423 375 423 425
Utdelning 0 -13 §00 -13 500
Arets resultat 19 982 19 982
Utgdende eget kapital 2023-12-31 50 0 429 857 429 907

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och kvotvardet ar 1 kr

per aktie.
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.. KASSAFLODESANALYS Not  2023-01-01 2022-01:01 -
~.Belopp i tkr 2023-12-31 2022-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 60 521 58 574

Justering for ej kassafliddespaverkande poster

Av- och nedskrivningar av anldaggningstillgangar 17 712 17 981

Periodiserade lanekostnader forandring 3722 1923

Rorelseresultat exklusive av- och nedskrivningar 81 955 78 478

Erhallen rianta 3075 1325

Erlagd ranta -26 867 -21 136

Betald inkomstskatt -13 759 587
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 44 404 59 254
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Okning av rérelsefordringar -3 050 -2 661

Okning av rorelseskulder 11 289 7212
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 52 643 63 805
Investeringsverksamheten

Investering i aktier och andelar i koncernforetag 0 -8 857

Forandring av fordringar hos koncernféretag 0 -52 035
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -60 892
Finansieringsverksamheten 28

Utbetald utdelning -13 500 -75 100

Lamnat/Erhallet koncernbidrag -158 2 094

Upptagna skulder hos kreditinstitut 0 79 700

Amortering av skulder hos kreditinstitut -26 319 -4 387
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -39 977 2 307
Arets kassaflode 12 666 5220
Likvida medel vid arets borjan 31769 26 549
Likvida medel vid arets slut 29 44 435 31769
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NOTER

= ~———————  Transaktion 09222115557516919252

Not 1 Allmén information

Fastighetsaktiebolaget Sigurd-Sierra, org nr 559232-4155, med séte i Stockholm &r ett heldgt dotterbolag till
Fastighetsaktiebolaget Ess-Sierra, org nr 559235-3667, med sate i Stockholm, Sverige.

Moderbolag i den stérsta och minsta koncernen som Fastighetsaktiebolaget Sigurd-Sierra ar dotterbolag till och
ddr koncernredovisning uppréattas ar Fastighetsaktiebolaget Ess-Sierra, org nr 559232-4155, med sdte i Stockholm.

Not 2 Visentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet fér finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Nya redovisningsprinciper och kommande fordndringar

Det foreligger inga nya redovisningsprinciper som har haft paverkan pa bolagets redovisningsprinciper.

Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning férvidntas inte fa nagon visentlig effekt pa foretagets finansiella
rapporter.

Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade i arsredovisningen:

Virderingsgrunder tillimpade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter

Tillgadngar, avsattningar och skulder har védrderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta &dr svenska kronor, SEK, och utgtr rapporteringsvaluta fér bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for ndrvarande inte nagra transaktioner i utlandsk
valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport over totalresultat.

Intakter

Bolagets intdkter bestdr av hyresintdkter fran uthyrningsverksamhet av kommaersiella fastigheter. Hyresintakterna
redovisas i den period som hyresgdsten nyttjar lokalen. Hyresavtalen ar sa kallade triple-net avtal vilka bla
Innebér att hyresgésten utéver hyra betalar drift, underhall, fastighetsskatt och forsdkringar.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter inklusive tilldgg fran
férvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i férskott och redovisas linjart som en intdkt i
resultatrdkningen dver kontraktperiodens langd. Limnade hyresrabatter periodiseras linjért éver
hyreskontraktets 16ptid.

For fastighetshandel géller, savél for fastighets- som bolagsavyttring, att avyttringen redovisas och
resultatavriknas nar det bedéms som sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodoraknas, vilket
oftast &r vid till- respektive frantréadesdagen.

Utdelning pa aktier redovisas nar aktiedgarens ratt att erhalla betalning bedéms som séker, Anteciperad utdelning
fran dotterbolag redovisas per balansdagen.
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Personal

Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller féregaende rakenskapsar haft nagra anstillda och har ej |

heller utbetalt ndgra l6ner eller andra ersattningar, varfor personalkostnader saknas.

Skatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt redovisas i eget
kapital. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hér dven justering av aktuell
skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader mellan
redovisade och skatteméssiga virden pa tillgdngar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de temporéra
skillnaderna forvantas bli utjdamnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som dr beslutade
eller aviserade per balansdagen. Temporéra skillnader beaktas ej i skillnader hénférliga till andelar i dotter- och
intresseféretag som inte forvantas bli beskattade inom en dverskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast |
den man det ér sannolikt att dessa kommer att medfora ldgre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebér att koncernbidrag som erhalls eller ldmnas
redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i
aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en
dkning av fritt eget kapital.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som en tillgang i balansrdakningen nér det pa basis av tillgdnglig
information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet tillfaller bolaget
och att anskaffningsvardet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda férbattras i férhallande till
den niva som gillde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som en kostnad
| den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper for materiella anléggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprung‘liga anskaffningsvdrden minskat med beradknat restvdrde,
Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod.

Byggnader 100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Bygegnadsinventarier 5 ar

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter eller vardestegring eller en kombination av
dessa. Fastigheter som anvinds i den egna verksamheten klassificeras som rdrelsefastigheter, Fastigheter som
kipts in uteslutande for att sdljas inom en snar framtid eller fér att forddlas fore férsdljningen klassificeras som
fastigheter som innehas for forsiljning.

Nedskrivningar

Redovisade virden for bolagets tillgangar privas vid varje balansdag for att bedéma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde som det hgsta av
nyttjandevardet och nettoférsiljningsvardet. Nedskrivning gors om atervinningsvérdet understiger det redovisade
virdat. En nedskrivning aterférs endast om tillgangens redovisade varde efter aterféring inte dverstiger det
redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

-~ Transaktion 09222115557516915292
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Andelar 1 koncernféretag

-

Andelar i koncernféretag redovisas enligt anskaffningsvardemetoden. Forvarvsrelaterade kostnader for
dotterbolag ingar som en del i anskaffningsvardet for andelar i koncernforetag. Det redovisade virdet for andelar
i koncernforetag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sadan indikation féreligger.

Leasade tillgangar

Tomtréttsavtal redovisas som operationella leasingavtal dér tomtrattsavgdlden kostnadsfors i perioden den avser.
Bolaget har siledes valt att tillampa undantaget i RFR2,

Fordringar

Fordringar dr redovisade till anskaffningsvarden minskat med eventuell nedskrivning,

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande
institut. '

Avsattningar

En avsittning redovisas i balansrdkningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som en f5ljd
av en intraffad hiéindelse och det &r troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att krdvas for att reglera
forpliktelsen samt en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dér effekten av ndr i tiden betalning sker &r
visentlig, berdknas avsittningar genom diskontering av det forviantade framtida kassaflodet till en rantesats fore
skatt som Aterspeglar aktuella marknadsbedémningar av pengars tidsvirde och, om det ar tillampligt, de risker
som &r forknippade med skulden. Avséttningar omprévas vid varje bokslutstilifille.

Skulder

Skulder &r redovisade till nominellt belopp varmed utbetaining berdknas ske.

Leverantorsskulder

Leverantérsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantérsskulder har kort férvantad 16ptid
och vdrderas utan diskontering till nominellt belopp.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tillimpas vid upprattande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att upprétta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kraver att styrelsen och féretagsledningen gor
bedémningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna
och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena &r
baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande férhallanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvénds sedan for att beddéma redovisade vérden pa
tillgdngar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa
uppskattningar och bed6mningar.

Inom omradet virdering av férvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande paverkan
pa koncernens resultat och finansiella stéllning och ha en paverkan pa bolagets nedskrivningsprévning.
Virderingen kriver bedémning av och antaganden om det framtida kassaflddet samt faststéllelse av
diskonteringsfaktor {avkastningskrav). For att avspegla den osékerhet som finns i gjorda antaganden och
bedémningar anges vanligtvis vid fastighetsvirdering ett osdkerhetsintervall om +/~5~10 procent. Information om
detta samt de antaganden och bedémningar som har gjorts framgar av Not 17 Férvaltningsfastigheter.

-———  Transaktion 09222115557516919292
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Not 4 Hyresintdkter
2023 2022
Hyra 79790 78 294
Vidaredebiterade kostnader 5 834 5 087
Summa 85 624 83 381
Not § Avtalade framtida hyresintdakter och loptider for hyreskontrakt
Forfalloar fér tecknade hyreskontrakt framgar av tabellen nedan dér kontrakterad arshyra avser arsvarde for
befintliga hyreskontrakt.
Avtalade framtida hyresintikter 2023-12-31 2022-12-31
Avtalade hyresintdkter inom ett ar 86 737 84 473
Avtalade hyresintakter mellan ar 2 och ar 5 321 748 313 352
Avtalade hyresintakter senare @n fem ar 161 150 185114
summa 569 635 582 939
Tabellen nedan visar avtalade framtida hyresintdkter avseende befintliga hyreskontrakt.
Kontrakterad arshyra
Loptider for hyreskontrakt Antal kontrakt Area Tkr Andel
Forfallar
2024 0 0 0 0,0%
2025 0 0 0 0,0%
2026 6 19 087 9 500 11,0%
2027 2 10 848 6 300 7,3%
2028 5 38846 21600 24,9%
>2028 18 102558 49300 56,9%
Summa 31 171339 86700 100,0%
Den genomsnittliga aterstdende |6ptiden for hyresavtalen uppgick till 6,5 ar. Nagon vakans foreligger inte.
Nagra rabatter har ej limnats.
Not 6 Fastighetskostnader
2023 2022
Drift- och underhallskostnader -622 -609
Tomtréattsavgald -665 -665
Fastighetsskatt -3 525 -3 525
Centraladministration -3042 -3 806
Summa -7 854 -8 605

Not 7 Avtalade framtida tomtrattsavgidlder

Tomtrattsavegélder &r ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Framtida avtalade

tomtrittsavgdlder férfaller till betalning enligt nedan.

2023-12-31 2022-12-31

Avtalade tomtréttsavgélder inom ett ar 665 665
Avtalade tomtrattsavgalder mellan ett och fem ar 2 308 2 308
Avtalade tomtrattsavgélder senare én fem ar 623 935
Summa 3 596 3 908

Transaktion 09222115557516919292
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Not 8 Arvode och kostnadserséttning till revisor

Revisionskostnader har belastat Fastighetsaktiebolaget Sigurd-Sierra, org nr 559232-4155.

Not 9 Arvode och kostnadserséttning till revisor

2023 2022

Ernst & Young AB
revisionsuppdrag 45 45
revisionsverksamhet utbver revisionsuppdrag 0 0
Summa 45 45

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for arsredovisningen och bokféringen samt revision och annan
granskning utférd i enlighet med 6verenskommelse eller avtal. Detta inkluderar 6vriga arbetsuppgifter som det
ankommer pa bolagets revisor att utfora samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid
sadan granskning eller genomférandet av sadana Ovriga arbetsuppgifter.

Not 10 Personalkostnader

Bolaget har inga anstillda varfor ndgra l6ner eller ersdttningar inte har utgatt. Styrelsen har inte erhallit
nagon ersattning.

Not 11 Avskrivningar
2023 2022
Avskrivningar byggnader och markanlaggningar -14 092 -14 362
Avskrivningar byggnadsinventarier -3 620 -3 619
Summa -17 712 -17 981
Not 12 Riinteintdkter och liknande resultatposter
2023 2022
Ranteintakter, koncernforetag 3 075 1291
Ranteintdkter, dvriga 0 34
Summa 3075 1325
Not 13 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Réntekostnader, koncernforetag -403 -127
Réntekostnader, dvriga -22 742 -17 351
Ovriga finansiella kostnader 3722 -3 658
Summa -26 867 ~-21 136

Transaktion 09222115557516919292
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Not 14 Bokslutsdispositioner

2023 2022
Forandring av periodiseringsfond -10 000 -10 000
Erhallna koncernbidrag 0 2094
Lamnade koncernbidrag -158 0
Summa -10 158 -7 806
Not 15 Skatt pa arets resultat
2023 2022
Aktuell skatt
- skatt pa arets resultat -6 503 -6 450
- skatt hanforlig till tidigare perioder 6 7
Uppskjuten skatt
- avseende temporar skilinad mellan redovisat och
skattemassigt vdrde pa byggnader -92 -43
Summa -6 589 -6 526
Not 16 Avstamning av effektiv skatt
2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt 26 571 30 857
Skatt enligt géllande skattesats 20,6% -5 474 20,6% -6 357
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och €j
bokforda intdkter 0,7% -184 0,0% -2
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter och ej
bokforda kostnader 0,0% 0 0,0% 13
Skatteeffekt temporidra skillnader pa fastigheter 3,7% -979 3,3% -1 006
Skatteeffekt kvarstaende negativt rantenetto -0,2% 42 -2,7% 819
Skatt hanforlig till tidigare ar 0,0% 6 0,0% 7
Redovisad effektiv skatt 24,8% -6 589 21,1% -6 526
Not 17 Forvaltningsfastigheter
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 1512 577 1512 577
Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden 1512577 1512577
Ingdende avskrivningar enligt plan -293 926 -279 564
Arets avskrivningar enligt plan -14 092 -14 362
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -308 018 -293 926
Utgdende redovisat varde 1204 559 1218 651

Verkligt varde for fastigheterna uppgar till 1 322 090 tkr {1 450 840). Varderingen har genomfdrts av externa
oberoende varderingsman och vid vardebedémningen tillampas normalt en avkastningsbaserad metod som
bygger pa analyser av framtida kassafléden. Den avkastningsbaserade metoden kombineras med en

ortsprismetod genom avstamningar mot genomférda transaktioner av likartade objekt.
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Fastighetsaktiebolaget Sigurd-Sierra
559232-4155

Not 18 Byggnadsinventarier

2022-12-31

2023-12-31 .
Ingaende anskaffningsvérde 18 098 18 098
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 18 098 18 098
Ingaende avskrivningar enligt plan -10 066 -6 447
Arets avskrivningar enligt plan 3620 -3 619
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -13 686 -10 066
Utgdende redovisat virde 4412 8 032
Not 19 Andelar i koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 58 320 49 463
Forvarv 0 8 857
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 58 320 58 320
Utgaende redovisat varde K8 320 58 320
Not 20 Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar | koncernforetag
Antal Andel i Redovisat

Namn andelar procent * virde
Sigurd-Sierra Kommanditdeldgare AB 25 000 100% 49 414
Kommanditbolaget Naringen 8:4 1 0,1% 29
HUGGJARNET 6 Kommanditbolag 1 0,1% 20
Fastighets AB Grafitvégen 500 100,0% 2 342
Fastighets AB Frélandsvagen 500 100,0% 1 368
Fastighets AB Arkgatan 250 100,0% 5147

58 320

* Avser bade kapital- och dgarandel.

Org.

Namn nummer Sate
Sigurd-Sierra Kommanditdelagare AB 559273-5038 Stockholm
Kommanditbolaget Naringen 8:4 916586-8416 Stockholm
HUGGJARNET 6 Kommanditbolag 916563-6995 Stockholm
Fastighets AB Grafitvagen 559226-5283 Stockholm
Fastighets AB Frolandsvégen 559168-1340 Stockholm
Fastighets AB Arkgatan 559303-5701 Stockholm

Not 21 Fordringar hos koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31

Redovisat védrde vid arets borjan 52 035 0
Tillkommande poster 0 52 035
Utgaende redovisat virde 52 035 52 035

Transaktion 09222115557516915292
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Fastighetsaktiebolaget Sigurd-Sierra
559232-4155

Not 22 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2023-12-31 .

2022-12-31

Ovriga fastighetsrelaterade kostnader 358 365
Summa 358 365
Not 23 Obeskattade reserver

2023-12-31 2022-12-31

Periodiseringsfond beskattningsar 2020 2 600 2 600

Periodiseringsfond beskattningsar 2021 10 800 10 800

Periodiseringsfond beskattningsar 2022 10 000 10 000

Avskrivningar utover plan :

- byggnadsinventarier 792 792
Summa 34192 24 192
Not 24 Avsiittningar for uppskjuten skatt

Uppskjuten Uppskjuten
2023-12-31 skattefordran skatteskuld Netto

Fastigheter 0 169 169

Netto uppskjuten skatteskuld 0 169 169
Uppskjuten Uppskjuten
2022-12-31 skattefordran skatteskuld Netto

Fastigheter 0 78 78
Netto uppskjuten skatteskuld 0 78 78
Not 25 Fdrandring av uppskjuten skatt i temporira skillnader och underskottsavdrag

Belopp vid Redovisat dver Belopp vid
2023 arets ingang resultatrakningen arets utgang

Fastigheter -78 -91 -169

Summa -78 91 -169
Belopp vid Redovisat dver Belopp vid
2022 arets ingang resultatrakningen arets utgang

Fastigheter -35 -43 -78
Summa -35 -43 -78
Not 26 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter

balansdagen 846 601 869 198

Skulder som férfaller till betalning senare &n fem ar efter balansdagen 0 0
Ssumma 846 601 869 198

-  Transaktion 09222115557516919292
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Fastighetsaktiebolaget Sigurd-Sierra
559232-4155

Not 27 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2023-12-31 2022-12-31

Férutbetalda hyresintikter 121684 21 118

Upplupna rantekostnader 4779 4107

Fastighetsrelaterade kostnader 3525 3 525

Ovriga kostnader 2312 2 311
Summa 32 300 31 061
Not 28 Finansiella skulder hanforliga till finansieringsverksamheten

2023-12-31 2022-12-31
Lingfristiga skulder

Ingaende redovisat virde 851 652 792 005

Kassaflédespaverkande forandringar -26 319 75 313

Fardndringar hdnfarliga till ej

kassaflédespgverkande poster:

Omrubricering fran/till kort skuld 17 546 -17 546

Periodisering av aktiverade lanekostnader 3722 1 880

Utgaende redovisat varde fangfristiga skulder 846 601 851 652
Utgdende redovisat virde 846 601 851 652
Not 29 Likvida medel

2023-12-31 2022-12-31
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:

Kassa och bank 44 435 31 769
Summa 44 435 31 769
Not 30 Stdllda sdkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Stiillda sGkerheter stdllda for egna skulder och avséttningar:

Fastighetsinteckning 781 111 781 111

Fordringar hos koncernforetag 52 035 52 035

Pantsatta aktier/andelar i dotterbolag 58 320 58 320

a stall ' ' H

Sum:nr da sdkerheter stéillda for egna skulder och 891 466 991 4GE

avsdttningar:

Summa stallda sikerheter 891 466 891 466
Not 31 Eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Eventualforpliktelser till forman fér koncernbolag:

Ansvar for handels- och kommanditbolags skulder 482 78

Summoa eventualférpliktelser till f6rman fér koncernbolag: 482 78
Summa eventualforpliktelser 482 78

- —————— Transaktion 09222115557516919292
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Fastighetsaktiebolaget Sigurd-Sierra

559232-4155

Not 32 Transaktioner med nirstdende

Av total férsdlining och inkdp métt i kronor avser 1 % (2} av forsdljningen och 37 % (41) av inképen andra foretag
inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Not 33 Visentliga hiindelser efter réikenskapsarets slut

Pa extra bolagsstdmma den 26/3 2024 har utdelning till aktiedgarna beslutats om 20 miljoner kronor.

Inga andra vasentliga handelser har intraffat efter rikenskapsarets utgang.

Not 34 Disposition av vinst eller forlust

Till bolagsstammans férfogande star féljande vinstmedel, i kronor:

balanserad vinst
arets vinst

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel disponeras sa att

i ny rakning balanseras

409 874 902
19 981 876

429 856 778

429 856 778

Arsredovisningen #r paskriven den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Bjorn Garat
Ordférande

Jens Lennefeldt

Johan Hedander

Andreas Wahlén

Var revisionsberéttelse ar paskriven den dag som framgér av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor
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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot Fastighetsaktiebolaget Sigurd-Sierra intygar harmed,
dels att denna kopia av arsredovisningen och revisionsberattelsen déverensstammer med

originaldt, dels att resultat- och balansrdkningen faststéllts pa arsstdmma den 2024- 55 -1 |
Stammanibeslot tillika godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

oI 2024-05’—1“1
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Styrelsefedamot
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Revisionsherattelse

Tilt bolagsstdmman i Fastighetsaktiebolaget Sigurd-Sierra, org.nr 559232-4155

Rapport om arsredovisninaen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen foér
Fastighetsaktiebolaget Sigurd-Sierra for ar 2023-01-01 -
2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Sigurd-
Sierras finansiella stallning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for yttalanden

Vi har uttért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &  oberoende i  férhallande Hill
Fastighetsaktiebolaget Sigurd-Sierra enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som de beddmer dar nédvdndig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstagq.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bed&mningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I1&mna en revisionsberattelse som innehéller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgbra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptdacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r [dmpliga med hénsyn till om-
stdandigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar,

o drarvienslutsats omlampligheteni att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsherdttelsen  fésta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa eft s&tt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: X807H-KJ5BI-FJ1LB-DITEU-YXXGF-6QHDQ
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Fastighetsaktiebolaget
Sigurd-Sierra fér ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &  oberoende i  férhallande il
Fastighetsaktiebolaget Sigurd-Sierra enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
indamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och déarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddoma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

o fbretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet, Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och ddr avsteg och 6vertradelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm det datum som framgar av elektronisk signering.

Ernst & Young AB

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor
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