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Fa It Investment & Forvaltning AB
Org.nr. 556578-4443

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #dr uppréttad i svenska kronor, SEK.

5 Verksamheten

B

kemif

4 Allmant om verksamheten

1) Foretagets verksamhet dr handel med vérdepapper, fastighetsforvaltning samt konsultverksamhet avseende fastigheter och
!b finansieringsfriagor:.

2

™)

Bolaget ér ett moderbolag men med stod av ARL 7 kap 3§ upprittas inte ndgon koncernredovisning.
Foretagets site dr Norrtilje.

Vasentliga hiandelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hdndelser under rikenskapsaret.

Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 243 462 258 053 74 999 185 000
Resultat efter finansiella poster 680 433 -2 979 665 399 041 -2 142 440
Soliditet (%) 72,19 68,11 88,10 89,50
Definitioner av nyclkeltal, se noter
FForandringar i eget kapital
Aktiekapital  Reservfond  Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
Belopp vid arets inging 1 000 000 200 000 57 987 181 -4 972 665 54 214 516
Utdelning -3 520 300 0 -3 520 300
Balanseras 1 ny rakning -4 972 665 4 972 665 0
Arets resultat 330 483 330 483
Belopp vid arets utging 1 000 000 200 000 40 494 216 330 483 51024 699
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 49 494 216
Arets resultat 330 483
49 824 699
Forslag till disposition:
Utdelning 1476 000
Balanseras 1 ny rdkning 48 348 699
49 824 699

Forslag till beslut om vinstutdelning

Styrelsen foreslar att utdelning ldmnas med 1 476 000,00 kr. vilket motsvarar 147,60 kr. per aktie.

Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall ske 1 omedelbar anslutning till arsstamman.

Sida 2 av 9



Fa It Investment & Forvaltning AB
Org.nr. 556578-4443

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen ar forsvarlig med hiansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och
risker stéller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 dvrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen. Foretagsledningen planerar inga
(3 visentliga fordndringar av befintlig verksamhet sa som visentliga investeringar, forsiljningar eller avveckling.

v Betraffande bolagets resultat och stdllning 1 dvrigt hinvisas till efterféljande
< resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.

Sida 3 av 9



Fa It Investment & Forvaltning AB
Org.nr, 556578-4443

Sida 4 av 9

RESULTATRAKNING 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Nettoomséittning 243 462 258 053
s Ovriga rorelseintikter 75 000 165 000
:J; Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 318 462 423 053
Eﬁ Rorelsekostnader
f:f Ovriga externa kostnader -630 598 -791 104
) Personalkostnader 2 -1 957 890 -5 585210
) Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar -211 074 -106 246

Summa rorelsekostnader -2 805 562 -6 482 560

Rorelseresultat -2 487 100 -6 059 507

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda

foretag | 4 073 000 4 307 703

Resultat fran Gvriga finansiella anldggningstillgangar 776 323 118 457

Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter 221 922 222 406

Nedskrivningar av finansiella anlaggningstiligangar och

kortfristiga placeringar -1 000 0600 -1 149 588

Rantekostnader och liknande resultatposter -903 662 -419 136

Summa finansiella poster 3167 583 3 079 842

Resultat efter finansiella poster 680 483 -2 979 665

Bokslutsdispositioner

Erhéllna koncernbidrag 0 207 000

Ldmnade koncernbidrag -350 000 -2 200 000

Summa bokslutsdispositioner -350 000 -1 993 000

Resultat fore skatt 330 483 -4 972 665

Arets resultat 330 483 -4 972 665
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BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not
TILLGANGAR

E Anlaggningstillgangar

Ef-;} Materiella anlaggningstillgingar

:::3 Byggnader och mark 3 15713 399 15924 473

riri Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella 4

{yms? i ; ; i

] anlageningstillgingar 63 660 0
Summa materiella anliggningstiligdngar 15777 059 15924 473
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag 3 4 941 706 4941 706
Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag 6 12 615392 12 648 392
Andra langfristiga virdepappersinnehav 7 15319423 18 278 096
Andra langfristiga fordringar 2812 674 2 976 960
Summa finansiella anlaggningstillgdngar 35689 195 38 845 154
Summa anlaggningstilledngar 51 466 254 54 769 627
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 160 314 54 000
Fordringar hos koncernforetag 12 066 782 12 541 226
Fordringar hos iniresseforetag och gemensamt styrda
foretag 343 750 187 500
Ovriga fordringar 873 958 895 906
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 69 723 150013
Summa kortfristiga fordringar 13514 527 13 828 645

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 0 8 500 000

Summa kortfristiga placeringar 0 8 500 000
IKassa och bank

Kassa och bank 5700 033 2496 119
Summa kassa och bank 5 700 033 2496119
Summa omséttningstillgdngar 19 214 560 24 824 764
SUMMA TILLGANGAR 70 680 814 79 594 391
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Sumima eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Checkrakningskredit
Leverantorsskulder

Slculder till koncernforetag

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

SidaGav9

2023-12-31

1 000 000
200 000

2022-12-31

1 000 000
200 000

1 200 000

49 494 216
330 483

1 200 000

57 987 181
-4 972 665

49 824 699

51 024 699

10 627 444

53014 516

54 214 516

10 355 008

10 627 444

0

0

26 159

2 575 607
5> 120 305
1 286 600
20 000

10 355 008

544 992
47717 454
105 246
745 607
6 106 41.7
2710 151
95 000

9028 671

70 680 814

15 024 867

79 594 391
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NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Boktoringsnidmndens allmidnna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Maskiner och andra tekniska anldggningar

Medelantal anstillda

Medelantal anstillda
Medelantalet anstdllda bygger pa av bolaget betalda
ndtrvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstidllda har varit

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Genom fusion

Utgaende anskaffningsvirden
Arets avskrivningar
Redovisat virde

Piagdende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgingar
Inkop

Utgaende anskaffningsvérden
Redovisat virde

Andelar 1 koncernforetag

Foretag

Organisationsnummer Sate
Pacific International AB

557062-9534 Norrtilje
Norrtdalje North Finance AB

556868-6843 Norrtalje

Uppgifter om eget kapital och resultat
Pacific International AB
Norrtdlje North Finance AB

Antal
/Kapital-
andel %

1 000
100,00%

1 000
100,00%

Norrtilje North Finance AB:s siffror ar fran 2023-06-30.
Innehavet i Pacific International AB dr nedskrivet med 1 149 588 kr till 101 786 k.
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2023

2,00
2023-12-31

17 170 808
0

Antal ar

50
20

2022

2,00
2022-12-31

0
17 170 308

17 170 808
-211 074

17 170 808
-106 246

15713 399

2023-12-31

63 660

15924 473

2022-12-31

63 660

63 660

2023-12-31

Redovisat

varde
101 786

4 839 920

0
0
0

2022-12-31

Redovisat

varde
101 786

4 339 920

4 941 706

Eget kapital

116 407
3 335191

4941 706

Resultat
14 621

-17 391
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NOTER
Not 6 Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda
- foretag 2023-12-31
(o
EEE Foretag Antal Redovisat
er /Kapital-
& Organisationsnummer Siite andel % virde
- SOoderarm AB 500 1 500 000
= 556567-3513 Norrtilje 50,00%
Atellet i Norrtilje AB 330 0
556742-4386 Norrtilje 30,00%
Torre deake S L 1716110
Malaga 30,00%
North Star Estate AB 10 000 399 282
556672-2939 Norrtélje 40,00%
F-A-Gruppen AB 500 9 000 000
556766-7554 Norttilje 50,00%
12 615 392

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

[nnehavet 1 NorthStar Estate AB ir nedskrivet med -9 200 162 kr till 399 282 ku.

2022-12-31
Redovisat

varde
1 500 000

33 000

1716110

399 282

9 000 000

12 648 392

2022-12-31

20 601 336
6 785 754
-7219 281

20 167 809
-1 889 713
0

-1 889 713

Andra lingfristiga virdepappersinnehay 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 20 167 809
Inkop 26 122 379
Forsaljningar -28 081 052
Utgaende anskaffningsvirden 18 209 136
[ngaende nedskrivningar -1 889 713
Arets nedskrivningar -1 000 000
Utgaende nedskrivningar -2 839 713
Redovisat varde 15319423
Langfristiga skulder 2023-12-31
Forfaller senare 4n 5 ar | 9 809 956
Stiallda sakerheter 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 10 900 000
Andra stallda sakerheter 9 000 000
varav till forman for intresseforetag 9 000 000

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
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NOTER
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Min revisionsberidttelse har ldmnats den 6 maj 2024,

b0

Karin Hammarberg
Auktoriserad revisor

Sida9av9




L (3)

8 Revisionsberittelse

o

5 Till bolagsstiimman i FA IT Investment & Forvaltning
- Org.nr 556578-4443

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden | |
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for FA IT Investment & Forvaltning for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden réttvisande bild av FA IT Investment & Forvaltnings finansiella stillning per den
2023-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar

forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststéiller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1
forhallande till FA IT Investment & Forvaltning enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nddvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedoémningen av bolagets f6rmdga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan péaverka f6rmégan att fortsétta

verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar .
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka

en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fo6rvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

FA IT Investment & Forvaltning, Org.nr 556578-4443
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken {0r att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig

[Me

i telaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,

i}?; avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

(™4

) : ; . : . . .
o - skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
'Ei% att utforma granskningsétgirder som #r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala

mig om etfektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nadgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsidtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i1 revisionsberittelsen fista uppmairksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden goéra att ett bolag inte

lingre kan fortséitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett

sédtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for FA IT

Investment & Forvaltning for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i f6rvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet f6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhdllande till FA IT Investment & Forvaltning enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid

torslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

FA IT Investment & Forvaltning, Org.nr 556578-4443
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konsolideringsbehov, likviditet och stidllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokf6ringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betrdaffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och didrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller f6rsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt 1
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana atgéirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse {Or bolagets situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som ar relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget

ir forenligt med aktiebolagslagen.
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Karin Hammarberg
Auktoriserad revisor
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