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FASTIGHETSAKTIEBOLAGET ALBYGARD 2
Org. nr 559106-4828

FASTIGHETSAKTIE-

BOLAGET ALBYGARD 2

ARSREDOVISNING

2024

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Albygard 2 intygar att resuitat- och
balansrikningen i1 arsredovisningen har faststillts pa arsstimman den 14 april 2025.

med originalen.

Stockholm 2025-05-14 f
Helene Nilsso

Arsstimman beslutade godkinna styrelsens forslag till hur resultatet ska disponeras. Jag
intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens

Sidan 1




FASTIGHETSAKTIEBOLAGET ALBYGARD 2 Sidan 2
Org. nr 5569106-4828
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'S Styrelsen f6r Fastighetsaktiebolaget Albygadrd 2 avger hdrmed arsredovisning for
%;% rdkenskapsdret 2024. Samtliga belopp i arsredovisningen dr angivna i tusental
< kronor (tkr) om inget annat anges.

ey

FORVALTNINGSBERATTELSE

Alimant om verksamheten
Fastighetsaktiebolaget Albygard 2 verksamhet ar att dga och forvalta fastigheter.

Bolaget dger fastigheten Albygadrd 2 i Solna.

Moderforetag
Fastighetsaktiebolaget Albygard 2 ar ett helagt dotterbolag till PP Pension
Fastigheter AB [org.nr 556787-1958) med sdte i Stockholm, som i sin tur ar ett helagt

dotterbolag till PP Pension Tjénstepensionsférening (org.nr 802005-5573) med sdte i
Stockholm.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret och efter bokslutsdagen

En fastighetsombildning har genomférts under dret inom fastigheterna Albygdrd 1-3 i
Solna i syfte att bilda en ny fastighet, Aloygdrd 4. | samband med detta har
vardedverforing av mark uppgdende till 28 678 tkr skett fran Albygard 3 till Albygard
2, 42 091 tkr frén Albygadrd 2 till Albygard 4 och 4 196 tkr fran Albygard 2 till Solna

Stad, Skytteholm 2:1.

Fastighetens ena byggnad tomstdlldes under 2023, den byggnaden ar
fardigrenoverad och aterflytt skedde i slutet av ar 2024. Fastighetens andra
byggnad har tomstdllts under dret och totalrenovering har pdbdrjats. Totalt har
kostnader motsvarande 106 776 tkr hittills aktiverats | balansrakningen. Renoveringen
av den andra byggnaden férvantas fardigstallas under 2025 och aterflytt planeras

ske | mitten av 2026.

Bolaget férvdntas generera dverskott efter att dterflytt skett. Finansiering och
sdkerstdllande av bolagets eget kapital sker genom moderbolaget.

s Transaktion 09222115557543586452 Signerat HP, HN, KN
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FASTIGHETSAKTIEBOLAGET ALBYGARD 2 Sidan 3
Org. nr 669106-4828
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Resultat efter finansiella

8 b3k

-6 887 -3 341 302 2 289 153

poster

XX

3.1%

N
~J
N

3,8% 3,9% 3,9%

Resultatdisposition enligt drsstdmman

Vardeoverforing - -17 609 - -17 609
Ovillkorat aktiedgartillskott - 18 000 - 18 000
Balanseras i ny rdkning - -592 092 -
Arets resultat ' - - -858 -868
Eget kapital 2024-12-31 b0 1 801 -868 993

Resultatdisposition

Fritt eget kapital enligt balansrakningen:

Balanserat resultat 1800 80/ kronor
Arets resultat -858 002 kronor
Totalt Qu2 805 kronor

Styrelsen foreslar att den ansamlade vinsten, 942 805 kronor, balanseras i ny

rakning.

Resultatet av verksamheten under rdkenskapsaret och stdllningen vid
rakenskapsdrets utgang framgar av nedanstaende resultat- och balansrdkningar.

Transaktion 09222115557543586452 Signerat HP, HN, KN === =
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FASTIGHETSAKTIEBOLAGET ALBYGARD 2

Org. nr 659106-4828

RESULTATRAKNING (tkr)

Rorelseintakter

Nettoomsdttning

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Ovriga rorelsekostnader

Avskrivning byggnader

évriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rdnteintakter

Rantekostnhader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhdllet koncernbidrag

Avsattning periodiseringsfond
Forandring av 6veravskrivningar

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

R

Transaktion 09222115557543586452 e
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2024

4 082
I 082

-3 258
-/99

-1 425

-b 4138

-1356

180
-0 /11
-5 b31

-6 887

8 388
-991
-/55

6 641

-246

-612

-868

2023

/274
7274

-3 Lokt
-7/96

-1 407

-b 627

1647

111
-b 099
-+ 988

-3 341

5000
-925
-/95

3 320

-9/1
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FASTIGHETSAKTIEBOLAGET ALBYGARD 2

Org. nr 559106-4+828

BALANSRAKNING (tkr)

TILLGANGAR

Anlaggningstillgédngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557543586452
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2024-12-31

223 613
223 613

55 060
386
412

bb 868

b 827

61685

28b 299

Sidan b

2023-12-31

149 100
149100

30 173
364
337

30 874

6613

37 487

186 587




g
L
Eaatas

Tr s
Y
e Lo

i
{‘uﬂl‘*

I8

g

)

FASTIGHETSAKTIEBOLAGET ALBYGARD 2

Org. nr 559106-4828

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital (50 000 aktier)
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultaot
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond
Ackumulerade dveravskrivningar

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

f)vriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557543586452
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2024+12-31

00
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1801
-858

943
993

2 962
o 8ok
8 816

135 852
135 852

121471
626

6 164
11377

139 638

285 299
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FASTIGHETSAKTIEBOLAGET ALBYGARD 2 Sfelin 7
Org. nr 5659106-4828

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Ersredovisningen dr upprattad i enlighet med 5rsredovisningslagen [ﬂRL] och BFNAR

2016:10 Arsredovisning i mindre aktiebolag.

Avskrivningar
Avskrivningar pa byggnader gors systematiskt 6ver den bedomda nyttjandetiden som

uppgar till 100 ar.

Koncernbidrag
Erhallna och Idmnade koncernbidrag redovisas under bokslutsdispositioner.

Byggnader och mark
Byggnader och mark redovisas till anskaffningsvarden. Renoveringar och

ombyggnationer som férvéntas 6ka byggnadernas vadrde aktiveras. Underhall av
I6pande karaktdr som inte forvantas oka vardet kostnadsfors.

Vardedverforingar inom koncernen gors till anskaffningsvdrden och redovisas over eget
kapital. Det egna kapitalet sdkerstdlls genom ovillkorade aktiedgartillskott fran

moderbolaget.

Poster i annan valuta
Bolaget har inga redovisade poster | annan valuta.

Not 2 Forsdljning till koncernféretag
Ingen forsaljning sker till koncernforetag.

Not 3 Ink&ép fran koncernféretag
Inga inkSp sker fran koncernforetag.

Not it Personal
Bolaget har ingen anstdlld personal. Inga arvoden har utbetalats till styrelsen.

Not b Rantekostnader
Rantekostnader utgdrs i huvudsak av kostnader fér Ian fran moderbolaget PP

Pension Fastigheter AB. Ladnet I6per med marknadsmassig ranta.

Transaktion 09222115557543586452 Signerat HP, HN, KN
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FASTIGHETSAKTIEBOLAGET ALBYGARD 2

Org. nr 559106-4828

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvdrden

Forvarv 2017-04%-01
-varav byggnad

-varav mark

Pagdende ombyggnation

Vardeoverforing mark

Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Not 7 Stdllda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter

Eventualforpliktelser

2024+-12-31

140 310
/5 538
64 /72
106 766
-17 609

229 467

-0 099
-755

-b 8blt

2024-12-31

Inga
Inga

Stockholm den dag som framgdr av var underskrift

Kjell Norling

A

Styrelseledamot, ordférande

Deloitte AB

Henrik Persson

Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557543586452

Signerat HP, HN, KN
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2023-12-31

140 310
/5 b38
o4 772
13 889

164 199

L 3Ll
755

-b 099

2023-12-31

Ingo
Inga

NN

Helene Nilsson

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har Iamnats datum enligt elektronisk signering
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fastighetsaktiebolaget Albygard 2

organisationsnummer 559106-4828

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Fastighetsaktiebolaget Albygard 2 for rakenskapsaret 2024-01-01 -
2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats | enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Albygard 2s finansiella
stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér
oberoende i forhallande till Fastighetsaktiebolaget Albygard 2
enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer ar nédvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvianda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredaovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1SA och god
revisionssed i Sverige alltid kornmer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga
for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hinsyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala 0ss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

e drarvi en sluisats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsdtta
verksamheten.

e utvirderar vi den tvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hdndelserna pa ett sdtt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste acksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande bristeri den interna

kontrollen som vi identifierat@



Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for Fastighetsaktiebolaget
Albygard 2 for rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i {orvaltningsberidttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Vi ar oberoende i férhallande till Fastighetsaktiebolaget Albygard 2
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bed&mning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fGrvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokftringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréaffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

s panagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart méal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdakerhet bedtma om forslaget &r forenligt

med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet dar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
koramer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan
faranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Albygard 2
organisationsnummer 559106-4828

2{2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omd&me och har en professionelit
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om férslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 7 april 2025
Deloitte AB
%‘:’C’u————\
Henrik Persson
Auktoriserad revisor



