2022072033103

balansrikning blivit faststdlid pa arsstdmman den ‘*f:-.:_

Org.nr 556743-0177

For rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31

Faﬁiﬁﬁliélﬁiéiéﬁwg
Undertacknad styrelseledamot intygar hirmed att en med denna undertecknade kopia likalydande resuitat- ach
/. 2022, Arsstdmman besidt tillika godkanna

styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Org.nr 556743-0177

Arsredovisning
For rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31

AB avger harmed féljande arsredovisning.

Styrelsen for Trafikflyget 11 Stockholm

Innehall Sida

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Rapport over forandring | eget kapital
Kassaflddesanalys 10

Tillaggsupplysningar 11

o ~ 5 b

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals kronor (tkr).



Trafikflyget 1 i Stockholm AB
Qrg.nr 566743-0177

Forvaltningsberittelse

Verksamhet

Bolaget ar ett helagt d@ﬁerbalag till Fastighetsaktiebolaget Hermius 3, org nr ©556939-8743 med sate |
St_aé«:hmlm M@d@rb@laget agg 1 3in tur av CBREGI S‘W@dlﬁh R@ta | Veﬁtur@s AE cz'g nr 559@94 939’3 mm Sat%

13 van 5 1_"!_'1 4? Stm:ﬁfch@flm |

Bolaget Trafikflyget 1 i Stockholm AB bildades 2008-12-03. Bolaget ager och férvaltar fastigheten Trafikflyget
1 Smckhc}ﬁm Ealaf _z-etf har mgem aﬂstalld pem@nal Lwe{ t::mh emaﬁnmgm hm Ej utgatt EIHE Investmentf

Mewgec..!' m_perty Aas e.% Mamg&memt Sweden AB

Verksamhetsaret 2021

Verksamheterna har fortgatt starkt trots utmaningarna med den pagaende pandemin. Under aret ¢éppnade SL
upp den forsta etappen av tvarbanans nya Kistagren, varav tva nyoppnade stationer vid Bromma Blocks
(Bromma Blocks och Bromma Flygplats). Detta starker tillgangligheten till kunder och erbjuder alternativ till bil.

Pégéeme pmjektet Ha langar 5, ﬁgr;‘aﬁﬁfa@;‘ﬁghré‘téﬁ har efter -nézgira ar av byx-ggmfm bf:ar}at é}:ipﬁ-fa upp med

endasﬁ under begransad ammﬁnmg avsett tacknmg av mkomstbar’tfa

De lamnade hyresrabatterna hanforliga till Covid-19 pandemin redovisas i 2021. Hyresrabatter uppgick till 419

tkr. Nedsatta hyror som ersatts av staten uppgar till 209,5 tkr, vilket netto gav resuliateffekt redovisad om

2095 tkr. Inga rabatter har lamnats efter Q1 2021 till hyresgast géllande Covid-19.

Finansiering och likviditet
Bolaget finansieras med koncerninterna 1an om 559 mkr med ett externlan om 214 mkr samt eget kapital med
10 mkr.

Vésentliga risker och osékerheter i verksamheten
Risker kan kopplas direkt eller indirekt till den dgda fastigheten. Exempel pa risker ar driftsrisk och
evidite

iditetsrisk. f@vriga risker hanfors till omvarldsfaktorer som 'féi‘iaréfadéring:m:av skaﬁ»reg?r Iﬁg.ailﬁa fémﬂd?riimgar.

4 (22)



Trafikflyget 1 i Stockholm AB
Qrg.nr 566743-0177

Verksamhetsaret har praglats av pandemin. Trots radande pandemi har bolaget haft en stabil omsattning med
aterkommande kunder. Under aret och 2022 har bolaget kunnat underteckna betydande hyresgastkontrakt

vilket visar pa att fastigheten ar konkurrenskraftig.

Bolaget innehar en kapitaltackningsgaranti fran Moderbolaget.

Da flr‘sans elia malem med verksamheten beg‘taa* deé s av att optimera fastighetsforvaltningen for att kunna
generera en stabil och langsiktigt avkastning och dels genom investeringar skapa ett hdgre marknadsvarde pa
fastigheten.

Vara hyresgastinbetalningar har under omstandigheterna legat stabilt under dret. Vi bedémer aft
beséksantalet | Bromma Blocks kommer att 8ka under aret i takt med att restriktionerna ar borttagna och
darmed har vi nya tecknade hyresgastkontrakt som kommer att attrahera en ny kundkrets i Bromma Blocks.
Vi bedémer att kassaflodet ar stabilt under aret.

Visentliga hindelser efter rikenskapsaret slut
Enligt lanevillkeren rapporteras de finansiella nyckeltalen kvartalsvis till banken. De nuvarande lanevillkoren
Er:}per ut februari 2022 Em&ge‘ﬁ har en nara mamg med 'arzgmama och rapporterar ’”ﬂaﬁaﬂlgéﬁ

kassaflodesanalyser och kvartalsrapporteringar. Vi har foriangi laneavtalet med l’én'ﬁmmia! fill och meq
femuarl 292@ Om det Skuéie uppsta &sak&rheter 1 fmmtlden gallande Kmvenaﬂ'tema I{@mmer nya

Starm. markm_aﬂsmrd% .p_a faéstl_gh@.ts.t::@standm f@rna.ﬁéanda tilE. externa Ian@t.

Flerarsdversikt 2021 2020 2018 2018
Nettoomsattning (tkr). 67 Y84 68 447 70 944 68 029
Resultat efter finansiella poster (tkr) 5020 24 BE5 -16.7889 -18.450

Balansomslutning (tkr) 936 474 926 829 941429 824 510
Soliditet (%) 1,0% 1.7% 0,6% =2,1%

Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans férfogande star féljande vinstmedel
Balanserat resultat 46 475603

Arets resultat 36 847 875
Kronor 0 627 728

Styrelsen foreslar att vinstmedien disponeras s att
i ny rakning Gverfores 9627 728
Kronor a627 728



DocusSign Envelope 1D: 843890B5-32AA-4B09-9657-2F89B98B99D2

Org.nr 556743-0177

Resultatrikning

2021-01-01
2021-12-31

2020-01-01
Tkr Not 2020-12-31
Hyresintakter 5.6 67 984 68 447
Direkta fastighetskostnader 7,8 -23 616 -20 819
Driftnetto 44 368 47 629

Avskrivningar 9 -18 110 _35 266

Bruttoresultat 26 258 12 363

Administrationskostnader 8,10 -446 -6 486

Roérelseresuitat 25812 5877

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 1 2 .
Rantekostnader och liknande resultatposter 12 -30833 -30 432

Summa resultat fran finansiella poster -30832 -30 432
Resultat efter finansiella poster 5020 .24 555

Bokslutsdispositioner

Lamnade Koncernbidrag

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Arets resultat dverensstammer med totalresultatet for bolaget.

14

-39 613

35613

3785
-36 848

30 978
30 978

-7 724
63 257

6 (22)
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Org.nr 556743-0177

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR

Byggnad - férvaltningsfastigheter
Byggnadsinventarier
anlaggningstiligangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsaéattningstillgangar
Kortfristiga fordringar.

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omséattningstiligangar

Summa tillgangar

Not

18
16

17

2021-12-31

806 447
15 662
2828

824937

8

1080
98 401

1933
101 422

10115

111 537

2020-12-31

828 427
1 864

838 *‘2’9@:'

518

56 391
2 344
66 197

22 441
88 639

926 929

7 (22)
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Org.nr 556743-0177

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Eaﬁameraid;vimﬁ_:-elriﬁf forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avséttningar _
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skuilder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Gvriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

18, 19
18, 19

18

20

2021-12-31

48476
-36 848
9628
9728

106 809

558 979

2020-12-31

100
100

78733
15 476
15 576

110 594
110 594

b8 979
214 787

926 529

8 (22)
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Org.nr 556743-0177

Rapport dver férandring eget kapital

Aktie-  Balanserat Summa eget

Tkr kapital resultat kapital

Ingaende eget kapital,

Arets resultat B3 257 -B3 257
Aktieagartillskott 73.000 73 000
Utgaende eget kapital,
20201231

100 15 476 15 576

Ingaende eget kapital,
2021-01-01

Arets resultat -36 848 -36 848
Aktieagartillskott 31 000 31000
Utgaende eget kapital, 100 9628 9728
2021-12-31

100 15 476 15 576

Aktiekapitalet var 2021-12-31 fordelat pa 100 000 aktier, kvotvardet 1kr per aktie. | posten aktiekapital
ingar det registrerade aktiekapitalet.

Ovillkorat aktiesgartilskott har mottagits om 31 000 tkr (73 000) under aret.

9 (22)
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Org.nr 556743-0177

Kassaflédesanalys

Roreiseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar och nedskrivningar

Erlagd ranta

Kassaflode frén den lIopande verksamheten
fére forandringar i rérelsekapital
Justeringar av rérelsekapital
‘Okning/Minskning av hyresfordringar
‘Okning/Minskning av kortfristiga fordringar
*-@mmgmmm ng av leverantorsskulder
Okning/Minskning av 6vriga kortfristiga rérelseskulder

Kassafldde fran investeringsverksamhet
Forvary av fastigheter/ pa gaende arbete
Lamnade koncernbidrag

Kassafiode fran investeringsverksamheten

Kassafléde fran finansieringsverksamhet
Forandring ovriga lan
pptagna lan

Erhallet aktieagartiliskott
Erhallet koncermnbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafiode
Likvida medel i bérjan av aret
Likvida medel vid drets slut

2021-01-01

2021-12-31

28 483

4836

-40 061

-479
5372
-1849

-4 7af

40 370

=1 107
31000

29 893

12326
22 441

10115

2020-01-01
2020-12-31

35 357

-4 263
-8 725
22 297

33138

-1 212

30678

1107
73 005
i1 393

6 565

15 876
22 441
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Org.nr 556743-0177

Tilliggsupplysningar

Not 1 Féretagsinformation

Bolaget ager och forvaltar fastigheten

[rafikflyget 1 1 Stockholm.

Koncernforhallanden

Bolaget ar dotterféretag till Fastighetsaktiebolaget Hermius 3, org.nr 556938-9743 med sate | Stockholm.
Narmast overordnade moderforetag som upprattar koncernredovisning i vilken foretaget ingar ar CBREG
Swedish Retail Ventures AB {org.nr. 559094-9391} med séte i Stockholm. Moderféretaget for hela koncernen

ar CBREGIP Swedish Retail Venture Holdings B.V., org.nr 67936733, med sate | Nederlanderna.

a

going concern). Tillgangar och skulder &r

juridiska personer. Bolaget fillampar frivilligt RFR 2 | enlighet med reglerna i BFNAR 20123 da bolaget ar

dotterféretag till CBREGI| Swedish Retail Ventures (org.nr 559094-9391) som tillampar IFRS i dess

koncernredovisning.

Not 3 Vésentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och
antaganden

Bolagets verksamhet, resultat och stalining paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall pa
pedémningar. Dessa beddmningar ar antaganden och baseras pa historiska erfarenheter och faktorer som

och likviditeten pe fastighetsmarknaden. Aven gransdragning mellan investeringar och underhall samt
underskottsavdrag anses medféra en risk. Under pagaende pandemi ar fastighetsvarderingar en stor risk

Dessa kan bidraga till nedskrivningsbehov for fastigheten utdver ordinarie nivaer.

De lamnade hyresrabatterna hanférliga till Covid-19 pandemin redovisas | 2021. Hyresrabatter uppgick till 419

tkr. Nedsatta hyror som ersatts av staten uppgar till 209.5 tkr, vilket netto gav resultateffekt redovisad om
209,5 tkr. Inga rabatter har [amnats efter Q1 2021 till hyresgast gallande Covid-19.
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Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intéktsredovisning

faststallas pa ett tillforlitiigt satt. Foretagets intakter utgor i allt vasentligt av hyresintakter.

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter intakisredovisas i resultatrékningen linjart dver hyresperioden.

Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intakter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjart ¢ver

hyresperioden -aven om betalning inte sker pa samma satt.

IFRS 15, och darmed RFRZ, kraver alt en uppdelning mellan lokalhyra och service gdrs. | de fastigheter som
bolaget dger kan hyresgésten inte paverka valet av leverantdr, frekvens eller ha annan paverkan pa

utforandet. Bolaget har bedomt att den service som tillhandahalis till hyresgasterna ar en integrerad del av

o

hyran och all ersattning redovisas darmed som hyra.
Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp som

férvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att
berakna beloppet ar de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmeto

mellan tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt beraknas

med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvantas gélla nar den
uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

avskrivningar och skattemassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast | den omfatining att det ar sannolikt att framtida overskott

kommer att finnas tillgangliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfér sig till
skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom

nettobetalningar.
Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett f8retag lanar pengar. Laneutgifter
redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.
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Org.nr 556743-0177

Forvaltningsfastigheter
~orvaltningsfastigheter bestar av fastigheter som innehas | syfte att erhalla hyresinkomster eller vardestegring
eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hanforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet for fastigheten om det ar

sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten forbattras | forhallande till den niva

som galide da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tilkommande utgifter redovisas som kostnad i den
period de uppkommer. Efter anskaffningstilifallet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell uppskrivning.
Utgifter for reparationer och Ipande underhall kostnadsférs i den period de avser. ' ”

Avskrivning beréknas enligt foljande: Antal ar
Byggnad - férvaltningsfastigheter 20-50 3r
Hyresgastanpassningar 10-50 &¢

Markanlaggning - 20ar
Byggnadsinventarier 7-10Ar

Avskrivningar skrivs av linjart. Hyresgéastanpassningar skrivs av efter kontraktsperioden.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgdngens redovisade vérde éverstiger dess atervinningsvarde.

nyttjandevérde.

Finansiella instrument - redovisning och vardering

Med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har foretaget | enlighet ned RFRZ valt att inte
tillampa IAS 39 uta n tillampar en metod med utgéngzs;mnﬁMﬁ_-Ex'aﬁst{:a_ffh ingsvarde i enlighet med ARL.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer an 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstiligangar, évriga
som omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.
Hyresfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag for
individuellt beddmda osakra hyresfordringar.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt Kkortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden.
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Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflbdesanalys

transaktioner som medfér in- och utbetalningar.

niais Intikter

2021-01-01 2020-01-01

. 2021-12-31 2020-12-31
Hyresintakter B7 984 68 447
Qvriag intakter
Summa intakter 67 984 68 447

Not 6 Operationella leasingavtal - Féretaget som hyresvird

Med hyresintakter avses avtalade hyror och hyrestillagg.

Foretaget har é.n_g-éft‘ti.zm;:;-emtéﬂ ﬂ:e.lia_ilﬁ&asiéﬁgazvtaé med hyresgaster. De kKommersiella leasingavialen stracker sig
mellan 1 och 3 ar med fast hyra samt avtalad indexupprakning.

Minsta framtida hyresintakter som hanfor sig till icke up
december ar enligt féljande:

psagningsbara operationella leasingavtal per

Mindre 4n 1 ar

T« Bgr
Mer an 5 ar

Not 7

Drgﬁ

Tomtrattsavgald

Underhall

Fastighetsskatt

Direkta fastighetskostnader

2021-12-31

67 205
232 738
154 647
454 890

2021-01-01
2021-12-31

10 850
8620

616

5530

2020-12-31
68 979

257 104
197 000
523083

2020-01-01
2020-12-31
7802
6 620
867

5 530
20819

Summa direkta fastighetskostnader 23616
Not 8 Inkop mellan koncernbolag

Av bolagets inkop avser 640 tkr (1 389) inkop fran koncernbolag.
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Org.nr 556743-0177

Not 9 Avskrivningar

2021-01-01 2020-01-01
2020-12-31
Avskrivningar byggnader - forvaltningsfastigheter 18 517
Nedskrivning byggnader - férvaltningsfastigheter - :
Byganad - farvaltningsfastigheter - -
Hyresgastanpassningar 1355 1355
Markanlaggning 4143 4 143
Byggnadsinventarier -5.940 11 250
Summa avskrivningar 18 110 35 266

Not 10 Erséttning till revisorer

20210101
2021-12-31

och évriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

Not 11 Rénteintakter

20210101 2020-01-01
2021-12-31_ 2020-12-31

Lo

Ranteintakter, dvriga 7 i

Ranteintakter, koncernforetag - &

Rantekostnader, koncernféretag 25 399 24 651
Summa rantekostnader och liknande resultatposter 30 833 30432
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Org.nr 556743-0177

Not 13 Bokslutsdispositioner

2021-01-01

Lamnat koncernbidrag 2019

Lamnat koncernbidrag 2020 :
Lamnat koncernbidrag 2021 -35613
Summa bokslutsdispositioner -35613

Det Iamnade koncernbidraget 2019 korrigerades 2020.

Not 14 Inkomstskatt

2020-01-01
17 186

.30 981

De huvudsakliga komponenterna nar det galler skattekostnader for rakenskapsaret med avslut den 31

december 2021 ar féljande:
2021-01.01
.. 2021-12-31
Redovisad skatt i resultatrdkning

Aktuell skatt .

Forandring av uppskjuten skatt pa temporara skillnader 3 /89

p

Summa redovisad skatt 375

Avstamning av effektiv skattesats 2021
Resultat fore skatt -40 633

Skatt enligt gallande skattesats, 21,4% 4_.-.-

Skatt enligt gallande skattesats, 20,6% 8 370
=] avdragsgilla kostnader 471
Justering avseende skatter for foregaende ar :
Effekt av omvérdering temporara skilinader 1595

Effekt av ny skattesats -

Kongcernbidrag 5351

Summa redovisad skatt 3785
Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar 9,3% procent (6,1).

Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital

2020-01-01

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemassiga underskottsavdrag | den utstrackning som det ar

sannolikt att de kan tillgodogéras genom framtida beskattningsbara vinster.

Underskottsavdragen uppgar till O tkr (0} vilket motsvarar en potentiell skattefordran om 0 tkr (0).
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‘Byggnad - forvaliningsfastigheter

ngaende ackumulerade anskaffningsvarden
‘Nyanskaffningar, omforing

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

2021-12-31

954 741
2070

2020-12-31
954 741

954 741

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende ackumulerade uppskrivningar
Arets uppskrivningar
Utgéende ackumulerade uppskrivningar

194 422

84 808

Ingaende ackumulerade nedskrivningar
Arets nedskrivning

Utgdende redovisat virde

Byggnadsinventarier

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Omklassificeringar

2021-12-31

112 426

2020-12-31
112 244
182

‘Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Rattelse féregaende ars avskrivning

Pagaende arbeten avseende materiella anldggningstillgangar
ngaende ackumulerade anskaffningsvarden

nkép

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat varde

......

erfarenhet av 'fag‘tgg hetens 5{&‘{&950!" i och

e;-;r;;igzraﬁskia Iage

114149

7 968
-2 028
-08 487
15662

2021-12-31

1864
1311
2 828
2 828

112 426
-93177

11250
-104 427
7 999

2020-12-31
834

1212

182
1864

1 864

a kvalifikationer och med aktuell
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Org.nr 556743-0177

Not 16 Hyresfordringar

Kundfordringar
Avsattning for osakra fordringar

Fér ovanstaende fordringar har bolaget inga sakerheter.

Aldersanalys av hyresfordringar och andra fordringar Forfalina
31 dec. 2021 fordringar
Férfalina sedan mindre 4n 30 dagar 13
Férfallna sedan 31-60 dagar
Férfalina sedan 61-80 dagar
Férfalina sedan 91-180 dagar 19

Summa forfallna fordringar 15

Ej forfallna fordringar :

Férfalina sedan mer &n 180 dagar 17

Summa 15

Forutbetalda forvaltningskostnader
Upplupna kostnad

Finansiell riskhantering

Finansiell riskhantering

2021-12-31
15

Forfallna
fordringar -

avsitthi ngar
gjorda

ekt

;

X

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-12-31
5 800

Forfallna
fordringar —
inga

avsittningar

gjorda

Trafikflyget 1 i Stockholm ABs overgripande malet 4r att ha en kostnadseffektiv finansiering inom foretaget
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Org.nr 556743-0177

Tillgangar i balansrakningen
Hyresfordringar/kundfordringar

Rortfristiga fordringar till koncernforetag

Ovriga kortfristiga fordringar
Likvida medel

Skulder i balansrakningen

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder till koncernféretag
Leverantérsskulder och andra skulder

Ranterisk
Trafikflyget 1 i Stockholm AB finansieras av koncerninterna lan som baseras pa Hermius 3 AB langfristiga

2021-12-31

Hyres-

"
98 401

2021-12-31
Ovriga
finansiella
skulder
vaderade till
upplupet
anskaffnings

varde

558 979
213680

38 341

2020-12-31

'Léﬁﬁfﬂﬁh
- Hyres-
fordringar

4 844
28 391

2020-12-31
Ovriga
finansiella
skulder
vaderade till
upplupet
anskaffnings
virde

214 787
3136

800 759
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Org.nr 556743-0177

Likviditet och refinansieringsrisk
Likviditetsrisken definieras som risken att vid brist pa likvida medel inte kunna fullgéra sina ataganden for
dpande kostnader, investeringar elier amorteringar. Berakning av framtida kassafloden utifran olika scenarion

;i’[fﬁ'_rs__ﬁﬁrmﬁde; Tor att sakerstalla en ba-redsmp av framtida likviditetsbehov

Refinansieringsrisk definieras som risken | samband med refinansiering av utestaende lan. Malet for den
koncern som Trafikflyget 1 i Stockholm AB tillhor ar att uppratthalla en stark och konkurrenskraftig bas av
finansiella institutioner gallande finansiering. For att fa de basta marknadsvillkoren och for aft undvika

beroendet av en motpart, bor all refinansiering inledas i ett tidigt skede och, om mgjligt, med flera potentiella

langivare. All refinansiering bdr ocksa anpassas for att passa den specifika tillgangen och den férvantade
dterstaende tiden av innehavet kostnad for fortida laneaterbetalning etc. Koncernen ar medveten om
refinansieringsrisken men ser ingen omedelbar risk f&r laneavtalen i de nuvarande portféljerna. Laneavtalet
sper fram till februari 2024,

olaget har |opande kontakt med langivarna och rapporterar manatligen kassaflodesanalys samt kovenant
rapportering kvartalsvis,.

Tabellen nedan visar avtalade aterstaende [optider pa de finansiella skulderna.

2020-12-31 varde  Ar1 Ar2 Ar 3 Ar 4 Efter ar 5

_____
Rantebarande
skulder
Leverantérs-
skulder
Ovriga kort-
fristiga skulder

773766 -31527 -238 956 24651 -24 651 -583 630

1010 -1 010 = 3 i -_:._

2021-12-31 varde Ar 1 Ar2 Ar3 Ar 4 Efterar 5
Rantebarande
skulder
Leverantdrs-
skulder
Ovriga kort-
fristiga skulder _
Summa 819936 -79588 -31 845 -233 450 -24 052 -583 031

46747 46747

Farvantat kassaflode inkluderar ranta.

Skulder till koncernféretag forfaller vid anfordran. Rantan uppgar vid varje tillfalle till av langivaren angivna

villkor, baserat pa langivarens finansieringskostnad.



DocusSign Envelope 1D: 843890B5-32AA-4B09-9657-2F89B98B99D2

Org.nr 556743-0177

Not 19 Réntebédrande lan

Tabellen nedan visar foretagets rantebarande 1an.

Langfristiga:
Koncerninternt lan (fast ranta)
Bankltan (rorlig ranta)

2021-12-31

213 680

2020-12-31

258 8979

Summa langfristiga skulder
Lanebelopp

772 659
772 659

773766
713766

| summan upplaning ingar koncernintern upplaning. Moderbolaget har fér sin externa upplaning for bolaget
stallt sakerhet uppgaende till O tkr (0). De sakerheter som stallts fér lanen 4r bolagets byggnader och mark

213680

Mellan 1 och & ar
Senare an 5 ar

558 979
772 659

Forutbetalda hyresintakter
Upplupna rantekostnader
‘Upplupna kostnader

Summa

Not 21

Stilida sakerheter for koncernbolags skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

2021-12-31
5.986
1143

551
7 680

Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

562087

2020-12-31

14 438

2020-12-31

562 087

Aktiekapitalet var 2021-12-371 fordelat pa 100 000 aktier.

Antal aktier

100 000

Kvotvirde
1,0

21 (22)
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Enligt lanevillkoren rapporteras de finansiella nyckeltalen kvartalsvis till banken. De nuvarande lanevillkorer
ibper ut februari 2022. Bolaget har en nara dialog med langivarna och rapporterar manatligen
kassaflodesanaly

starkt marknadsvarde pa fastighetsbestandet i forhallande till externa lanet.

ar

| dvrigt har inga vasentliga handelser intraffat efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm 2022- 1/4/2022

Styrelseledamot

AgjressoReastersward
Styrelseledamot

@

Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2022-

PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor

22 (22)
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Trafikflyget 1 i Stockholm AB for &r 2021.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats | enlighet med arsredovisningslagen och geren ialla
vasentliga avseenden réativisande bild av Tmﬁkﬁyg@t 1 i Stockholm ABs finansiella stélining per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat och kassafiéde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen

ar férmlig med arsredovisningens ﬁvnga delar.

Vi lillstyrker darfdr att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Trafikflyget 1.1
Stockholm AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt international Standards on Auditing (!SA} och god revisionssed i Svmge Vart
aﬁwm enhg% ﬂmsa Standmd er beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
""" AB anhgt gﬂd revisorssed i S‘Jﬁﬁga och hari dvrigt fuﬂgjart vart ymmmgska ansvar

en_l_gt_d_essa krav_ .
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tilirackiiga och 4ndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att érsredwlsnmgen upprattas och att den ger en rattwsande bild enli igt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedmer ar nﬁdvﬁnd&g foratt
upprétta en arsredovisning som inte innehaller négm vésenmga felaktigheter, vare sig: dessa berorpa
r}egﬂ"';_:%%I;Eg'__';jater eller masatag

formaga att fortséatta

v&rmamhemn le upplyser nar sé ar tillamphgt om mmallandan sam k&f‘i paverka fbrmégan aft fortsatta
'verkmm heten ﬁﬁh att awéﬂda aﬁtagandat om fﬁrtsatt drtft Antagandm am fﬂrtsa’ct d nﬁ txllﬁmms Er!m:k mte c}m

'-;g;;ﬁm nég_;}t av deﬁa

Révisam&anw&r-

’mm__ ;_:téléga f@l&kttg hm%r vare ﬁag d mm bmm* pé mg@ntl zghatm %EIM ma&gtagf mh att Jém na en revi mmstmmm se
som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av. sikerhet, men aringen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sv&mge alitid kommer att upptédcka en vésentirg felakti ghat
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga
om de enskilt sller tilisammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med

grund | éraradwasmngan

En yﬁﬁrhgam baskrwmng av vart ansvar for revisionen av émredtwismngen finns pé Revisorsinspektionens
.webbpims WWW, rw&sarsmspektmnen sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

pport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsreﬁawsmngen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Trafikfiyget 14
Stockholm AB fér ar 2021 samt av fﬁ:f’stageﬁ till dispositioner betraffande mlageis vinst eller foriust.

tavi
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Vi tillstyrker att bolagsstdmman dispenerar vinsten enligt fdrslaget | férvaltningsberattelsen och bevilja
éedamstzter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | | avsniftet
'R@wmmﬁ ansvar. V;‘ ér ﬁhemende i f‘érhéilanﬁe ttl? Tmﬁkﬁyg&t ‘t i Stmkhmm AB &migt gﬁﬂ revisorssed i S’mnge

w anser -:ﬁ;ttfdﬁ---fwﬁmﬁsbem::w.;';h;iar; mhamtm-ﬁf :tz%irfam:klétgaazz-;scmh; én.s:ia-méﬁls&emigé som grund for vara uttalanden.

'ml utdaimng mnefattm detta b and annat @n bedt‘:amnmg av om utda mrzgen ar fbrsvamg mad hénsyn ’mE m I{mv

som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pé storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
iamat aﬁ f@rﬂﬁpande badﬁma mlagets ekﬂmmmka ﬁntuamn mh att tx!lse att bﬂl agets mgamﬁamn ér utfmmad

h«aﬁwggaﬂde sétt

Revisorns ansvar
-Véri mé,i b&trﬁﬁand& mwssmnen av fa:waitnmgan m:h »::iérmed vért uﬁalande om ansvarsfrxhat ar at& mhﬁmm

av@eenie

~ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet
mot bolaget

;ﬁ:ﬁ;:é_yﬁégﬁtﬁnﬁm :géﬁ: éhaﬁ_r:i!ai-t-. }i-strid-madi aak‘t:iﬂ_ebﬁiagsiage:n- .-érsm:dnvisnﬁing:slagen--elélfe;rs?ﬁc:a!&agﬁmdn'ingeﬁ,.

é“ev smﬂssm i Svenge a!ltid kmmmar att upptéfzka étgérder elier f&rsumm%ls&r sam kan fﬁrﬁnleda
&méﬁnmgssky!dsgh&t mz:at bmaget eller att ett fdrslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar forenligt

PricewaterhouseCoopers AB

Susanne YWestman

Auktoriserad revisor
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o Signerat 2022-04-04 21.07:35 UTC Oneflow D 2836362 Sida 2/3



022072033124

2

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Susanne Westman

SQusanne Westman

Partner

' Signerat 2022:04-04 21:07:35 UTC

2022-04-04 210738 UTC

Datum

- p o nlidaruvrling:

Leveranskanal: E-post

Oneflow ID 2886362

Sida3/3



