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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Swedia Hotellfastigheter AB intygar harmed dels denna kopia av
drsredovisningen dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikningen faststillts pa
arsstamma 2023-03-009.

Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Stockholm den 14 juni 2023

Staffan Persson
Verkstallande Direktor
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559070-1701

Forvaltningsberdttelse

'Styrel'sen G‘Ch verks’céliande d'i rektfjre'n fiir:Swedia Hotellfiafstigheter AB 55950?'6'_-17.6.1, med sdte i Pitea, far

Allmént om verksamheten

;B'gl__a.g:e;t ska dga och forvalta vardepapper, .skag och fﬁa-'stigrhzeterr-' samt bedriva skogsférvaltning och skogsbruk
och ddrmed farenlig verksamhet. Huvudsaklig verksamhet &r fastighetsfdrvaltning, Bolaget dger Lonnen 16 |
Pitea.

Utveckling av féretagets verksamhet, resultat och stélining
Belopp i kkr
{18 man)
e 2022-12-31  2021-12-31  2020-12-31  2019-12-31  2018-12-31
Nettoomséattning B A 888 358 g5 114 144
Balansomslutning 29 036 26 881 512 495 414
Avkastning sysselsatt kapital % 14 1 2 -78
Soliditet % 10 2 50 - 61
Definitioner: se not

Eget kapital
Balanserat
resultat inkl
Aktiekapital drets resultat Totalt
Belopp vid drets ingdng 50 000 439 479 489 479
Arets resultat — 1824388 _ = 1824388

Vid drets utging 50000 2263867 2313867

Villkorat aktieadgartillskott uppgar till 445 000 kr (445 000 kr).

Forslag till disposition av foretagets vinst
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 2 263 867, disponeras enligt féljande:

Belopp i kr
Balanseras i ny rékning — 2263867
Summa 2 263 867

Vad betriffar resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tilthorande noter
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Arsredmlsnmgen signerades av hela styrelsen 2023-03-09 kl 15 46 Rewsc}rspateckmng adderades 2023-03-09 ki 16:03.
Sianerinaar via Accountec Bvranartal.
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,_Resmtatmk"mg R _ .__.
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31  2021-12-3 1

Nettoomsattning 3 4 887 696 358 124
4 887 696 358 124

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -516 456 -87 582
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar _ -753 073 “
Rorelseresultat 3618 167 270 542

Resultat fran finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 19
Réntekostnader och liknande resultatposter -489 015 -38 361
Resultat efter finansiella poster 3129171 232 181

Bokslutsdispositioner -806 400 .
Resultat fore skatt 2322771 232 181

Skatt pa arets resultat 4 498 383 5

Aretsresutat - 1824388 232 156
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Arsredovusnmgen sagnerades av hela styrelsen 2023-03-09 ki 15:46. Revisorspateckning adderades 2023-03-09 ki 16:03.
Sianerinaar via Accountec Bvranortal.
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Balansraknmg
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgGngar
Byggnader och mark 5

Summa anlaggningstillgdngar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kuhdfardringar

F.arutbe.talda kastn ader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omséittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

U AT I G i

25157018

T 25157018

[ 8

19
_ 1551698

1551717

2 326 882
- 3.878 599

29 035617
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25157018 _ 25910091

25910091

25910 091

347 500

347 500
623 866
971 366
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Arsredawsmngen signerades av hela styrelsen 2023-03-09 ki 15:46. Revisorspateckning adderades 2023-03-09 ki 16 03.

Sianerinaar via Accountec Rvranartai.
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Balansrakning
_Belapp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder

Avsdttningar
Ovriga avsittningar

50 000
50 000

439 479

1824 388
2 263 867

2313 867

806 400

806 400

2021-12-31

50 000
50 000

207 323

439 479

89479

_ 1 056 253 1056 253

1056 253

1056 253

Léangfristiga skulder 6
Ovriga skulder till kreditinstitut .. 17 B33 385 - 18 666 667

17 333 335 13 666 667

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut _ 1333333 1333 333
Skulder tilk kanc:ernfaretag. 5217 409 5217 409
Skatteskulder 498 408 25
Ovriga kortfristiga skulder 444 412 69 426
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter _ 32 200 . 48 865

7525762 6 669058

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29035 617 26 881 457
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Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2023-03-09 kl 15:46. Revisorspateckning adderades 2023-03-09 ki 16:03.
Sianerinagar via Accountec Bvranortal.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges. Belopp inom parentes avser féregaende ar.

BFNAR 2012 1 Arsredowsnmg GCh koncernredewsmng (K3)

Vam'erm gsprm aper mm

Materiella anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som ar direkt
hanférliga till forvarvet.

T_||Ikcsmman de .utgl_fte.r som uppfyller tillgdngskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde, Utgifter for
|6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Avskﬁm in ga'r

Byggnader e i r—————————————
Byggnadsinventarier 5-10

Materiella anldggningstiliganggr . A

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestdr av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt fér innevarande rikenskapsar som avser 3rets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt for skattepliktigt
resultat avseende framtida ridkenskapsar till féljd av tidigare transaktioner eller handelser.

redovisas fér avdragsgilla temporéra skillnader och fér méjligheten att i framtiden anvidnda skatteméssiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller skuid
forvantas dtervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade fore balansdagen och har inte nuvérdesberiknats.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporira skilinader, Uppskjuten skattefordran

Intéikter
Intikter tas upp till verkligt virde av vad féretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rédkning och

redovisas i den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kemmer tillgodogéras foretaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillfarlitligt satt.
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Arsredovisningen Slgnerades av hela styrelsen 2023-03-09 kl 15:46, Revisorspateckning adderades 2023-03-09 ki 16:03.

Sianerinaar via Accountec Bvranortal.
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Swedia Hotellfastigheter AB 6(7)

Not 2 Nyckeltalsdefinitioner

Avkastning pa sysselsatt kapital: (Rorelseresultat + finansiella intdkter) / sysselsatt kapital.
Sysselsatt kapital: Totala tillgangar minus réntefria skulder.

Soliditet: Total eget kapital / Totala tillgangar.

Not 3 Nettoomsattning

Hyresintakter

Not 4 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad

Avstadmning av effektiv skatt

Resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats 20,6%
Ej skattepliktiga intikter

Uthyttjande av tidigare ej

aktiverade unhderskottsavdrag

Skatt hanforlig till tidigare ar
Tempordra skillnader

Redovisad effektiv skatt

Not 5 Byggnader och mark

Ackumulerde anskaffningsvdrden

Vid arets borjan
Nyanskaffningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde vid arets slut

Varav mark

Ackumulerade anskaffnmgsvarden

2022

WO+ 55

2022

-498 383
-498 383

2022

2322771

25

-19922

.498 383

2022-12-31

25910 091

-753 073

25 157 018

5064619
5064 619

2021

358124
358124

- 2021

-25

2021

232 181

-47 829

2021-12-31_

25 910 091

25910091

25 910 091

5064 619

2 064 619
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Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2023-03-09 kl 15:46. Revnsorspatecknmg adderades 2023-03-09 ki 16:03.

Sianerinaar via Accountec Bvranortal.
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Not 6 Langfristiga skulder

Skulder -s-am;f&jrfaller mellan ett och -f?em ér frén balansdagen
Skulder som foérfaller senare an fem ar fran balansdagen

Stéillda sdkerheter

For egna skuider o
Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sdakerheter

Not 8 Koncernuppgifter

_2022-12-31

17 333 335

-

17 333 335

2022-12-31

16 000 000

7(7)

18 666 667

18 666 667

2021-12-31

16000000
16 000 000

F*Ei'rfet'age‘t ﬁr datt’erfﬁre’ta‘g tiH S’wedia: I‘n'vest AB, mg far 556’3‘5‘!—-'7184 med sﬁte i S‘tackha’lm Swedia

koncemredewsmng_ for den starsta koncernen

Koncerninterna transaktioner
Hyresintakter

Pited den 2023- -

Staffan Persson
Verkstillande direktdr

Min revisionsberattelse har lamnats den / 2023

Carola Lundgren
Godkand revisor

et S Sl el
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2022

4 887 658

2021

278 000
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Arsredawsmngen ssgnerades av heia styrelsen 2023-03-09 ki 15:46. Revisorspateckning adderades 2023-03-09 kI 16:03.

Sianerinaar via Accountec Bvranartal.
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Signaturinformation

¢ Detta dokument har signerats digitalt genom Accountec Bﬁy.réportal. -F?ér att verifiera
dokumentets akthet kan det 6ppnas i Adobe® Ac

lasare som stodjer visning av signaturinformation.

e Alla digitala signaturer &r bifogade i sin helhet och kan verifieras genom Adobe® Acrobat®
Reader® eller nagon annan PDF-lasare som stodjer visning av bifogade filer.

e ldentifiering har gjorts med BankiD, som uppfyller DIGGs (Myndigheten for digital
férvaltning) krav avseende statens kvalitetsmérke Svensk e-legitimation.
Las mer pa hitps://w

/w.digg.se/digital-identitet/e-legitimering

Arsredwlsnmgen s;gnerades av hela styrelsen 2023- 03 09 kl 15:486, Revusmspatecknmg adderades 2023-03-09 kl 16:03.
Sianeringar via Accountec Bvranortal.
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Revisionsberattelse

e Till bolagsstimman i Swedia Hotellfasticheter AB
N Org.nr 559070-1701

| .

|

Rapport om arsredovisningen

Ul’,‘mlanden

2022 12 31 och av dess ﬁnans.l.ella resultat for aret enh gt arsred()wsnmgslagen Forvaltnmgsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststiller resultatridkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsmittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhallande till Swedia Hotellfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt
yrkesctiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uftalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den
ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer dr nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktoren avser att likvidera bolaget,

upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

pavelka ;fo ‘magan a‘tt fortsatta Verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drlft Antagandet om

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida 2 arsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
viésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag

-och anses vara Vasenthga om de enskllt eller tﬂlsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska

Som del av en revision enligt JISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Dessutom:

Swedia Hotellfastigheter AB, Org.nr559070-1701
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- identifierar och bedomer jag riskerna fOr védsentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptaoka en vasentlig felaktighet till f0ljd av oegentligheter ar hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll,

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskmngsa‘tgarder som ar 1amphga med hidnsyn till omstandigheterna, men inte fOr att uttala

Verkstallande dlrektarens uppskatmmgar 1 redowsmngen ach tlllhcmnde upplysmngar

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen och verkstillande direktéren anvinder antagandet om
fc&rtsatt dnft wd upprattandet av ﬁrsredowsmngen J ag dmr acksa en slutsats med gmnd 1 de mhamtade

n ::-eten Om Jdg drar
Slutsatsen aﬁ det ﬁnns en Vasenth g Gsakerhetsfaktor maste Jag 1 rewsmnsberattelsen fasta uppmérksamheten
pﬁ upplysnmgama 1 arsredawsnmgen om den vasenth ga osakerhetsfaktom eller om sadana upplysnmgar ar
inhiimas .friam.tlll da_tumet .fcz_r__;ref%zlsmnsbcrattelsen_. Dock kan ..fr_amtl_d.a ha.nde;lser 6116;1‘7 .fc)rhallandsm_gﬁra att
ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvfairderar jag den ﬁvergripande presentatiOnen strul{turen ach i'nne’hﬁllet i ;f?irsre dovisningen dﬁri’bland
sitt som ger en ratwlsande._ bﬂd _
Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och 1nr1ktmng samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Ut‘iiver‘ miﬂ revisian av érsredov‘i‘sningen har' jag] ﬁven ut‘fé‘rt en revisien av Styrelsens och vefkstﬁll’ande

dlspomtmner betraffande bﬁlagets vinst eller ﬁ)rlust

J. ag tlllstyrker att bolagsstamman dlsponemr vmsten enhgt ﬁ)rslaget i ﬁ}rvalmmgsberattelsen och beviljar

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till Swedia Hotellfastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Swedia Hotellfastigheter AB, Org.nr 559070-1701

. Daokumentet sionerades av alla narter 202303008 ki 16:03 via Accountec Bvranorial.
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g*f":; "forslag t111 utdelmng mnefat‘tar detta bland annat en bedomnmg av om utdelmngen ar forsvarhg med hansy.n
o till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
:5 konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

&

,g:g, Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
b bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r

utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt. Verkstillande direktdren ska skéta den 16pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgéarder som dr nédvandiga for att bolagets

bokforing ska fullgoras 1 Overensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skdtas pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av fOrvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsirihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot eller
verkstillande direktoren 1 ndgot visentligt avseende:

- foretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

aktlebelag_slagen

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Gl‘anskniﬁ;gen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéirder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i i

risk och Vasenthghet Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
f@rhallanden som ar vasenﬂl ga f’or verksamheten och dar avsteg ech overtradelser skulle ha sarsklld

'och and1a forhallanden som ar 1elevanta fm mift uttalande om ansvar sfrlhet S()m undeﬂag f01 mltt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller forlust har ] Jjag granskat om forslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Pited 2023-03-09

Carola Lundgren
Godkind revisor, medlem 1 FAR

Swedia Hotellfastigheter AB, Org.nr 559070-1701
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