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HEBA Flemingsberg AB

5566950-2165

Styrelsen och verkstéillande direktoren f6r HEBA Flemingsberg AB far harmed lamna sin redogorelse for
bolagets utveckling under rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
Forvalimingsberittelse ~ 2-3
- Resultatrakning 4
- Balansrakning 5 ~6
- Kassaflodesanalys 7
- Noter 8-14
- Underskrifter 14

FASTSTALLELSEINTYG
Undertecknad styrelseledamot i HEBA Flemingsberg AB intygar att resultatrakningen och balansrdkningen |
arsredovisningen har faststillts pa arsstamma 2025-05-16. Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur

vinsten ska férdelas.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberdttelsen stimmer dverens med originalen.

Stockholm 2025-06-46
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Patrik Emanuelsson, Verkstallande direktor
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Styrelsen och verkstallande direktoren for HEBA Flemingsberg AB far harmed lamna sin redogorelse for
bolagets utveckling under rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.
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HEBA Flemingsberg AB 2(14)
556850-2163

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet och organisationen

Bolaget ager och forvaltar bostadsfastigheten Generatorn 7 i Flemingsbergsdalen, Huddinge och ar ett heldgt
dotterféretag till HEBA Hyresrétten AB (Org nr: 556861-6121) med sate i Stockholm som i sin tur dr ett heldgt
dotterforetag till HEBA Fastighets AB (publ.) (Org nr: 556057-3981) med sate i Stockholm.

Bolaget har inte haft nagra anstallda under aret. Fastighetsadministration och fastighetsskotsel skdts av personal fran
koncernmoderbolaget HEBA Fastighets AB i Stockholm som fakturerar HEBA Flemingsberg AB kvartalsvis avseende
administrativa tjanster.

Lan fran koncernbolag 16per med marknadsmassiga villkor, i ovrigt foreligger inga andra transaktioner med narstaende
bolag eller fysiska personer. Inga arvoden har utgatt till styrelsen.

Framtiden
Ett fortsatt positivt resultat forvantas. Bolaget férutser ocksa mdjligheter att fortsatta att utveckla och foradla
fastighetsbestandet.

Investeringar och forsdljningar
| vardehojande fastighetsatgarder har 1 458 (426) Kkr investerats under aret. Inga forvarv eller férsaljning av fastigheter
eller ndgra andra vésentliga héndelser har skett under aret.

Risker och osidkerhetsfaktorer

Av HEBA Flemingsberg ABs totala intdkter kommer drygt 81,5% fran bostadshyresgaster. Vakansgraden dr mycket lag
och hyrorna ar férhallandevis sdkra och forutsagbara. HEBA Flemingsberg ABs fastighet ar beldgen i ett attraktivt
omrade som praglas av dverefterfragan. |

HEBA Flemingsbergs enskilt stdrsta driftskostnadspost ar varmekostnaden. Bostadsfastigheten ar ansluten till
fjarrvarme. Varmekostnaden kan variera kraftigt ar fran ar beroende pa vaderlek och energipris.

Samtliga fastigheter i HEBA-koncernen varderas vid arsskiftet till verkligt varde av extern varderingsman. Vid kvartal 1, 2
och 3 gors en rullande extern virdering av en tredjedel av bestandet och resterande tva tredjedelar varderas internt.
HEBA Flemingsherg AB ar dven exponerat avseende finansierings- och rénterisker. Hanteringen av dessa risker beskrivs |
hot 3.

Transahtion 09222115557546780876 Signerat PE, LK, CH. FH



HEBA Flemingsbherg AB
556950-2163

FLERARSOVERSIKT

2401-2412
Hyresintakter 31 562 630
Rorelseresultat 19 107 243
Resultat efter finansiella
poster 11 320 958
Balansomslutning 346 831 052
Soliditet % 12,1

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt bolagsstimman:
Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Utdelning

Balanseras i ny rakning
Summa

2301-2312
30 335 559
19 223 862

12 120 926

349 025 402
13

Aktiekapital

50 0060

50 000

44 257 081
-2 226 177
42 030 304

10 000 000
32 030 304
42 030 304

2201-2212
29 934 347
19 052 866

14 290 194
353 070 550
13

Balanserat

resultat
36 424 530

7 832 550

44 257 080

2101-2112
29 455 164
18 539 122

15 024 588
355 638 790
10

Arets
resultat

7 832 550

-7 832 550
-2 226 777
-2 226 777

3{14)

2001-2012
29 315 000
19175 000

14 832 000
356 654 000
7

Totalt

44 307 080

0
-2 226 777
42,080 303

Styrelsens uppfattning ar att den foreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgéra sina férpliktelser pa kort
och lang sikt, ej heller att fullgéra erforderliga investeringar. Den féreslagna utdelningen kan darmed férsvaras med

hansyn till vad som anfors | ABL 17 kap. 3 § 2 st.

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

Transahtion 0892221 100557546780876
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RESULTATRAKNING
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TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10
Summa materiella anldggningstillgangar
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Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 11
Ovriga fordringar 12
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13
Summa kortfristiga fordringar

SUMMA TILLGANGAR
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 14 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt éget kapital

Balanserat resultat 44 257 081 36 424 530
Arets resultat -2 226 777 7 832 550
Summa fritt eget kapital 42 030 304 44 257 080
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Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld | 13 438 394 12 657 777
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Langfristiga skulder 15, 16
Skulder till koncernforetag 274 688 655 285 887 605
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Kortfristiga skuider

Leverantdrsskulder | 37 670 188 113
Skulder till koncernféretag 12 273 726 2 016 944
Aktuella skatteskulder 511 700 40 674
Ovriga skulder 359 863 582 290
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter - 17 3 440 741 3 344 919
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SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 346 831 052 349 025 402
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2024-01-01 2023-01-01
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Den lopande verksamheten
Driftnetto 22 823 036 22 920 364

*

Centraladministration -344 -692

Erhallna rantor 843 14 352
Erlagd ranta -/ /87 128 -7 117 288

Kassaflode fran den [bpande verksamheten fére féréindringar
av rérelsekapital 15 036 407 15816 736

Forandringar i rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar -62 544 775 113
Forandring av kortfristiga skulder -11 498 364 -319 528
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Investeringsverksamheten
Investering i byggnad och mark -1 458 555 -425 775
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Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning — -11 000 000

Lamnade koncernbidrag -2 016 944 -1 159 401
Fordndring av langfristiga skulder - -3 687 145
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Redovisnings- och vdrderingsprinciper

HEBA Flemingsberg AB, org nr: 556950-2163, ar ett aktiebolag reqgistrerat i Sverige. Foretagets sate &r i Stockholm.
HEBA Flemingberg ABs verksamhet ar att dga och forvalta bostadsfastigheter, féretradelsevis i Stockholmsomradet.

Moderbolag i den minsta och storsta koncern som HEBA Flemingsberg AB ar dotterbolag till och dar
koncernredovisning dr upprattad dr Heba Fastighets AB (publ) (org nr 556057-3981) med sate i Stockholm.

Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Arsredovisningen fér HEBA Flemingsberg AB har fran och med ar 2017 uppréttats enligt arsredovisningslagen, Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer och uttalanden fran Radet for
finansiell rapportering. |

RFR 2 innebér att bolaget i arsredovisningen for den juridiska personen skall tillampa samtliga av EU godkanda IFRS och
uttalanden sa langt detta &r majligt inom ramen for arsredovisningslagen och Tryggandelagen och med hansyn till

sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som skall géras
fran IFRS.
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2.1 VIKTIGA UPPSKATTNINGAR OCH ANTAGANDEN FOR REDOVISNINGSANDAMAL

For att kunna uppratta redovisningen enligt god redovisningssed maste féretagsledningen och styreisen gora
beddmningar och antaganden som paverkar redovisade intakts- och kostnadsposter respektive tillgangs- och
skuldposter samt &vriga upplysningar. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda beddémningar. Det omrade dar
uppskattningar och antaganden skulle kunna innebéra risk for justeringar i redovisade varden fér tiligangar och skulder
under kommande rakenskapsar ar framst vardering av forvaltningsfastigheter. Dar kan bedémningarna ge en
betydande paverkan pa koncernens resultat och finansiella stallning. Varderingen kraver en bedémning av det framtida

kassaflddet samt faststillande av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). De antaganden och beddémningar som har
gjorts framgar av not 10.

2.2 INTAKTER

Hyresintakter periodiseras linjart 6ver hyresperioden. Forskottshyror redovisas som forutbetalda intdkter. Intékter fran
fastighetsforsiljning bokfors pa tilltradesdagen om inte risker och férmaner forknippade med fastigheten 6vergatt till
képaren vid ett tidigare tillfalle. Erhallen utdelning redovisas som en finansiell intdkt. Rénteintékter och rdntebidrag

resultatfors | den period de avser.

2.3 LEASING

Samtliga leasingavtal klassificeras som operationella leasingavtal da en vdsentlig del av risker och férmaner som
forknippas med dgandet faller pa leasegivaren. HEBA Flemingsberg AB &r leasegivare avseende hyreskontrakt, se not 2.2
och not 5. Leasingavgifter periodiseras linjart Sver leasingperioden.
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2.4 BYGGNADER OCH MARK
Byggnader och mark redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Vid reparationer och ombyggnader aktiveras endast sadana arbeten som medfdr en varaktig resultatférbattring genom
héjd hyra eller sankt kostnad. Vid fastighetsférvarv besiktigas byggnaderna noggrant och erforderliga atgarder
kostnadsberdknas. Vid varderingen tas hansyn till reparations- och underhallsbehovet, som sedan aktiveras efter
atgardande i anslutning till tilltradet.

Avskrivning enligt plan baseras pa bedémd nyttjandeperiod och gérs pa anskaffningsvardet enligt féljande:

-Byggnader 1%

Skattemdssigt gors avdrag for maximalt tillatna avskrivningar.

2.5 KONCERNBIDRAG
Koncernbidrag inom koncernen redovisas enligt alternativregeln, dvs att savél erhallna som lamnade koncernbidrag

redovisas som bokslutsdisposition.

2.6 NEDSKRIVNINGAR
Nedskrivning sker nar det redovisade vardet 6verstiger det s k atervinningsvérdet. Bedomning sker for varje enskild

tillgang.

2.7 LIKVIDA MEDEL
Som likvida medel klassificeras kassa och tillgodohavanden i bank samt kortfristiga likvida placeringar med en [6ptid av

maximalt 3 manader. Checkrakningskredit hanfors till laneskulder under kortfristiga rantebdrande skulder.

2.8 KUNDFORDRINGAR

Kundfordringar kategoriseras som “Lanefordringar och kundfordringar” vilket innebdr redovisning till upplupet
anskaffningsvarde. Da kundfordrans forvantade |6ptid ar kort sker redovisning till det belopp som férvéantas inflyta utan
diskontering enligt metoden f6r upplupet anskaffningsvarde. Nedskrivningar av kundfordringar redovisas som

driftskostnad.

2.9 LEVERANTORSSKULDER
Leverantdrsskulder kategoriseras som “Andra skulder” vilket innebar redovisning till upplupet anskaffningsvarde.
Leverantorsskulders forvantade |6ptid ar kort, varfor skulden redovisats till nominellt belopp utan diskontering.

2.10 OVRIGA FINANSIELLA SKULDER
Langfristiga rantebarande skulder och kortfristiga rantebarande skulder kategoriseras som "Andra skulder” och védrderas

till upplupet anskaffningsvarde. Rantekostnader redovisas |6pande i rapport dver totalresultat. Aktivering sker nar
rantekostnaden hanfors till storre ny-, till-, eller ombyggnader. Pantbrevskostnader inraknas i anskaffningsvérdet for
fastigheten i den man de beddms som vdrdehdjande. Langfristiga skulder har en forvdntad I6ptid langre én 1 ar medan

kortfristiga har en I6ptid kortare dn 1 ar.

2.11 SKATT
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar skatt som skall betalas eller erhéllas avseende

aktuellt ar. Hit hor aven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt berdknas enligt
balansrékningsmetoden med utgangspunkt fran temporara skillnader melilan redovisade och skattemassiga varden pa
tillgdngar och skulder. Obeskattade reserver redovisas inklusive uppskjuten skatteskuld. Uppskjuten skatteskuld
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redovisas till nominellt belopp pa skillnaden mellan fastigheternas bokférda varde och skattemdssiga varde och medtas
i balansrakningen. Foriandringen av uppskjuten skatt som beldper pa aret redovisas i resultatrakningen.

2.12 SEGMENTSREDOVISNING
HEBA Flemingberg ABs verksamhet omfattar forvaltning av ett homogent fastghetsbestand.Nagra vasentliga skillnader

ifraga om risker och majligheter bedéms ej foreligga. Bolagets interna rapporteringssystem ar uppbyggt fér uppféljning
av geografiska omraden.
Med anledning harav [amnas ej hagon rapportering per segment.
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HEBA Flemingsberg AB &ar i egenskap av nettolantagare exponerad for finansiella risker. Framférallt exponeras HEBA
Flemingsberg AB for rdnterisk, refinansierings- och likviditetsrisk samt kredit- och motpartsrisk. Koncernens finanspolicy
reglerar hur de finansiella riskerna skall hanteras samt anger limiter och vilka finansiella instrument som far anvéndas.

Ranterisk
Den rintebdrande upplaningen medfor att HEBA Flemingsberg AB exponeras for ranterisk. Med ranterisk avses risken

for negativ paverkan pa bolagets resultat och kassaflode till foljd av forandringar i marknadsrantan. Hur snabbt en
varaktig férandring i rintenivaerna far genomslag pa bolagets finansnetto beror pa upplaningens réntebindningstid.

HEBA Flemingsberg AB har dven koncerninterna lan som l6per med ranta pa marknadsmassiga villkor.
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For bolagets finansiella instrument féreligger det inte nagra vasentliga skillnader mellan redovisade varden och verkliga
varden varfor ingen sarskild upplysning om verkligt varde lamnas. Réntenivaer pa balansdagen, inklusive marginaler, for
lanen motsvarar villkoren i lanekontrakten. Kundfordringar och leverantérsskulder har samtliga korta |6ptider.

# w T - > L —— i W
; e e B A S T T S S " - el a R Fa e tan et

- + . L] 4 [ 4 - - . - = o Poa om - ..,
= 1 r Ly .‘J * - = -.il. wF ow T . & i Ir LA _|--1. 1\1.."?_ :H"':* ‘Iga—u..b EX L. o = I T A e A k! * - T L 'lg_.l - ."‘ i Jus_' L R b t w N ST T BRI | * !..l L] 1 i ' ] . 1 L a"-_'_? E'-. F'"__.‘,‘.r'_ I'M x r = = "l'l'l- S ; 1 Lo St 5 L ! .l".hl-"' -i-:;, 1-,_
- <. L L3 5 + -
3 BoMhe ] ' ' 1 E i - r - = PE ' . s L]
4 [ . 4 ‘ 'u o i 2 .4 # F ik % i 1‘ r i v A i - + » a 4 e 3 5 5 S . i i"‘ [} y - 15 o
' - . . - i S Y = z. i : i " %ia i % . ' - ¥ 3 T + i - ha i R | Ll |
< i A i A [P il a il g i LI ' e [ [ T T s A i 1 . T k. [ =) ¥
i 4 - ‘- i it 1 S ) i S o = b T i - i) ! e a -
+ 1 / 1 4t PR 1 E | ! L l:. ¥ A g % £ Ya ' LIS +1 z ) w ¥ wow LA 1 P H 1 T ' " ;i
F
2 3 - < ’ W@ 4. r _. - & | i PR H
i » Fay T q ) LA - A Ly Pd T [ PR + '\-l..-!-a-.i.-.'lt'ﬁ.-.l-&. L - RSN | ‘s - A 1 i LT " T ] [P 3 b ; d " - ¥ 1w e

Antal kontrakt Hyra (tkr) Andel av virde
Lokaler * 57 4 520 14,5%
Bostader 184 25 352 81,5%

Garage och p-platser 86 1252 4,0%
Summa 327 31 124 100%

- *) Overvigande del avser kontraktsvarde for 15-arigt hyresavtal med Lidl Sverige KB
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Inga revisionskostnader har belastat bolagets rakenskaper under aret. De revisionskostnader som dr att hanfora till
bolaget har fakturerats dgarbolaget HEBA Fastighets AB (publ.)
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Rantekostnader
Rantekostnader, koncernféretag

e

s

Lamnade koncernbidrag

o= CE— T

Skattekostnaden bestar i huvudsak av foljande delar:

Redovisad skatt i resultatrikningen
Justering for tidigare ar
Forandring av uppskjuten skatt
Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats (%)

Avstiimning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats 20,6 (20,6) %
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Justering for skatter avseende féregdende ar
Skatteeffekt ranteavdragsbegransning
Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats (%)
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Ingaende anskaffningsvarden 364 349 117 363 923 342
Fordndringar av anskaffningsvirden

Inkép | 1458 554 425 775
Utgaende anskaffningsvarden 365 807 671 364 349 117
Ingaende avskrivningar -23 039 119 -19 343 309
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -3 715 449 -3 695 810
Utgaende avskrivningar -26 754 568 -23 039 119
Mark 7 633 000 . 71633000
Mark 7 633 000 7 633 000
Redovisat virde 346 686 103 348 942 998
Taxeringsvarde byggnad 320 000 000 320 000 000
Taxeringsvarde mark 89 800 000 89 800 000

Fastigheten innehas i syfte att generera hyresintakter och vardestegring och klassificeras som forvaltningsfastighet.
Fastigheten har externvarderats av Savills Sweden AB som ér ett oberoende konsultféretag med auktoriserade
fastighetsvarderare.

Varderingen har utforts genom sa kallad kassaflédesanalys av fastigheten. Till storre delen av koncernens varderingar

har en tioarig kalkylperiod anvdnts. Jamforelse och analys har dven gjorts av genomférda kdp av fastigheter.

Foljande antaganden och bedémningar har anvénts:
- Inflationen ar bedémd till 2,0 % per ar i enlighet med Rikshankens inflationsmal.

- Hyresutvecklingen har i huvudsak antagits félja inflationen eller for lokaler med lokalhyres-
kontraktets indexupprakning. Hyrorna har i fsrekommande fall anpassats till marknadshyra
vid kontrakttidens utgang.

- Kalkylranta och avkastningskrav baseras pa analyser av genomférda transaktioner, samt
individuella bedémningar avseende risknivan, sannolik képare och fastighetens marknadsposition.

Marknadsvardet for fastigheten uppgar till 670 (654) Mkr, vilket dverstiger fastighetens bokférda véarde med 323,3
(305,1) Mkr. Fastighetens direktavkastningskrav ligger i intervallet 3,8-4,0%.

.Not 11 : " Kundfordringar . .- - '2024-12-31 - ... 2023-12-31

Kundfordringar 128 885 46 856
128 885 46 856
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Skattekonto 3675 15988
Ovriga fordringar - 12 459
3 675 28 447
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12 389
12 389

Forutbetalda évriga kostnader

Aktiekapital

Antal Rostera’ Summa roster
500 1 500

Aktiekapital
Serie A

Ovriga ej rdntebdrande skulder
Forfaller inom 1 ar 16 623 699
Rintebdrande skulder

Forfaller efter 5 ar 274 688 655

&&&&&&

263 275917
11412 738
274 688 655

HEBA Fastighets AB
HEBA Hyresratten AB

Koncernskuld 16per med ranta pa marknadsmassiga villkor.

-+ Upplupna kostnader ‘och férutbetalda intakter

Not .17 -
3 187 808
252 933

3 440 741

Forutbetalda hyresintdkter
Upplupna driftskostnader
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
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Inga vasentliga handelser efter balansdagen.

UNDERSKRIFTER

Stockholm den dag som framgar av var elektronisk signatur

Patrik Emanuelsson Lennart Karlsson
Verkstéllande direktor Styrelseordférande

Christina Holmbergh
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young Aktiebolag

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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Shape the future
with confidence

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | HEBA Flemingsberg AB, org.nr 556950-2163

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HEBA
Flemingsberg AB for ar 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rdttvisande bild av HEBA Flemingsberg ABs finansiella
stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat och kassafldden for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resuliat-
rakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi @r oberoende i forhallande till HEBA Flemingsberg
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fuligjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamiat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direkiorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen och
verkstdllande direktOren ansvarar aven for den interna kontroll
som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktdren for bedémningen av bolagets for-
maga att forfsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstéllande direktoren avser att likvidera
holaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att |1dmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
viantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e jdentifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
igheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter dr hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r l[ampliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten | den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens och verkstallande
direkt&rens uppskattningar i redovisningen och tilthdrande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och
verkstdllande direktérens anvdnder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hadndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen  fasta  uppmaérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplyshingar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdndelser elier forhallanden goéra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, d&ribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattining och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktdren férvaltning
av HEBA Flemingsberg AB fér ar 2024-01-01 - 2024-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller foriust.

Vi tillstyrker att arsstdamman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstdllande direktéren ansvarsfrinet for
rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisicnen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till HEBA Flemingsberg
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar torsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kKapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sdtt. Den verkstédllande
direktdren ska skota den |16pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgér-
der som ar nddvandiga for att bolagets bokféring ska full-goras
| Overensstammelse med lag och for att medelstdrvalt-ningen
ska skdtas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaitningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot eller verkstdllande direktéren i nagot vdsent-
ligt avseende:

o foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen. |

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som
kan foranieda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forstag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rédken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet, Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgédrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller foérlust har vi granskat styrelsens motiverade
yvttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
beddma om férstaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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