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F¢

Styrelsen for Propulus Fast Food Real Estate Sweden AB avger féljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

yrvaltningsberattelse

Foretaget har sitt sdte | Stockholm.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Flerarséversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018

(10 man)
Nettoomsattning 2 387 2 442 2 146 361 0
Drifts6verskotit 2 120 2 146 1935 333 0
Férvaltningsresultat 3 501 -769 -1 018 -582 -165
Arets resultat 4 919 -1 183 -1 373 -502 0
Marknadsviarde fastigheter 46 676 38674 32 100 25447 981
Uthyrningsgrad (%) 100 100 100 0 0
Soliditet (%) 43,9 29,8 32,6 27,6 20,3

For definitioner av nyckeltal, se Noter

Verksamheten
Bolaget ska direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, &ga och forvalta fast och 1os
egendom samt driva ddrmed férenlig verksamhet.

Propulus Fast Food Real Estate Sweden AB 559152- -5489) med sate i Stockholm &gs till 100 % av
Propulus Fast Food Real Estate AB, 559152-5281 med sate i Stockholm, Sverige. M.derbolaget i den

stérsta koncernen som Bolaget AB ar dotterbolag till och dar koncernredovisning uppréattas ar Prisma
Properties AB 559378-1700, med sate | Stockholm, B

Risker

Bolaget utsétts genom sin verksamhet for olika slags finansiella risker, som beskrivs nedan. Bolagets
overgripande _r_iskhantering fokuserar pé ofmutségbarheten p'a d’e ﬂnansie!la marknaderna och eﬁerstravar‘
med att ldentlf era och forebygga de identlﬁerade rlskernas paverkén pa verksamheten Styrelsen
uppréttar skriftliga principer saval for den dvergripande riskhanteringen som for specifika risker.

Fastigheternas vérde
Fastlgheterna redowsas tm anskaffnmgsvarde mmus avskrwnlngar Varderlng av fﬂretagets

Sjunkande marknadsvﬁrden kan paverka bolagets resultat

Hyresintékter
Intéktsrisken paverkas av den allménna efterfragan pa de typer av fastigheter som foretaget ager och den

aliménna utvecklingen av marknadshyrorna. Féretaget arbetar aktivt med féridngning av hyresavtal samt
langre avtalsldngder for att minska risken.

Kreditrisk
Utgors av nsk aﬁ foretaget paverkas av forluster pa grund av att hyresgaster ej fullgor sma
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sedvanlig kreditprovning.

s Rénterisk

"

] Utgérs av risken for 6kning av rantenivaer vilket paverkar bolagets rantekostnader negativt. Risken _
il hanteras genom kontroll éver belanlngsgrad samt anvandandet av rénteswappar i vissa fall for en optimal
o fordelning av korta och l&nga réntebindningsvilikor.

£

ool L _

e Finansieringsrisk

Med fmansmnngsnsk avses nsken att wd nagon tndpunkt mte ha mlgang tlll eller endast mot en akad

F Sr att sakerstalla att bolaget alltid kan uppratthal!a sin kortsxktlga betalmngsformaga ska en viss mmsta
likviditet alltid finnas tillgénglig. Bolaget har interna policys som reglerar maximal finansiering per
lnvesterlng ﬁ:)r att begransa rlsken Hanterlngen av fmansrella ﬂsker genomfors 1 samband med forvarv

'fasﬂagts av styrelsen lnfor varje forvarv

Refinansieringsrisk

Med refinansieringsrisk avses risken att likvida medel inte finns tillgangliga och att finansiering bara delvis
eller inte alls kan erhallas alternativt till forhéjd kostnad. Bolaget finansieras antingen med eget kapital,
extern lanefinansiering eller vinstandelslan. De framsta riskerna avser darfor risken att inte erhalla
ytterligare tillskott och investeringar fran dgare samt nya lan fran externa finansidrer. Bolaget arbetar akfivt

med 6versyn av sin finansiering for att hantera dessa risker.

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att ej kunna fullgéra sina betalnmgsataganden elier andra ataganden som
kréaver likvida medel. Risken hanteras genom att bolaget afifid ska inneha en viss minsta likviditet.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rékenskapsaret har bolagets évergripande moderbolag i den storsta koncernen som bolaget &r
dotterbolag till och dar koncernredovisning uppréttas andrats fran Alma Property Partners | AB
559016-4157 till Prisma Properties AB 559378-1700 genom aktiedverlatelse.

Det radande sédkerhetsléget i Europa och dess féljdeffekter, exempelws tkad inflation pa energi- och
byggmaterial, samt det hdgre ranteldget med dess paverkan pa ﬂnansnenngskostnader har inte haft en
vasentlig paverkan pa bolaget. Bolaget har under rékenskapsaret inte behdvt vidta nagra stérre atgarder
eller paverkats av den radande situationen i nagon vasentlig omfattning.

Véasentliga handelser efter rikenskapsarets slut -
Inga vasentliga handelser efter balansdagen har identifierats som paverkar arsredovisningen.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 15 304 459
arets vinst 4 918 745
20 223 204

id|sponeras sa att -
i ny rékning overfores 20 223 204
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Resultatrakning Not 2022-01-01 2021-01-01
Resultatrakning i 20240701

Hyresintakter 4 2 387 2 442
Fastighetskostnader — — _— 266 296
Driftsbverskott 2 121 2146

Administrationskostnader 6,7 -300 -326
Avskrivningar 8 -730 -728
Finansiella intakter 10 207 405
Finansiella kostnader 1 -1425 -2258

Forvaltningsresultat 427 -759
Resultat fran andelar i koncernféretag o 3629 0

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfond -488 0
_Koncernbidrag o N o 2240 -391

Resultat fore skatt 5 254 -1 150

Skatt 12 _ -335 _ -33

Arets resultat ' 4919 1183

Arets totalresultat 4 919 -1 183
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TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter

| _F-"a 2 aende mvesterm gar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag
_Fordringar hos koncernféretag ___
Summa finansiella anlaggmngstlllgangar

Summa anlaggmngst:l!gangar

Omsittningstillgangar
Hyres- och kundfordringar
Fordringar koncernféretag

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
~ Likvida medel

Summa amsattnmgstullgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

14

2022-12-31
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr '

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 20
Bundet eget kapital

Aktiekapital , o 50 50
Summa bundet eget kapital - 50 - 50

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 15 304 16 487
Arets resultat o e 4919 -1183
- Summa fritt eget kapital o ” - 20223 15304

Obeskattade reserver | 488 9

Avsittningar

Avséttningar for uppskjutna skatter 13 _ 109 __ 16
Summa avsatiningar S T .-
Langfristiga skulder *

Skulder till kreditinstifut 0 5 460
Skulder till koncernféretag o 25680 - 21778

Summa langfristiga skulder ' 25 680 27 238

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 0 8 040

Leverantorsskulder 60 | 16

Skulder koncernforetag 0 714

Skatteskulder | 302 0

Ovriga skulder 21 34
_Upplupna kostnader och f6rutbetalda intakter 15 - 165 23

‘Summa kortfristiga skulder ' ' 548 8 827

SUMMA EGET KAPITAL

OCH SKULDER 47 098 51 495
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Tkr

Aktie-
kapital

Ingaende eget kapital 2021-01-01 50

Arets resultat

“Utgaende eget kapital 2021-12-31 - 50

Ingaende eget kapital 2022-01-01 50

Arets resultat

"Utgaende eget kapital 2022-12-31 80

Antal stamaktier: 50 000

Rapport over forandringar i eget kapital

Balanserat
resultat_
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Kassaflodesanalys
Tkr

Resultat fore skatt

Justeringar for poster som inte 'i_;é&.r- | kassaflodet .

forandring av roreisekapital

Kassafltde fran forandringar av rorelsekapital
Férandring av rérelsefordringar

~ Foérandring av rorelseskulder ,
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheter/anlaggningar
Investeringar i dotter bolag
Kassaftlode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nettoforandring langfristiga skulder
Nettoférandring koncernmellanhavanden
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Likvida medel vid arets bérian
Likvida medel vid arets slut

Not

17

8,9

2022-01-01
-2022-12-31
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Noter

Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

5591 52 5489 Bolagets huvudsakllga verksamhet Ar att dlrekt eller nndlrekt bedrwa

investeringsverksamhet i fastigheter, &ga och forvaita fast och [6s egendom samt driva dérmed férenlig

verksamhet.
Moderbmlaget ar ett aktlebolag reglstrerat | ech med sate [ Steckholm Sverlge Adressen tlll

overgripande m'cderbolag ] den storsta koncernen som bolaget ar detterbolag tlll och dar
koncernredovisning uppréattas andrats fran Alma Property Partners | AB 559016-4157 till Prisma
Properties AB 559378-1700 genom aktietverlatelse.

Tillampade regelverk
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings

rekommendatlon RFR 2 Redowsnlng for Jurldlska personer De nedan angwna redowsmngsprmclp_erna
fi na,nsl_;el_la. rappcrter

Forandringar i regelverk
Omarbetnlngar av befi intliga regelverk samt godkanda nya standarder beddms inte fa nagon vasentlig
paverkan pa bolagets finansiella stalining.

Valuta

Funktionell valuta ar valutan i de priméara ekonomiska miljéer bolagen bedriver sin verksamhet. Bolagets
funktionella valuta &r svenska kronor som &ven utgor rappoﬂerlngsvaluta Det innebar att de finansiella
rapporterna presenteras i svenska kronor. Samtliga belopp &r, om inte annat anges, avrundade {ill
narmaste tusental (tk.r)..

transaktlonsdagen M@netara tlllgangar ach skulder { utlandsk valuta raknas om t|II den funktlonella
valutan till den valutakurs som foreligger pa balansdagen. Valutakursdifferenser som uppstar vid
omrakningarna redovisas i arets resultat. Kursvinster och kursforluster pa rorelsefordrlngar och
rérelseskulder redovisas i rorelseresultatet, medan kursvinster och kursfériuster pa finansiella fordringar
och skulder redovisas som finansiella poster. Valutakursvinster och valutakursforiuster redovisas brutto i

resultatrakningen.

Intdkter
Bolaget redovisar en intakt nar dess belc:pp kan matas pa et tillforlitligt satt, det ar sannolikt att framtida

ekonomzska fordelar kommer att t:iifalia fore'taget och sarskllda kntener har Uppfyiits for var och en av

erha!las for salda tj_anster |, bolagets lopande verksamhet Intakter redcmsas exkluswe mervardesskatt_
returer och rabatter.

Forskottshyror redovisas som foérutbetalda hyresintékter i rapporten over finansiell stélining. Hyresintéakter

fran forvarvade fastigheter redovisas fran och med tilltradesdagen och for avyttrade fastigheter till och

med tilltradesdagen.

Hyre sm té kter

(hyresavtalen) Hyresrabatter penodlseras sver kontraktets Ieptld utom |fraga om rabatter som lamnas pa
grund av faktorer som tillfalligt begransar hyresgéstens fulla utnyttjande av forhyrda lokaler (t.ex. férsenad
hyresgédstanpassning) vilket redovisas ¢ver den period begrénsningen foreligger.

Intdkter fran fastighetsforséljning
Intékt av fastighetsférsaljning redovisas normalt pa tilitradesdagen om inte risker och férméner dvergatt till
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tllltradestldpunkten och om sa har skett mtaktsredowsas fastlghetsfersaljnmgen vsd denna tldlgare
tidpunkt. Vid bedémningen av mtaktsred@wsnlngstldpun kt beaktas vad som avtalats mellan parterna
betraffande risker och férmaner samt engagemang i den lopande forvaltningen. Darutbver beaktas
omstéandigheter som kan paverka affarens utgang vilka ligger utanfor séljarens och/eller képarens kontroll.

:Skatter

-da underhggande transaktlon redowsats [ ovngt totalresultat ellér : eget kaputal varwd tlllhorande
skatteeffekt redovisas i 6vrigt totalresultat respekiive i eget kapital. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas
eller erhéallas avseende aktuellt ar, med till@mpning av de skattesatser som ar beslutade eller i praktiken
beslutade per balansdagen. Till aktuell skatt hér dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare
perioder.

Uppskjuten skatteskuld redovisas pa temporara skilinader mellan tillgangens bokfoérda vérde och
skattemassiga véarde, Uppskjutna skattefordrmgar avseende avdragsgilla temporara skillnader och
underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas.
Vardet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte ldngre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.
Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas till bruttobelopp i balansrakningen respektive
resultatrakningen.

Forvaltningsfastigheter
Bolagets fastighet klassificeras som en férvaltningsfastighet. Med férvaltningsfastighet menas att de
mnehas | syfte att generera hyresmtak'ter eller vardeokmng eller en kombmatlon av bada

Dareﬂer redwusas de tm anskaffmngsvarde eﬁer avdrag far ackumulerade avsknvmngar och eventueila
nedskrivningar. Anskaffningsvéardet bestar av inkdpspriset samt utgifter som ar direkt hanférliga till
forvarvet. Tillkommande utgifter avseende en férvaltningsfastighet skall 1aggas till det redovisade vardet
for fastigheten ifréga om det ar sannolikt att den framtida ekonomiska nytta som ar férknippad med

atgérden tilifaller féretaget. Alla évriga utgifter fér reparationer och underhall redovisas i resultatrékningen
den period da de uppkommer.

Avskrivningar pé materiella anldggningstiligangar

Avskrivningar p& materiella anlaggningstillgéngar kostnadsfors sa att tillgangens anskaﬁnlngsvarde
eventuellt minskat med beréknat restvérde vid nyttjandeperiodens siut, skrivs av linjart éver dess
bedémda nyttjandeperiod.

Bolaget skriver av anlaggningstiligangar enligt bedémd nyttiandeperiod inom nedan intervall:
Byggnader - 33 ar

Byggnadsinventarier - 3-10 ar

Hyresgastanpassning - enligt hyresgéastkontraktets avtalstid

Markanlaggningar - 20 ar

Nyttjandeperioden f6r mark ar obegransad och darfor skrive mark inte av.

Maskiner och inventarier

Maskiner och inventarier med beddmd nyitjandepericd om maximalt 3 ar samt till ett varde om ett halvt
prisbasbelopp, kostnadsférs direkt.

Finansiella instrument

Generella principer

Bolaget har valt att ej tillampa IFRS 9 i sin hethet utan féljer de delar som &r i enlighet med RFR 2 samt
IFRS 7.

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas | balansrakningen nar bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor.
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En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nér rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller
bolaget foriorar kontrollen éver dem. Detsamma géller fér del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld
tas bort frén balansrakningen nar forpliktelsen i avtalet fullgérs eller pa annat séatt upphor. Detsamma
galler for del av en f nanszell skuld En f nansnell tlllgang ach en ﬂnans;ell skuld kwttas och red@wsas med
fmehgger avs&kt att reglera postema med ett nettobelopp eller att sam’udigt reahsera tlllgangen @ch reglera
skulden. Férvarv och avyttring av finansiella tillgangar redovisas pa affédrsdagen. Affarsdagen utgér den
dag da bolaget férbinder sig att férvarva eller avyttra tillgangen. Effekter av vinster och forluster pa
finansiella instrument redovisas i resultatet. Bolaget tillampar ej sakringsredovisning.

Klassificering och vérdering
Finansiella instrument redovisas till anskaffningsvarde med tilldgg for transaktionskostnader. Bolaget

innehar finansiella instrument i féljande kategorier och indelade efter klassificeringskategori:

Finansiella instrument varderade till upplupet anskaffningsvarde

Hyres- och kundfordringar - S .
Fordringar upptas till det 1agsta av nominelit varde och det belopp varmed de beréknas inflyta.
Nedskrivningar av fordringar redovisas i resultatrakningen.

Fordrlngar upptas tlII det Iagsta av nommellt varde och det belopp varmed de beraknas inflyta. Om
forvantad regleringstidpunkt overstiger ett ar klassificeras fordringarna som langfristiga fordrmgar under
rubriken Finansiella anlaggningstillgangar. Om férvantad regleringstidpunkt understiger ett ar klassificeras
fordringarna som kortfristiga fordringar under rubriken Omséttningstillgangar.

Andra langfristiga fordringar och Ovriga fordringar
Fordrlngar u;:)pfas tlll d‘et !ags’ta av nomme'l"lt va’rdie och det’ 'beiopp varmed de ber’aknas inflyta Om

Likvida medel
Redovisas till nominellt belopp per bokslutsdagen. Likvida medel bestar normalt av kassamedel samt
omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut samt kortfnstiga likvida

placeringar med en 16ptid understigande tre manader vilka &r utsatta for endast en obetydlig risk for
véardefluktuationer.

Leverantérsskulder
Redovisas till nominelit belopp. Leverantérsskulder redovisas nar faktura mottagits.

Skulder till kreditinstitut
Upptagna lanebelopp redovisas till erhéllet belopp efter avdrag for eventuella transaktionskostnader.
Redowsas tm upplupet anskaffnmgsvarde Langfnst:ga skulder har en forvantad loptnd mferstlgande ett ar

a_vseenrde Ianesku_l_desr forfaller inom ett &r klassuf:ceras_ de som knrtfn_stlga skulder

Ovriga skulder
Skuld redovisas nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet féreligger att betala, &ven om
faktura eller annan form av betalningsunderlag &nnu inte mottagits. Redovisas till upplupet

anskaffningsvéarde.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

-fﬂrlustrlskreservermg Da den koncem som bolaget mgar l tlllampar prmcnpen sa kommer eveniuel!
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férlustriskreserv som identifierats i koncernen avseende bolagets tillgdngar att redovisas i bolagets
redovisning. Eventuell nedskrivning redovisas i bolagets resultat.

éKoncermntema fbrd‘r'mgar

fcrdrmgar utlfran sannollkhet for falllssemang, forvantad forlust samt exponermg wd falhssemang
Bolagets fordringar pa dess koncernféretag &r efterstéllda externa langivares fordringar for vilka
koncernforetags fastigheter ar stallda som sakerhet. Bolaget tillampar den generella metoden pa de
koncerninterna fordringarna. Bolagets férvantade foriust vid fallissemang beaktar koncernforetagens
genomsmtthga belaningsgrad (Loan to Value) samt férvantat marknadsvérde vid en patvingad forsaljning.
Baserat pa bolagets bedémningar enligt ovanstaende metod med beaktande av dvrig kénd information
och framatblickade faktorer beddms forvantade kreditfériuster inte vara vasentliga och ingen reservering
har darfér redovisats.

Owlga finansiella tillgangar

Nedskrivning av 6vriga finansiella tillgangar (exkluderat de som anges under rubrik ovan samt Aktier |
dotterféretag och Derivatinstrument, beskrivna nedan) prévas vid varje rapportperiods slut om det finns
:objektwa bews fer att nedskrwnmgsbehov forehgger fer en fi nansxeﬂ tlllgang eller en grupp av fi nansmlla
uppskattade framtlda kassaﬂoden (exklusuve framtlda kredltforiuster som lnte har lntraffat) dlskonterade
fill den finansiella tillgangens ursprunghga effektiva ranta. Nedskrivningen redovisas i bolagets resulitat.
Om nedskrivningsbehovet minskar i en efterféljande period och minskningen objektivt kan hanféras {ill en
handelse som intréffade efter att nedskrivningen redovisades aterférs den tidigare redovisade
nedskrivningen i bolagets resultat. Till de kriterier som bolaget anvander for att faststalla om det féreligger
_objektwa bews for nedsknvmngsbehov hor betydande f nansnella svarlgheter hos emlttenten eller

fatt det ar sannollkt att lantagaren kommer att ga i kenkurs eller annan fi nansuell rekonstruktion Skall
tillaggas att om sadana finansiella tillg&ngar omfattas av koncernens (i vilket bolag ingér)
nedskrivningsprévning och att det dér identifierats ett nedskrivningsbehov sa kommer detta beaktas i
bolagets redovisning.

Utdelningar
Utdelning till moderbolagets aktiedgare redovisas som skuld i bolagets finansiella rapporter i den period
da utdelningen fastslagits av arsstamman.

Finansiella intakter och kostnader
Ranteintakter och rantekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Koncernbidrag och aktiedgartiliskott
.Iolaget tmampar alternatwregeln dvs samt’liga erhal’lna sami‘; motitagna koncernbldrag redow'sas som

samt som eknmg av Eget kapzta! z mottagande bolag

Leasingavtal
Bolaget kostnadsfor leasingutgifter linjért dver leasingperioden.

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse redovisas nar det finns ett mojligt atagande som harrér fran intraffade héndelser
och vars férekomst bekréftas endast av en eller flera osikra framtida h&ndelser eller nar det finns ett

atagande som inte redovisas som en skuld eller avséttning pa grund av det inte ar troligt att ett utflode av
resurser kommer att kravas.

Kassaflodesanalys o -

Kassaflodesanalysen upprattas enligt den indirekta metoden enligt IAS 7. Detta innebéar att resultatet
Jjusteras med transaktioner som inte medfért in- eller utbetainingar samt for intékter

och kostnader som hanfors till investerings- och/eller finansieringsverksamheten.
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Not 2 Bedémningar och uppskattningar

bedommngar och antaganden som paverkar det redowsade vardet av tlllgangs- och skuldpester
respektive intékts- och kostnadsposter samt ldmnad information i 6vrigt. Bedémningarna baseras pa
erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara rimliga under radande
omsténdigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa bedémningar om andra forutséttningar
uppkommer. Nedan beskrivs de bedémningar som &r mest vasentliga vid upprattandet av bolagets

finansiella rapporter.

avskrwnmgar men upplysnmg om v.e.rkllgt varde lamnas Vasentllga bedammngar har dérmed gjorts
avseende bland annat kalkylrénta och direktavkastningskrav som baseras pa varderarnas
-erfarenhetsmasmga bedomnlngar av marknadens forrantnmgskrav pa Jamfmbara fastlgheter

bedomts utufran det faktiska behov som ferehgger For att spegla den osakerhet sem
'fmns i gjorda antaganden och Uppskattnmgar anges normalt i vardenngarna u ett sa kallat

.....

En annan bedémningsfraga i redovisningen berdr varderingen av uppskjuten skatt. Med beaktande av
redovisningsreglerna redovisas uppskjuten skatt nominelit utan diskontering. Aktuell som uppskjuten skatt
har berdknats utifran en nominell skattesats om 20,6 procent. Den verkliga skatten bedéms vara lagre
dels pa grund av méjligheten att saija fastigheter pa ett skatteeffektivt satt, dels pa tidsfaktorn. Vid
vardering av underskottsavdrag gérs en bedémning av mojligheten att kunna utnyttja underskotten mot

framtida vinster,. =

Not 3 Handelser efter balansdagen
Inga vasentliga handelser efter balansdagen har identifierats som paverkar arsredovisningen.
Not 4 Avtalade framtida hyresintakter

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal. Forfallostrukturen avseende de
hyreskontrakt som avser ej uppségningsbara operationella leasingavtal framgar av tabellen nedan.

% av
Forfallostruktur kontrakterad hyra Arshyra total
2023 0 0
2024 0 0
2025 0 0
2026 §, 0
2027 ochsenare 2262 100
2262 100
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Not § Fastighetskostnader
2022 2021
Driftskostnader -206 =175
_Fastighetsskatt 60 _-121
-266 -296
Not 6 Leasingavtal
Per boksiutsdagen fanns inga operationelia leasingavtal dar bolaget ar leasingtagare.
Not 7 Anstéllda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstallda och nagra léner har ej utbetalats.
Not 8 Forvaltningsfastigheter
2022 2021
Ingaende anskaffningsvarden fastighet 27 154 27 154
Anskaffning ~ 187 0__
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 27 291 27 154
Ingaende avskrivningar -1 538 -809
_Arets avskrivningar -729 728
Utgaende ackumulerade avsknvmngar -2 267 -1 538
" Utgaende redovisat virde 25025 25 616
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Verkligt varde 46 676 38674

'Verkllga vardet for bolagets fastighet, hantorligt till kategori 3 i verkligt vardehierarkin, baseras pa
vardering av utomstaende oberoende varderingsman med erkdnda kvahf‘ kationer och med aktuella
kunskaper i véardering av fastigheter av den typ och med det lage som &r aktuellt.

'Vardermgspracess

Vardering av fastigheter sker enligt koncernens vardenngspahcy I enlughet med denna policy gors.
varderlngar mnefattande sam'tllga fastigheter kvartalsvns av externa obemende fastighetsvarderare

-en analys av framtlda kassaﬂoden (kassaﬂodesmetoden) far respektwe fast:ghet dar hansyn taglts tlII
gallande hyreskontraktsvillkor, marknadslége, hyresnivaer, drifts- och underhalls- och
administrationskostnader samt behov av investeringar.
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Not 89 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlaggningar
2022-12-31

Inga@ende anskaffningsvarden
_JﬂkOt

Utgaende ackumulerade anskaﬁmngsvarden o

_Ranteintakter fran koncernforetag

Not 11 Finansiella kostnader

Rantekostnader koncernforetag
Rantekostnader, externa
Pantbrevskostnader och gvriga finansiella kostnader

Not 12 Skatt

Redovisad skatt i resultatrdkningen
Aktuell skatt

_ Up DSK) uten skatt
Tota!t redovisad skatt

Avstidmning av effektiv skatt

Procent

Redovisat resuitat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats 20,60

Ej avdragsgilla kosthader
Ej skattepliktiga intakter
Redovisad effektiv skatt

2022

Belopp
5253

-1 082

_
-335

6 374
6 628

2022
-1 232
186
1425
2022

-302
-33

335

Procent
20,60

287

15 (18)

2021-12-31

2021

405

405

2021

1794
287
175

2256

2021

2021

Belopp
-1 150

237
270

Bolaget har inga skatteposter som redovisas i 6vrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.
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Not 13 Uppskjuten skatteskuid

| nedanstaende tabell specificeras skatteeffekten av de temporéra skillnaderna:

_Temporara skillnader byggnader

Specifikation av forandring av uppskjuten skatteskuld
Ingaende redovisat varde
: - .O-rér.a{sk,illnazd:r‘ Da _féj:walj‘t.nfn_ -sfa§ti' ;h;e_tf_r

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Upplupna intakter

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyresintékter
_Ovriga upplupna kostnader

Not 16 Transaktioner med narstaende

2022-12-31

33
33

76

33,
109

2022-12-31

825

- -

2022-12-31

=159

e g

166

16 (18)

2021-12-31

"
33

44
76

2021-12-31

872
9
881

Transaktioner med nérstaende ar prissatta pa marknadsmassiga villkor.

Bolaget har haft en kostnad avseende fondrelaterade férvaltningstjanster om 59 TSEK till Aima | Group
Holding AB och 41 TSEK till Propulus Holding AB . Per 2022-12-31 foreligger ingen skuld.

Not 17 Upplysningar till kassafiodet
Justeringsposter som egj ingar i kassaflodet

Ranteintakter
Rantekostnader
Avskrivningar

2022-12-31

207
1232

730

2021-12-31

1794
728

Forandring obeskattade reserver 488 0

Koncernbidrag -2 149 0
_Awyttringen av andelarna i bolag Motorvégen Laholm AB 697 0
. T 1T
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o Not 18 Stdllda sdkerheter och eventualforplikteiser
ot 2022-12-31 2021-12-31

FaY
i

= Fastighetsinteckningsr 20872 14000
& 20 872 14 000
e
%

Not 19 Nyckeltalsdefinitioner
ooliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Uthyrningsgrad _
Uthyrd yta i férhallande till total uthyrningsbar yta

2022-12-31

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel.

_aretsvinst E e oy 4 919

disponeras sa att _
i ny rékning overféres 20223
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Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Jacob Annehed Sloan Wobbeking
Ordférande

Var revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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Revisionsberéttelse

Till bolagsstamman i Propulus Fast Food Real Estate Sweden AB, org.nr 559152-5489

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort en revision av érsredwasnmgen fér Propulus

Fast Food Real Estate Sweden AB for ar 2022-01-01 - 2022-
12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Propulus Fast Food
Real Estate Sweden ABs finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassafloden for aret -enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberitteisen &r férenliy med arsredovisningens

ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi‘ har u’tfar‘t reviﬂanen en'liggt' Internationa'l St‘andards' on

heskrws narmare .i' _avsmttet

Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Propulus

Fast Food Real Estate Sweden AB enligt god revisorssed i

Sverige och har 1 évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi'an‘se'r att...d'e revisiansbwis vi har iﬁhﬁm’tat' ar tillr"'afcklig_a;

Styrelsens och verksidllande direktérens ansvar
Det &r styrelsen och verkstédllande direktiéren som har

ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en

rattvisande bild enligt érsredwmnmgﬂagen Styrelsen och
verkstallande direktGren ansvarar aven for den interna

kontroil som de beddmer ér nédvindig for att upprétta en

arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

'verkstaliande dlrekmren for bedomnmgen av balagets for-

tillampllgt om forhéllanden sam kan péverka farmégan att
fortsatta verksamheten mh att anvénda antggandet om
m_te_ nm_ _st_y_reisen_ ach verkstallande_ dlrektmen avser .att:
likvidera bolaget, upphora med verksamheten elier inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mél""a*r att uppné en *ri’m‘li'g 'grad av s’ﬁ‘ker‘het emi a'tt érs—
felaktugheter, ’uare sng dessa beror pé mgenthgheter eller'
misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehaller
véara uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for alt en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pé grund av oegentligheter eller mlsstag Qch anses

fattar med grund ; érsredwlsnmgen

e Utvarderar vi den

'ﬁmdﬂm.e och ha!‘ ien pmfe:ssmne;llt slﬂ.apt,lsk ms:tallmng. __u;.nder

hela revisionien. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna fér véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentl_l_gheter eller m:ss;tag, utformar m:h utfar
mhamtar rewsmnsbews som Ar h
anﬂamalsenliga for att utgm'a en grund far véra

felak‘tlghet t:ll faljd av oegenthgheter ar hagre an fc:r en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning,  avsiktliga  uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r limpliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte fér att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten | styrelsens och
verkstillande direktorens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstéllande direkidrens anvinder antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av érsredwusmngen Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
-fﬁrhﬁl'landen Sﬂm kan I'eda till betyd‘aride twvel m
_slutsatsen att det fmns en vasantllg osakerhetsfaktor
maste vi i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pé
upplysningarna i érsredwlsmngen om den vasenthga
osdkerhetsfaktorn eller, on
otilirdckliga, modifiera uttalandet om érsredwusnmgen
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock

kan framtida hédndelser eller forhallanden gora att ett

bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland

upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de

underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som dger en rétivisande bild.

:Vl méste mformem styrelsen om bland annat rewswnens-

méste mksé_ l_nfmme_ra_ om bet:ydelsefulla la;kttage_l.ser und&r

revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och

andra forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styreisens och verkstallande direktoren forvalt-
.nmg av Pmpuius 'Flaslt Fmd Real Estate Bwedien AB 'fior ar

Vi tllistyrker att arsstidmman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

-'Iedamét m;h verk_stﬁ-il,anda direktoren ansvarsfrihet for

Grund f0r utialander

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
VYart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet

:-Rewmms ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till Propulus
.Fast F’md Real Estate Sweden AB enhgt god remsorssed i

&ymisem och V&fk&fﬁﬂﬁﬂﬁﬂ ﬁﬂ" ektorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om

utdeiningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som

bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa

storleken av bt)l_alfgets” egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.
Styreisen ansvarar for bolagets organisation och

férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokidringen, medelsforvaltningen och bolagets
rekmamlska angelagenheter : wr:gt kmtmlleras pé ett
:den Iapande fﬁrualtnmgen enligt styrel-sens nkﬂmjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgar-der som @

nodvandiga for att bolagets bokféring ska full-gbras i

overensstammelse med lag och f6r ait medelsférvalt-ningen
ska skotas pa ett betryggande satt.

.He*wwms ansvar

,be;d;ama om istyr;els;e;ledamoten eller werkstallanda d_l_rekmren
I nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersdtiningsskyldighet

mot bolaget, eller

* panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
érsredw:snmgslagen elier bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férstaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om
forslaget &r forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimiig sﬁke’rh'e"t ar en 'hﬁéi'g fgra‘d av Sﬁ?kefhet' men ingen-

Svenge alltid kommer" att upptacka étgarder eller
forsummelser som kan féranieda ersittningsskyldighet mot

bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets

vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvénder vi professionellt omdéme och har en professionelit

skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av

fawaltnmgen och forslaget t|II dusposnmner av boiagets vmst'

skapema Vilka tlllkammande gransknmgs&tgarder som
utfors baseras pa var professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
forhallanden som é&r vasentl:ga for verksamheten och dir
avsteg och overtradelser skulle ha sédrskild betydelse for

bolagets situation. Vi gar igenom och prdvar fattade besiut,

besiutsunderiag, wdtagna atgérder och andra férhallanden

som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som

underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi

granskat om forslaget 4r férenligt med aktiebolagslagen.

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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