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Undertecknad styrelseledamot i Visvall Fastighetsforvaltning AB intygar att resultatrékningen och
balansrékningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstdmma den 26 juni 2023. Arsstdmman beslutade
att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberattelsen och dvriga bifogade handlingar
stammer overens med originalen.

Bo Dahlgvist /
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Styrelsen for Visvall Fastighetsforvaltning AB avger foljande arsredovisning for rékenskapsaret 2022.

o 'Ars:_red-ovis:ning_;en: ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
e i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

= Forvaltningsberattelse

Allmédnt om verksamheten

Visvall Fastighetsforvaltning AB registrerades hos Bolagsverket 2018-11-27 och féremalet for bolagets
verksamhet utgors av fastighetsforvaltning.

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret

BQI.ag__et har inte paverkats av pagaende pandemi-/covid-19 i ndgon méarkbar grad och nagra vasentliga
handelser i ovrigt har inte férekommit.

Flerarséversikt (Tkl’_)' 2022 2021 2020 201819

(14 man)
Ovriga intakter 258,00 258,00 258,00 263,10
Resultat efter finansiella poster 204 53 176,38 216,18 224,13
Soliditet (%) 41,48 34,76 27,75 25,59

FOr definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Férandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 256 670 104 936 411 606
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras i ny rakning 104 936 -104 936 0
Arets resultat " 122 481 122 481
Belopp vid arets utgang 50 000 361 606 122 481 534 087

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 361 606
arets vinst 122 481
- 484 087

disponeras sa att o
i ny rékning Gverfores 484 087
484 087

Féretagets resultat och stalining i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter, /

/7 u i,
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Not 2022-01-01 2021-01-01

Resultatrakning ediid b dipel.
-2022-12-31 -2021-12-31

Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.
Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringstonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

258 000
258 000

-38 162
0
-38 162
219 838

-15 306

-50 000
-50 000

154 532

-32 051

122 481

258 000
258 000

-68 385

0
68 365
189 635

-13 258
-13 258

-44 000
-44 000

132 377
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstiligangar
Byggnader och mark _
Summa materiella anldggningstillgangar

Omsittningstiligangar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

1087 155
1 087 155

1 087 155

502 752
592 752
592 752

1679 907

3 (6)

2021-12-31

1087 155
1087 155

1087 155

451 176
451 176
451176

4



Visvall Fastighetsforvaltning AB 4 (6)
Org.nr 559182-0104

Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023072418743

Eget kapital

Bundet 'eg:et: kapital
Aktlekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resuttat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

50 000
50 000

361 606
122 481

484 087

534 087

210:51 0002
205 000

538 800
538 800

14 400
17 931

354 689
15 000
402 020

1679 907

50 000
50 000

256 670
104 936

361 606

411 606

155 000

155 000

553 200

553 200

14 400
34 436
354 689
418 525

1538331/




Visvall Fastighetsforvaltning AB
Noter

Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner

Ovrigaintdkter o
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Not 1 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstallda

Not 2 Bokslutsdispositioner

Avsattning till periodiseringsfond

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvéarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

25 ar
6 ar

2022
1:

2022

50 000

50 000

2022-12-31

1087 155

O
1087 155

1 087 155
2 338 000

611 000
2 949 000

839 125
248 030

Arsredovisningen &r uppréttad | enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomsiutning.

1

2021
44 000
44 000

976 425
110 730
1 087 155

1087 155
611 000

248 030
1 087 155 /
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Not 4 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2019
Periadiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2021
Periodiseringsfond 2022

Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver

Skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen

Not 6 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Undertecknade férsakrar harmed att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen

2022-12-31

57 000
54 000
44 000
205 000

42 230

2022-12-31

481 200

2022-12-31

642 000

642 000

2021-12-31

155 000
31 930
2021-12-31

495 600
495 600

2021-12-31
642 000

642 000 ,,-:":: B

och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillampats och att lamnade uppgifter

stammer med faktiska forhallanden.

Hudiksvall den 5 maj 2023

Pt

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har lamnats den 5 juni 2023

Henrik Olsson
Godkand revisor
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- Revisionsberattelse

<5 Ti:I?-I bclagsstﬁm man i Visvall Fastighetsforvaltning AB

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Visvall Fastighetsforvaltning AB for rakenskapsaret 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredowsmngslagen och ger eni alla vasentliga
avseenden rittvisande bild av Visvall Fastighetsforvaltning ABs finansiella stallning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga

delar,

sag tilistyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Visvall
Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

;Styrelsms aﬁsmr

ﬁarsredovnsnmg som inte mnehéller nagra vasentllga felaktlgheter vare sig dessa berar pa oegentltgheter e!ler musstag

Vid upprattandet av arsredawsmngen ansvarar styrelsen for beddémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péverka formagan att fortsdtta verksamneten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehadller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti {or att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

|dent|ﬁerar och bedomer_]ag rlskerna chr vasentllga felakttgheter : arsred@wsnmgen vare Slg dessa bemr pa

rewsnonsbews som ar tlllrackllga ach andamélsenhga for att utgora en grund for mina uttalanden R:sken for att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,

eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller &sidoséttande av intern kontroll, /

o
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- skaffar jag mig en ftrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styreisens uppskattningar i
redovisningen -och tillhérande upplysningar.

--drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av

arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon

vasentlig osdkernetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
jformaga att fortsatta verksamheten Om Jag drar slutsatsen att det fmns en vasenthg osakerhetsfaktor masteJag i

rewsmnsbews som mhamtas fram tl|| datumet for rewsuonsberattelsen Dock kan framtida handelser eller forhallanden

goOra att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvérderar jag den ¢ wergrlpande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovnsnmgen daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som ger en réttvisande

bild.

Ja-g 'm'é-ste infc}rmera styre’lsen @m blan"d aﬁn'at -revi’si'meﬂs pi'anerade -amfat:tn'i"-ng och inr’i ktning samt ti‘dp-un'k'te-n 'Ffj-r --de-n

-d en _m_t.e_rna k_o_n_tml.le.n som jag -|-d.ent|.f|;e rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Visvall
Fastighetsférvaltning AB for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller

forlust.

Grund for uttalanden | | _
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Jag 4r oberoende i férhallande till Visvall Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

utdelnlng mnefattar detta bland annat en bedomnmg avom utdelmngen ar forsvarhg med hansyﬂ tl” de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stalining 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar foér bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlspande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att

bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sattﬂ_._-:

Visvall Fastighetsforvaltning AB, Org.nr 559182-0104.
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Revisorns ansvar
Mltt mai betraﬁande revisionen av fowaltnlngen och darmed mltt uttalande om ansvarsfnhet ar att lnhamta

bo_l.ag_et,, _e.ller
- p& ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rzmllg sakerhet aren hog grad av sakerhet men mgen garantl for att en rewsmn som. utfors enhgt god rewsronssed |

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdiining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras p& min professionella beddémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omrdden och férhdllanden som arvasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade besiut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller frlust har jag granskat

om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Hudiksvall den 5 juni 2023

Hen réi‘fk:: O ISSO n

Godkand revisor
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