ARSREDOVISNING

for

Silvret Nio AB

Org.nr. 556/716-2184

Styrelsen har harmed upprattat arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01--2022-12-31.

Innehall Sida

- forvaltningsberattelse
- resultatrakning

- balansrakning

- hoter

- underskrifter
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Undertecknad styrelseledamoti Silvret Nio AB
intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen éverensstammer

med originalet, dels att resultat- och balansrakning faststallts pa arsstamma
den 29 maj 2023.

Stamman beslot tillika godkdanna styrejsens forslag till vinstdisposition.

Stockhalm,den 29 maj 2023
.......... (] A~
Evert J an Gardere
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DocuSign Envelope ID: EO05A7B5-0CAA-49A3-94CE-B79C61E3BC14

Silvret Nio AB
Org.ar, 556716-2184

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i KSEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet &r att direkt eller indirekt, forvirva, dga och forvalta fastigheter och darmed f6renlig verksamhet.

Foretagets site dr Stockholm.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret
Inga visentliga hiandelser har skett under aret.

18 manader

2019/2020
0

-601
99

Reserv-
fond
()

Flerarsoversikt
2022 2021
Nettoomséittning {, 0
Resultat efter finansiella poster -72 ~142
Soliditet (%) 97 97
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital
Aktiekapital
Belopp vid arets ingang 100
Belopp vid arets utgang 100
Resultatdisposition (kronor)
Medel att disponera:
Balanserat resultat 770 394
Arets resultat -150
770 244
Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny ridkning 770 244
770 244

Betriftande bolagets resultat och stillning 1 Gvrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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DocuSign Envelope ID: ECO5A7B5-0CAA-40A3-94CE-B79C61E3BC14

Silvret Nio AB
Org.nr. 556716-2184

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
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2022-01-01
2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

0
0

=72

0
0

-142

-72

~142

-142

<~ I

-142

142

142




DocuSign Envelope ID: EO05A7B5-0CAA-49A3-94CE-B79C61E3BC 14

Silvret Nio AB
Org.nr. 556716-2184

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2022-12-31

851

351

3851

47

2021-12-31

851

47

47

898

851

851

47

47

47

898



DocuSign Envelope ID: EO05A7B5-0CAA-49A3-94CE-B79C61E3BC14

Silvret Nio AB
Org.nr. 556716-2184
BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
~  Eget kapital
i
2 Bundet eget kapital
m Aktiekapital 100 100
M Summa bundet eget kapital 100 100
¢
%! Fritt eget kapital
“'" Balanserat resultat 770 770
Arets resultat -0 0
Summa fritt eget kapital 770 770
Summa eget kapital 370 870
Kortfristiga skulder
Skatteskulder 28 28
Summa kortfristiga skulder 28 28
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 898 898
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DocuSign Envelope ID: E005A7B5-0CAA-49A3-94CE-B79C61E3BC 14

Silvret Nio AB
Org.nr. 556716-2184

NOTER

Not 1

Not 2

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre f6retag.

Materiella anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Det gors ingen avskrivning av mark.

Personal

Medelantal anstdllda
Medelantal anstallda

Noter till balansrikningen

Not 3

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgédende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Ovriga noter

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Stiallda sikerheter

Stallda sdkerheter

Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

Koncernforhallanden

2022

2022-12-31

351

851

2021

2021-12-31

851

831

2022-12-31

0

2022-12-31

0

331

851

2021-12-31

0

2021-12-31

0

Bolaget ir helédgt dotterbolag till AB Norrk6ping Silvret 1, Org. nr 556605-2220. Det dversta bolaget 1 koncernen dr
Eurocommercial Properties N.V. reg nr 33230134, Nederldnderna. Koncernredovisning upprittas’1 det hdgsta bolaget 1

koncernen.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
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DocuSign Envelope ID: E005A7B5-0CAA-49A3-94CE-B79C61E3BC14

Silvret Nio AB
Org.nr. 556716-2184

NOTER

Stockholm 2023-05-26

DocusSigned by: DocuSigned by:
Bt Jan van, Gardoron Kelrls Fraheelli
CIC4EE1ARSCD4T2 ADBAABSOATCR432
Evert Jan van Garderen Roberto Fraticelli
Ordférande
DoguSigned by: DocuSigned by:
E}*— Pt Ml
AET42E0ERT4MFO DASZE4BCCEDEAG0
Vincent Meijer Peter Mills

Var revisionsberittelse har lamnats den 2023-05-2.6

KPMG AB
(S R

L0 ABIADSOA S

Sata Ryfors
Auktoriserad revisor
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Revisionsneratteise

Till bolagsstamman i Silvret Nio AB, org. nr 556716-2184

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Silvret Nio AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Silvret Nio ABs finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Silvret Nio AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvédntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellit omddme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder biand annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vdsentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hégre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgadrder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberéttelse Silvret Nio AB, org. nr 5566716-2184, 2022

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvidnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram ftill datumet f6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller foérhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hé&ndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning foér Silvret Nio AB f6r ar 2022 samt av férslaget

till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrinet for

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs néarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Silvret Nio AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsirihet, ar att inndmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedtma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet dr en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

Goteborg  »23-05-26

KPMG AB

DocuSigned by:

Daca Qfor-s

4600FB03ABE0468 .

Sara Ryfors
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Silvret Nio AB, org. nr 556716-2184, 2022

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
bedbma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdtme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vdsentlighef. Det innebéar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

A -
AV @D Y Y2 VAN Lo

lécﬁ faﬂ
. Qwhé:ﬂg‘*@,@' WJ\) §2

-
)
-

2 (2)



Certificate Of Completion

Envelope Id: EOOSA7B50CAA49A394CEB79C61E3BC14

Supject: Complete with DocuSign: AR 2022 Silvret Nio K2.pdf

Source Envelope:

Document Pages: 9 ) Signatures: 6

Certificate Pages: 6 Initials: O -

AutoNav: Enabled

Envelopeld Stamping: Enabled

Time Zone: (UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rome, Stockholm, Vienna

Record Tracking

Status: Original Holder: Hanna Janssen

5/26/2023 2:29:24 AM hanna.jansson@kpmg.se
Signer Events Signature
Peter Mills RosuSlomed by:
peter.mills@eurocommercialproperties.com P u‘w NULLS

; i ; ‘ DAG2E48CDEDG4GO. ..
Security Level: Email, Account Authentication

(None)
Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 5.80.232.157

Authentication Details
ldentity Verification Details:

Workflow ID: facedebc-e28d-4182-adbf-783fbd673b01
Workflow Name: DocuSign ID Verification -

Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.

|dentification Method: Government Issued Id Document

Type of Document: Passport

[dentification Level: ID Only

Transaction Unique |ID: 743081a7-afb2-5726-9762-7ea8e3dd3cba
Country or Region of [D: GB

Result: Passed

Performed: 5/26/2023 1:52:10 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepled: 5/26/2023 1:52:28 PM
|ID: ceead9e2-7636-455d-bb55-93b790ef6d 15

Roberto Fraticelli DocuSigned by:

Kolrts Fraticdli

ADBAABBOATCB432..,

roberfo.fraticelli@eurocommercialproperties.com

Security Level: Email, Account Authentication
(None)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 81.242.233.214

Authentication Details

|[dentity Verification Details:
Workflow ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Workflow Name: DocuSign ID Verification

Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.

Identification Method: Government Issued |d Document

Type of Document: Passport

|ldentification Level: ID Only

Transaction Unique |1D: €98e2785-4a0d-5¢29-98ed-ad5d63fe1376
Couniry or Region of ID: IT

Result: Passed

Performed: 5/26/2023 10:45:46 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 5/26/2023 10:46:08 AM
ID: 5cfeb89c¢-4b42-4a2d-ac71-0112bf47a590

Status: Completed

Envelope Qriginator:
Hanna Jansson

PO Box 50768

Malmo, SE -202 71
hanna.jansson@kpmg.se
IP Address: 195.84.56.2

l.ocation: DocuSign

Timestahp

Sent: 5/26/2023 9:32:19 AM
Viewed: 5/26/2023 1.52:28 PM
Signed: 5/26/2023 1:52:46 PM

Sent: 5/26/2023 9:32:20 AM
Viewed: 5/26/2023 10:46:08 AM
Signed: 5/26/2023 10:46:25 AM



Signer Events | _Signa‘ture

DocuSigned by:

Vincent Meijer
Vincent.Meljer@eurocommercialproperties.com 7

Security Level: Email, Account Authentication AE742E9EBT434F0...
(None)

Signature Adoption: Drawn on Device
Using IP Address: 212.123.234.244

Authentication Details
|dentity Verification Details:
Workflow |D: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b0 1

Workflow Name: DocuSign ID Verification

Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.

Identification Method: Government Issued Id Document

Type of Document: Photo ID

I[dentification Level: D Only

Transaction Unique iD: 581205ea-55d2-5345-b2d7-ab26¢4f811e7
Country or Region of ID: NL

Result: Passed

Performed: 5/26/2023 10:08:10 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted:; 5/26/2023 10:08:27 AM
ID: eaB85d0a1-1ec3-413e-8293-2f862e67¢c133

Evert Jan van Garderen ~—DocuSigned by:

evertjan.vangarderen@eurocommercialproperties.co Gt Jan van. Gar :SLbVUN

e C{CAEE1ABSCDAT2...

m

Chief Executive Officer s Ko s 1 N—
: Pre-selecte

Security Level: Email, Account Authentication ana |re AGOpHon Y

(None) Using IP Address: 212.123.234.244

Authentication Details
|dentity Verification Details:
Workflow ID: facedebc-228d-4182-adbf-78%9fbd67 3b01

Workflow Name: DocuSign |ID Verification

Workflow Description: The signer will need {o identify themselves with a valid government ID.

Identification Method: Government Issued |d Document

Type of Document: Passport

ldentification Level: ID Only

Transaction Unique ID: ¢3180e2d-976d-5b4c-8bfd-c32ef158ba37
Country or Region of ID: NL

Result: Passed

Performed: 5/26/2023 3:02:15 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 5/11/2023 12:48:07 PM
ID: fd9e2cde-fe52-441a-8d67-654d302aa437

Sara Rnyl'S DocuSigned by:

Sara.Ryfors@kpmg.se Dace Qﬁrﬁ

KPMG AB 4600FB0O3ABE0494...

Security Level: Email, Account Authentication _ ,

(None) Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 195.84.56.2

Authentication Details
|ldentity Verification Details:
Workflow ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01

Warkflow Name: DocuSign ID Verification

Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.

ldentification Method: Electronic ID

Type of Electronic ID: BanklD Sweden

Transaction Unique ID: 22516446-7f93-506a-8719-0d801828956f
Country or Region of ID: SE

Result: Passed

Performed: 5/26/2023 4:34:50 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign

Timestamp

Sent: 5/26/2023 9:32:20 AM
Viewed: 5/26/2023 10:08:27 AM
Signed: 5/26/2023 10:08:40 AM

Sent: 5/26/2023 1:52:50 PM
Viewed: 5/26/2023 3:03:31 PM
Signed: 5/26/2023 3:03:37 PM

Sent: 5/26/2023 3:03:43 PM
Viewed; 5/26/2023 4:35:02 PM
Signed: 5/26/2023 4:35:10 PM



In Person Signer Events
Editor Delivery Events
Agent Delivery Events
intermediary Delivery Events
Certified Delivery Events
Carbon Copy Events
Witness Events

Notary Events

Envelope Summary Events

Envelope Sent
Certified Delivered
Signing Complete
Completed

Paynﬁent Events

Signature
Status
Status
Status
Status
Status
Siénatﬁré
Signatu re

Status

Hashed/Encrypied
Security Checked
Security Checked
Security Checked

Status -

Electronic Record and Signature Disclosure

Timestamﬁ
Tirﬁestémp
Timestamp
Timestamp
Timestamp
Timestamh
Timestamp
Timestamp

Timestémps

5/26/2023 9:32:20 AM
5/26/2023 4.35:02 PM
5/26/2023 4:35:10 PM
5/26/2023 4:35:10 PM

Timestamps



