Nordixa Fastigheter AB

559286-0703

Arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen och verkstallande direktdéren avger foljande arsredovisning.

Samtliga belopp ar angivna i hela kronor.

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa drsstimma 2023-06-2% Arsstdmman
beslot att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att denna kopia av arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med originalet.

Luled 2023-06-2'%
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Andreas Ohgren, Styrelseledamot och verkstallande direktor
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Forvaltningsherattelse

Verksamheten
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Allmant om verksamheten

Bolaget skall aga och forvalta fastigheter och aktier i dotterbolag, vardepapper samt darmed forenlig
verksamhet.
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Bolaget ar dotterbolag till AJAM Holding AB med org. nr. 559286-0679
Med stéd av ARL 7 kap 38 uppréttas ingen koncernredovisning.

Bolaget har sitt sate i Lulea.

Visentliga handelser under rakenskapsaret
Bolaget forvarvade Kyrkogatan Fastighets AB org.nr. 556927-8426 i slutet av aret 2022.

Flerarsoversikt
2022-01-01 2020-11-27
- 2022-12-31 - 2021-12-31
Nettoomsattning 8 186 066 7510 671
Resultat efter finansiella poster 1 595 369 1771958
Soliditet (%) 10 8

Forandringar i eget kapital

Aktiekapital Balanserat Arets resultat Totalt

resultat
Vid arets ingang 50 000 3721169 880 206 4 651 375
Balanseras i ny rakning 880 206 -880 206 0
@ Aretsresultat 585 981 585 981
Vid arets utgang 50 000 4 601 375 585 981 5237 356

Villkorade, annu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 4 000 000 kr (4 000 000 kr)

& Resultatdisposition

Styrelsen och VD féreslar att till férfogande staende medel

Balanserat resultat 4601 375
Arets resultat 585 981
Summa 5187 356

Disponeras enligt f6éljande

Utdelas till aktieagare 0
Aterbetalning av aktieagartillskott 0
Balanseras i ny rakning 5 187 356
summa 5 187 356
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Resultatrakning

Not 2022-01-01
1, 2 -~ 2022-12-31

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Nettoomsattning 8 186 066
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 8 186 066

Rorelsekostnader

Ravaror och fornddenheter -92 593
Ovriga externa kostnader -3 576 879
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 522 367
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -5 191 839
Rorelseresultat 2994 227

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -1 398 858
Summa finansiella poster -1 398 858
Resultat efter finansiella poster 1595 369

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder -615 000
Summa bokslutsdispositioner -615 000
Resultat fore skatt 980 369
Skatter |

Skatt pa arets resultat -394 388
Arets resultat 585 981
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2020-11-27
- 2021-12-31

7510671
7510671

0
-3419 070
-1 092 406

-4 511 476

2999 195

~1 227 237
-1 227 237

1771958

-550 000
-550 000

1221958

-341 752
880 206
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Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31

~
-
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A Tillgangar

= Anlaggningstillgangar

E;,; Materiella anldggningstillgangar

£

Cn} Byggnader och mark 4 71 842 668 73 359 762

i&; Inventarier, verktyg och installationer 5 27 681 32 954

)

- Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella 6 562 308 562 308

‘E anlaggningstillgangar

. Summa materiella anlaggningstillgangar 72 432 657 73 955 024
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 7 2 366 941 0

. Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 366 941 0
Summa anlaggningstillgangar 74 799 598 73 955 024
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar | 55113 25 401
Ovriga fordringar 7 758 30013
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 63413 58 913
Summa kortfristiga fordringar 126 284 114 327
Kassa och bank
Kassa och bank 1287 302 1620 992
Summa kassa och bank 1287 302 1620 992
Summa omsattningstillgangar 1413 586 1735319
Summa tillgangar 76 213 184 75 690 343
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulaer
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Nordixa Fastigheter AB
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1

2022-12-31

50 000
50 000

4 601 375
585 981
5 187 356

5 237 356

2578977
2 578 977

51438 8G0
14 240 653

283 905
65 963 358

1127 500
426 543
141 355

/38 095
2433 493

76 213 184

2021-12-31

50 000
50 000

3721169
880 206
4 601 375

4 651 375

1963977
1963 977

52 566 300
14 000 000

283 905
66 850 205

1127 500

- 136 527
0

960 759
2224 786

75 690 343
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Noter

Not 1 - Redovishingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningstider

Typ av anldggningstillgang Antal ar
Byggnader 50
10

Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomsiutningen.

Not 2 - Medelantal anstallda

2022-01-01 2020-11-27
-2022-12-31 - 2021-12-31
Medelantal anstéllda under aret 0,0 0,0
Not 3 - Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2020-11-27
- 2022-12-31 -2021-12-31
Poster som avser skulder till koncernforetag
Rantekostnader -326 684 -289 643
Summa -326 684 -289 643
Sida6av9 - .
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Not 4 - Byggnader och mark

2022-12-31
Vo Anskaffningsvarden
a
0 Ingaende anskaffningsvarden 78 334000
acr)
Egg Inkop 0
[~ ; : .
7% Utgaende anskaffningsvarden 78 334 000
& .
f‘*r AvsKkrivningar
ﬁﬁ Ingaende avskrivningar -4 974 238
E":% Omklassificeringar m.m. 0
E“Eﬁ Arets avskrivningar -1 517 094
. Utgaende avskrivningar -6 491 332
Redovisat varde 71 842 668
& Not 5 - Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31
Anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvarden 52 725
Inkop 0
Utgaende anskaffningsvirden 52725
Avskrivningar
Ingaende avskrivningar -19 771
Omklassificeringar m.m. 0
Arets avskrivningar -5 273
Utgaende avskrivningar -25 044
Redovisat varde 27 681

Not 6 - Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

2022-12-31
Anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvarden 562 308
Nedlagda utgifter 0
Utgaende anskaffningsvarden 562 308
Redovisat varde 562 308

Nordixa Fastigheter AB
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2021-12-31

0
78 334 000
78 334 000

0
-3 887 105
-1 087 133
-4 974 238

73 359 762

2021-12-31

52725
52725

-14 498
-5 273
-19 771

32 954

2021-12-31

0

562 308
562 308

562 308
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Not 7 - Andelar i koncernforetag

2022-12-31
Anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvarden 0
Inkdp 2 366 941
Utgaende anskaffningsvarden 2 366 941
Redovisat varde 2 366 941
Not 8 - Langfristiga skulder

2022-12-31
Skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen 60 325 858

Kommentar
Langfristiga skulder amorteras med 1 127 500 kr per ar

Not 9 - Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

| borjan av det nya rakenskapsaret har en fusion av Kyrkogatan Fastighets AB inletts.

Not 10 - Uppgift om moderholag

Bolaget ar ett dotterbolag till AJAM Holding, med org. nr. 559286-0679 och séte i Lulea.

Not 11 - Stallda sakerheter

2022-01-01

~ 2022-12-31

Fastighetsinteckning 52 664 800
Summa stallda sakerheter 52 664 800

Nordixa Fastigheter AB
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2021-12-31
62 340 205

2020-11-27
- 2021-12-31

52 664 800
52 664 800
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Underskrifter

Arsredovisning for Nordixa Fastigheter AB, 559286-0703

(A

o Avseende rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

)

1)

et

&

] : : . ..

2 Den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Andreas Ohgren Johan Selinder

Styrelseledamot och verkstallande direktor Ordférande
(datum) (datum)

Mattias Ronnback Anders Selinder

Styrelseledamot Styrelseledamot
(datum) (datum)

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Olof Sandlund
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstimman i1 Nordixa Fastigheter AB
Org.nr 559286-0703

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Nordixa Fastigheter AB 10r rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga
avseenden rittvisande bild av Nordixa Fastigheter ABs finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr f6renlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1 torhallande till Nordixa
Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstdllande direktGren som har ansvaret fOr att darsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstédllande direktren ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer dr nédvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren {6r bedémningen av bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nédr sa &r tillampligt, om forhédllanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal dr aft uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra

visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldimna en revisionsberiéttelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men &r ingen garanti fOr att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en véisentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av drsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande direktSrens

forvaltning for Nordixa Fastigheter AB for rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 foérvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter och verkstdllande direktdren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Nordixa Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sd att
bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt,
Verkstéllande direktren ska skota den lopande f6rvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgirder som dr nédvéndiga fOr att bolagets bok{oring ska tullgdras 1 dverensstimmelse med lag och for att

medelsforvaltningen ska skdtas pd ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot eller verkstéillande
direktoren 1 nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptidcka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,

eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr f6renligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av fGrvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &t en del av revisionsberéttelsen.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Olof Sandlund
Auktoriserad revisor
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