Arsredovisning

for

Nyfosa Finland AB

559313-6327

Réikenskapsaret

2024

Undertecknad styrelseledamot i Nyfosa Finland AB intygar hirmed att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen faststillts pa arsstimma den 21 juni 2025.

Arsstimman beslot att godkiinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberiittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Nacka den 21 juni 2025

r-.l.

Ann-Sofie Lindroth
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Nyfosa Finland AB 2 (8)
Org.nr 559313-6327

Styrelsen 16r Nyfosa Finland AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen 4r upprittad i EUR. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela euro.
Uppgifter inom parentes avser féregdende ér.

Forvaltningsberiittelse

Yerksamheten

Allmdint om verksamheten
Bolagets verksamhet bestdr av att forvalta aktier och andelar 1 dotterféretag vars verksamhet i allt
vasentligt dr inriktad pa fastighetsférvaltning.

Bolaget ags till 98,96% av Nyfosa Finland Invest AB, org nr 559279-3698 och till 1,04% av Nyfosa
Finland Invest II AB, org nr 559313-5931.

Foretaget har sitt sidte 1 Nacka.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Hog inflation och héga marknadsriantor paverkade bolagets och dess dotterbolags finansieringskostnader
samt dotterbolagens fastighetskostnader.

Bolaget har under aret avyttrat Nyfosa Finland NYAB 175 AB orgnr 559366-7958 till Nyfosa Finland
NYAB 162 AB orgnr 559315-6960, Nyfosa Finland Newco 2 Kiinteistd Oy orgnr 3249533-5 till Nyfosa
Finland Newco 9 Oy orgnr 3250380-9, Nyfosa Finland Newco 9 Oy orgnr 3250380-9, till Nyfosa Finland
NYAB 175 AB, Nyfosa Finland Newco 11 Oy orgnr 3250381-7 till Nyfosa Finland NYAB 176 AB orgnr
559366-7917, Nytosa Finland Newco 12 Oy orgnr 3250379-6 till Nyfosa Finland Newco 11 Oy orgnr
3250381-7, Nytosa Finland Newco 10 Oy orgnr 3250382-5 till Abramites Oy Ab orgnr 2688367-3.

Under rdkenskapséaret har bolaget limnat aktiedgartillskott om 14 900 tEUR till Nyfosa Finland 161 AB,
org nr 559315 - 8677.

I 6vrigt har inga visentliga hindelser skett under rakenskapsaret.

Forvintningar avseende den framtida utvecklingen

Marknadsréintorna har vént ner under senare delen av 2024 och forviéntas sjunka ytterligare under det
kommande aret. Bolagets verksamhet drivs vidare med fokus pa en stabil finansiell stallning och
likviditet.
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Flerarsoversikt (TEUR) 2024 2023 2022 2021

(9 man)
Nettoomsittning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 16 021 10 107 -3 990 482
Soliditet (%) 9.7 99.3 99,3 99,7

Forandringar i eget kapital

Aktie- Fri 6verkurs-
kapital fond

Belopp vid arets ingang 2924000 289 179 000

Disposition enligt beslut

av arsstimman:

Balanseras 1 ny rdkning

Avrundningsdifferens

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 2924000 289179000

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (Euro):

fr1 6verkursfond
ansamlad forlust
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores

Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
-13 7756 862 10032225 288 378 363
10032 225  -10032 225 0
| 1
15954 293 15 954 293
-3 724 636 15954 293 304 332 657
289 179 000
-3 724 636
15 954 293
301 408 657
301 408 657
301 408 657

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Nyfosa Finland AB

Org.nr 559313-6327

RieSultatrﬁkning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Not

Nedskrivningar av finansiella anlaggningstiligangar och
kortfristiga placeringar

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Suwmma bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaktion 09222115557549982088

Signerat CH, HR, MK

2024-01-01
-2024-12-31

3 349 386
3 849 386

-3 778 305

-3 778 305

71 080

16 000 002
2 360

0
-52 149
15 950 213

16 021 293

-67 000
-67 000

15 954 293

15 954 293
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2023-01-01
-2023-12-31

3 860 960
3 860 960

-3 894 971
-3 894 971

-34 011

10 150 000
15 501

-4 000

-20 265

10 141 236

10 107 225

-75 000
-75 000

10 032 225

10 032 225




Nyfosa Finland AB
Org.nr 559313-6327

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgcangar

Andelar 1 koncernf6retag
Summa finansiella anliggningstiligangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernftretag
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557549982098

Not
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2024-12-31

303 492 522
303 492 522

303 492 522

198673
290 468
1 004 973
1494 114

385 238
385 238

1879 352

305371 874
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2023-12-31

288 615 410
288 615 410

288 615 410

157 521
288 296
979 036
1'424 853

283 737
283 737

1708 590

290 324 000
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Fri1 ¢verkursfond
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Korttristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Balansrikning

— ~—meme—emeeme Transaktion 09222115557549982098

Not

Signerat CH, HR, MK

2024-12-31

2 924 000
2 924 000

289 179 000
-3 724 636
15 954 293

301 408 657

304 332 657

68 000
68 000

83 026
3838 191

971 217

305 371 874
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2023-12-31

2 924 000
2 924 000

289 179 000
-13 756 862
10 032 225

2835 454 363

288 378 363

63 000
68 000

987 444
390 193

1 877 637

290 324 000




Nyfosa Finland AB
Org.nr 559313-6327

Noter

Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

7(3)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om éarsredovisning 1 mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 1 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintikter

Not 2 Rintekostnader och liknande resultatposter

Ovriga finansiella kostnader

Not 3 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden

Forsdljningar

Lamnade aktiedgartillskott

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Transaktion 09222115557549982098
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2024

2 360
2 360

2024

-52 149
-352 149

2024-12-31

293 289 212
-22 888

14 900 000
308 166 324

-4 673 802
-4 673 802

303 492 522

2023

15 501
15 501

2023

-19 996
-19 996

2023-12-31

293 289 212
0
0
293 289 212

-4 673 502
-4 673 802

- 288 615 410
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Not 4 Uppgifter om moderforetag
Moderf6retag 1 den storsta koncern dér féretaget ingér och som upprittar koncernredovisning adr Nyfosa

AB med organisationsnummer 559131-0833 med site 1 Nacka.

Nacka den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Carl-Johan Hugner Hanna Rauhala

Ordforande Extern VD

Var revisionsberittelse har 1amnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557549982098 Signerat CH, HR, MK
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

revisionsperattelse

Till bolagsstdmman i Nyfosa Finland AB, org. nr 559313-6327

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Nyfosa Finland AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden réttvisande

bild av Nyfosa Finland ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Nyfosa Finland AB enligt god revisorssed | Sverige och har i

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedtmer ar nédvandig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utitrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdtme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

— Identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hégre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

Revisionsberétielse Nyfosa Finland AB, org. nr 559313-6327, 2024

Transaktion 09222115557549882098

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktdren f6r beddémningen av bolagets formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktdren anvéander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund | de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser elier forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hédndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

1 (2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direkttrens forvaltning fér Nyfosa
Finland AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten och verkstéllande

direktbren ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalnden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i férhallande till Nyfosa Finland AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsatt,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaithingen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om styrelseledamoten eller
verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en htg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm det datum som framgar av var elektroniska signatur °

KPMG AB

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor

Revisionshberattelse Nyfosa Finland AB, org. nr 559313-6327, 2024

Transaktion 098222115557549882098

organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstallande direktoren ska skéta den 16pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras |
Overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebéar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgéarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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