Arsredovisning

for

FoF Real Estate Asset Management AB

559320-2061

Rékenskapsaret

2024

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i FoF Real Estate Asset Management AB intygar att resultatridkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pd drsstimma 2025- () b= 3(). Arsstimman beslutade
att godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Goteborg 2025- () b~ 30
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FoF Real Estate Asset Management AB 1(6)
Org.nr 559320-2061 |

Styrelsen for FoF Real Estate Asset Management AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret
2024,

Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende dr.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ska dga, forvalta och utveckla fastigheter samt bedriva ddrmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt sdte 1 Goteborg,

Viisentliga hiandelser under rikenskapsaret

FoF Real Estate Asset Management har forvirvat Brottkirr 2:89 AB, ett bolag med en attraktiv fastighet 1
anslutning till Hovas golibana.

Hir sker fordadling av ramark om drygt 3 hektar till detaljplan och attraktiva tomer f0r bostdder.

Den indikativa marknadsvirderingen har stigit under aret vilket baseras pa priset per kvm vid
genomforda tomtforséiljningar 1 omradet och skapar en god marginal for estimerad utveckling vid klar

detaljplan.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021

(7 mén)
Nettoomsitining 150 660 1 394 0
Resultat efter finansiella poster -56 93 17 -10
Soliditet (%) 0,0 L3 0,5 26,0

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid drets mmgéng 25 000 4774 58 602 88 376
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
58 602 -58 602

Balanseras 1 ny raknimg

Arets resultat 25 8la -55 814
Belopp vid drets utging 25 000 63 376 55 814 32 562
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 63 376
arets forlust -55 814
7 562
disponeras si att
1 ny rdkning overfores 7 562
7 562

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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FoF Real Estate Asset Management AB
Org.nr 559320-2061

Resultatraknin Not 2024-01-01
5 ~2024-12-31
Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséattning 149 99§
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 149 998
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -182 831
Personalkostnader 2 ~23 000
Summa rorelsekostnader -205 831
Rorelseresultat ~55 833
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 107
Rintekostnader och liknande resultatposter -88
Summa finansiella poster 19
Resultat efter finansiella poster -55 814
Resultat fore skatt -55 814
Skatter
Skatt pa arets resultat 0
-55 814

Arets resultat
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2023-01-01
-2023-12-31

660 000
660 000

-188 277
-103 493

-291 770
368 230

41

-2775 000
-274 959
93 271

93 271

-34 669
58 602
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Not

3,4

Andelar 1 infresseféretag och gemensamt styrda fOretag 5

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda

foretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

[V
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2024-12-31

33 702 212

2 499 950
86 202 162
86 202 162

187 500
338 754

150 000

17 498
3 500

697 252

359
859
698 111

86 900 273
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2023-12-31

3012212
2 499 950
5512 162
5512 162

0
1021 127

150 000
2 324
0

1173 431

674
674
1174 125

6 686 287
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Balansrikning Not el 401
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000
Summa bundet eget kapital 25 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 63 376
Arets resultat -55 814
Summa fritt eget kapital 7 562
Summa eget kapital 32 562
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 131 723
Skulder till koncernforetag 3 997 233
Skatteskulder 34 669
Ovriga skulder 82 654 086
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 50 000
Summa kortfristiga skulder 86 867 711
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 86 900 273
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2023-12-31

25 000
25 000

4 774
58 602
63 376
88 376

3 863

3751 678
37 202
2775 168
30 000

6 597 911

6 686 287
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning,

Not 2 Medelantalet anstallda

2024 2023
Medelantalet anstillda 0 0,5
Not 3 Andelar i koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 3012212 2646 212
Inkop 80 090 000 46 000
Lamnade aktiedgartillskott 600 000 320 000
Utgidende ackumulerade anskaffningsvarden 83 702 212 3012212
Utgdende redovisat viirde 83 702 212 3 012 212
Not 4 Sammantaget aktier 1 dotterbolag:
Andel Bokfort
Namn %o viarde
FoF Real E Sotends Development AB, 559249-3414 100 111 000
FoF Real Estate Management AB, 559244-2551 100 2356 212
ZMART Builder Sweden AB, 559399-7041 100 945 000
Brottkérr 2:89,556554-4193 100 30 090 000
83 702 212
Not 5 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 2 499 950 2499950
Inkdp 0 0
Utgidende ackumulerade anskaffningsvarden 2 499 950 2 499 950
Utgaende redovisat varde 2 499 950 2 499 950
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Underskriven den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Hans Segerberg Johan Berggren
Ordférande

T1tti Stakkestad

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Hakan Martensson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE.

T1ll bolagsstdimman 1 FoF Real Estate Asset Management AB

Org.nr. 559320-2061

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for FofF Real Estate
Asset Management AB f6r ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av FoF Real Estate Asset Management ABs
finansiella stdllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat {6r aret enligt arsredovisningsliagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga

delar.

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nédrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar'. Jag &r
oberoende i f6rhallande till FoF Real Estate Asset Management AB
enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund {Or mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
ar nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bed6mningen av bolagets forméaga att forisitta verksamheten. Den
upplyser, nér sé &r tilldmpligt, om forhéllanden som kan péverka
forméagan att fortsdtta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansyvar

Mina ma] &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberéttelse som innehéaller mina
uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vidsentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela

revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrén
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som #r tillréickliga och
dndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for aft inte upptécka en visentlig felaktighet till f6}jd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller

asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna -
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningséatgirder som dr lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lémpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &csredovisningen.

Jag drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon vésentlig

ostkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som

kan leda till betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsitta

verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r
otillrdickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen, Dock kan framtida hdndelser eller
forhéllanden gora att ett bolag inte ldangre kan fortsétta

verksambhetern.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksé
informera om betydelsefillla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat. |

e
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uttver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fol Real Estate Asset
Management AB for &r 2024 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt fOrslaget
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar'.
Jag &dr oberoende i1 forhallande till FoF Real Estate Asset
Management AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillréickliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forsiag tiil utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f6rvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska sifuation och att tillse att
bolagets organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter 1
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansyvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot

1 ndgot visentligt avseende:

» fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan fSranleda ersédttmingsskyldighet mot bolaget,
eller

 pandgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utiors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ér forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och {orslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pé revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa min
professionelia bedomning med utgangspunkt 1 risk och visentlighet.

Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sédana atgérder,
omraden och forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och Gvertrdadelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgédrder och andra forhdlianden som ér
relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styreisens f6rslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller {orlust har jag granskat om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Kungsbacka den 3% 2025

/i
Hakan Martensson

Auktoriserad revisor
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