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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i AxCity Jordbromalm 3:3 AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststéllts pa
arsstamma 2023-03-28. Stdmman beslutade ocksa att godkdnna styrelsens forslag {ill

resultatdisposition.

Stockh 2023-04-20

ohan Berfenstam
Verkstéllande direktor
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foretaget ar ett helagt dotterbolag till Axfast AB, org nr 6566032-3379 och har sift sate i Stockholm.
Foretagets verksamhet ar att aga, utveckla och forvaita fastigheter.

Foretaget har inte nagra anstallda. Erforderliga administrationstjanster tilihandahalls av narstaende
foretag.

Inga vasentliga handelser har skett under aret och verksamheten kommer under 2023 att vara
oférandrad.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Belopp i TKr
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 31 228 29 610 29 316 29 004
Resultat efter finansiella poster 2170 -7 676 -6 116 -7 322
Balansomslutning 170 617 185 290 203 065 221 933
Soliditet % 5 11 9 8
Eget kapital
Balanserat Summa
Aktie- Reserv- resultat inkl eget
kapital fond  arets resultat kapital
Ingaende balans 100 000 - 12 929 019 13 029 019
Arets resultat - - -3 809 429 -3 809 429
Eget kapital 2022-12-31 100 000 - 9119 590 9 219 590
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt foljande:
Balanserat resultat 12 929 019
Arets resultat -3 809 429
Totalt | 9119 590
Balanseras i ny rakning 9119 690
Totalt 9 119 590

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr
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Hyresintakter
Driftskostnader
Underhaliskostnader
Fastighetsskatt
Fastighetsadministration

Driftnetto

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Overavskrivningar byggnadsinventarier

Koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt
Arets resultat

- 2022-01-01-

2022-12-31

2(8)

31 227 856
-2 633 182

-372 681
-1 492 000
-6 055 577

20 674 416
-14 612 912

6 061 504

165
8231 764

-2 170 106

O 508 9562

10783 625

-3 444 778
-364 6561

-3 809 429

2021-01-01-

2021-12-31

29 609 823
-2 357 890

-23 560
-1 492 000
-6 491 434
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19 244 939

18815073

429 866

-8 105 674

-7 675 808

- 9443 209

1 767 401
-364 651

1402 750
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BALANSRAKNING
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Belopp i kr | Not

Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaitningsfastighet 5

Summa anldggningstiligangar

Omesittningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Skattefordran

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

2022-12-31

2021-12-31

160872 355 184 485 267
1690872355 184 485 267
12 426 12 426

515 185 529 113

116 831 263 415

644 442 804 954
170516 797 185 290 221




AxCity Jordbromaim 3:3 AB 4(8)
556716-2200

BALANSRAKNIN_G | “
Belopp | kr ~ Not 2022-12-31  2021-12-31
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Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 12 929 019 11 526 269
Arets resultat -3 809 429 1 402 750
Summa eget kapital 9219590 13020019
Obeskattade reserver

Ackumulerade 6veravskrivningar “ - 9 508 9562
Summa obeskattade reserver - 9 508 952
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 6 2000794 1636 143
Summa avsittningar 2 000 794 1 636 143
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut - 150 000 000
Leverantdrsskulder 67 316 62 316
Skulder till koncernforetag 165 811 437 1 386 279
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 7 3417660 @ 9667 512
Summa kortfristiga skulder 169 206 413 161 116 107

Summa eget kapital och skulder 170 516 797 185 200 221
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NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allim&3nna redovisningsprinciper |
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter redovisas i den period
de avser. Hyresintakter utgors av hyresvardet med avdrag for rabatter och vakanta ytor. Kostnader

som vidarefaktureras till hyresgast redovisas som intakter.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Med materiella anldggningstillgangar menas foérvaltningsfastigheter och de redovisas som tillgang i
balansrakningen, nar de pa basis av tillganglig information ar sannolikt att den framtida ekonomiska
nyttan, som ar forknippad med innehavet tillfaller koncernen/féretaget och att anskaffningsvardet for

tillgangar kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i forbrukningen av betydande
komponenter bedomts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs

av separat.

Avskrivningar for materiella anlaggningstillgangar
Anlaggningstiligangar skrivs av 6ver den berdaknade ekonomiska livslangden. Féljande

avskrivningstider tillampas.

Férvalitningsfastigheter B Ar
-Stomme 100
-Fasad 40
-Yitertak 30
~Installationer 25
-Byggnadsinventarier 5
~-Markanlaggning 20

Transaktioner i utldndsk valuta har ej férekommit.
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Not 2 Hyresintakter

Bolagets kontraktsforfallostruktur framgar av efterféljande tabell, dar kontraktsvarde (tkr) avser den
totala hyresvolymen under kontraktets loptider.

2022

2027 8 899
2032 26722
Totalt 35 621
Not3 Personalkostnader
Inga anstallda finns i bolaget.
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022 2021
Rantekostnader, koncernforetag -8 161 132 -8 1056 674
Rantekostnader, ovriga - -70 632 o
Totalt -8 231 764 -8 105 674
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Not 5 Forvaltningsfastigheter

Ingéende anskaffningsvarde byggnad
Arets anskaffning

Utgaende anskaffningsvidrde byggnad

Ingdende avskrivningar byggnad
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar byggnad

Ingaende anskaffningsvarde byggnadsinventarier
Utgaende anskaffningsvarde byggnadsinventarier

Ingaende avskrivningar byggnadsinventarier
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar byggnadsinventarier

Ingaende anskaffningsvarde markanlaggning
Utgaende anskaffningsvdrde markanldggning

Ingaende avskrivningar markanlaggning
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar markanlaggning

Ingaende anskaffningsvarde mark
Utgaende anskaffningsvarde mark

Totalt bokfort varde enligt plan

Not 6 Avsattningar

Beloppet avser uppskjuten skatt pa temporar skillnad mellan
skattemassigt och bokforingsmassigt restvarde pa forvaltnings-

fastigheter
Totalt

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Fdljande storre poster ingar

Forutbetalda hyresintakter
Ovriga poster

Totalt

2022-12-31
129 342 290

129 342 290

14 451 202
-3 391 448

7(8)

2021-12-31
128 515 504
826 786

129 342 290

-11 090 069
-3 361 133

-17 842 650

68 707 141

68 707 141

-59 198 189
-9 608 952

-68 707 141

34 250 237

34 250 237

-7 375 885
-1 712 511

-9 088 396

33 210 875

33 210 875

169 872 355

2022-12-31

2 000 794

2 000 794

2022-12-31
2 781 084
636 576

3 417 660

-14 451 202

68 707 141

68 707 141

-45 456 761
-13 741 428

-59 198 189

34 250 237

34 250 237

-5 663 373
-1 712 512

-7 375 885

33 210 875

33 210 875

184 485 267

2021-12-31

1 636 143

1636 143

2021-12-31
9 431 029
236 483

'9 667 512
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Not 8 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stidlida sakerheter

Pantbrev for skulder till kreditinstitut

Totalt

Eventualférpliktelser

Eventualforpliktelser
Totalt

2022-12-31
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Not 9 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Not 10 Koncernuppgifter

8(8)

2021-12-31

Foretaget ar helagt dotterforetag till Axfast AB, org nr 556032-3379 med séte | Stockholm.

Axfast AB uppréattar koncernredovisning fér den minsta koncernen som foretaget ingar i.

Stockholm 2023-03-17

Var revisionsberattelse har lamnats 2023-03- Qﬂ’

Ernst & Young AB

O)“

Katrine Sdderberg
Auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

TIll bolagsstamman | AxClty Jordbromalm 3:3 AB, org.nr 556716-2200

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f8r AxCity
Jordbromalm 3:3 AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rdttvisande bild av AxCity Jordbromalm 3:3 ABs
finansiella stdllning per den 31 december 2022 och av dess
finanslella reasultat fér d&ret enligt &rsredovisningslagen.
F&rvaltningsherdttelsen 4r fbrenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdrnman faststdller resultat-
rdkningen och balansrakningen.

Grund 16r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende | férhallande till AxCity Jordbromalm
3:3 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vl har inhdmtat dr tllirdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen och verkstdllande direktdren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rétt-
visande bild enligt &arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstdllande direktdren ansvarar dven fr den interna kontroll
som de bedmer &r n6dvandig for att upprétta en drsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktéren f6r bedémningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sd &r
tilldmpligt, om férhallanden som kan pdverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styrelsen och verkstdllande direktoren avser att likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att gra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsbersttelse som innehailer
vara uttalanden. Rimlig s8kerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund | drsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under

hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vdasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgra en grund fér vdra uttalanden. Risken for att Inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter dr htigre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidos&ttande av intern kontroll.

e skaffar vl oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r [Empliga med h&nsyn till om-
stdndigheterna, men.inte f6r att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o ufvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tilthérande
upplysningar. |

o drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstdllande direktérens anvénder antagandet. om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade
revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hé&ndelser eller
férhdllanden som kan leda tii betydande tvivel om bolagets
- f6rmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fdsta  uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den véisentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram tifl datumet fOr revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag
inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar vi den §vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet | &rsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna p3 ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens och verkstdllande direktdren férvaltning
av AxCity Jordbromalm 3:3 AB for &r 2022-01-01 - 2022-12-
31 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att &rsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamodter och verkstdllande direktéren ansvarsfrinet for
rdkenskapsaret.

Grund for uttslanden

VI har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till AxCity Jordbromalm
3:3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstédlfande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrédffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till
utdeining innefattar detta bland annat en bedtmning av om
utdelningen &r f8rsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedbma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 8vrigt kontrolleras pa ett betryggande s&tt, Den verkstéllande
direktdren ska skéta den [8pande f6rvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgér-
der som dr nddvandiga for att bolagets bokfdring ska full-gtras
i Gverensstadmmelse med lag och for att medelsforvalt-ningen
ska skitas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

vart mal betrédffande revisionen av f8rvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimiig grad av s8kerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot eller verkstéliande direkt8ren i ndgot vdsent-

ligt avseende:

e foretagit ndgon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon
fdrsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pad nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vVart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller f&rlust, och dérmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar fbreniigt med aktiebolagslagen.

A member firrn of Ernst & Young Giobal Limited

Rimlig sdkerhet &r en h8g grad av sdkerhet, men ingen garanti
fdr att en revision som utfdérs enligt god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptédcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvadnder vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella beddémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pd s&dana &tgdrder, omraden och férhdilanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha s#rskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och prdvar fattade besiut, besiutsunderlag, vidtagna
dtgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens firslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om fOrsiaget ar férenligt med
aktiebolagsiagen.

Stockholm den 27 mars 2023

Ernst ung AB

Katrine Stderberg
Auktoriserad revisor




