ARSREDOVISNING

for

Ytera Fastighetstorvaltning AB

Styrelsen far hiirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Undertecknad styrelseledamot 1 Y tera Fastighetsforva
gverensstimmer med origmalet, dels att resultat- och

Org.nr. 556261-8610

lthing A3 intygar hidrmed, dels alt denna kopia av arsredovisningen

balansrikning [aststillts pd arsstimma den 26 april 2024,

Stamiman beslot tillika godkénna styrelsens forslag il

MAILMO 2024-04-26

vinstdisposition.

Peter Jonsson



Arsredovisning

for

Ytera Fastighetsforvaltning AB

556261-3610

Rikenskapsaret
2023

" Signerat 2024-04-26 14:59:17 UTC Oneflow 1D 7304947  Sida 1/10




Ytera Fastighetsiorvaltning AB I (8)
Org.nr 556261-8610

Styrelsen for Ytera Fastighetsforvalining AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2023,

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsférvaltning f6r sina dotterbolag.

Foretaget har sitt sdte 1 Malmo, Skane Lin.
Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Verksambheten i en del av bolagets dotterbolag har kommit igang efter att ha legat vilande vilket
genererat ett Gverskott som bolaget kunnat tillgodordkna sig i form av erhdllna koncernbidrag.

Agarforhillanden

Namn Antal aktier Antal roster
Xtera Fastighetsforvalining AB (556164-2017) 500 500
Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Neltoomséditning 48 48 37 60 51
Balansomsluining 144 584 62 060 59 182 46 172 33722
Soliditet (%) 21,0 [,0 1,0 1,2 1,7

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Alktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 540 554 -10 682 32 585 612 457
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning 32 585 -32 385 0
Arets resultat 22 596 981 22 596 981
Belopp vid drets utgang 50 000 540 554 21 903 22 596 981 23 209 438

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 21 903

arets vinst 22 596 98]
22 618 884

disponeras sa att

1 ny riikning overfores 22 618 884
22 618 884

Foretagets resultat och stillning 1 dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Ytera Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556261-8610

Resultatrikning

Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Ovriga extlerna kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Boksluisdispositioner
Resultat tore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

¥ Signerat 2024-04-26 14:59:17 UTC

Not

2023-01-01
-2023-12-31

438 000
48 000

-126 968
-78 968

2

172

174

-78 794

28 532 000
28 453 200

-5 856 225
22 596 981

2 (8)

2022-01-01
-2022-12-31

43 000
48 000

-05 427
-17 427

12

12
-17 415

50 000
32 585
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Ytera Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556261-8610

Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar 1 koncernfGretag
Fordringar hos koncernforetag
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Sumima omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

o Signerat 2024-04-26 14:59:17 UTC

Not

2023-12-31

70 158 558
13618 622
83 777 180
83 777 180

57 370 360
112 142
57 482 502

3324 169
60 806 671

144 583 851

3 (8)

2022-12-31

38 884 761

3218 622
47 103 383
47 103 383

6518 360
98 044
6 616 404

8 340 026
14 956 430

62 059 813
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Ytera Fastighetsférvaltning AB

Org.nr 556261-8610

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Kortiristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

«# Signerat 2024-04-26 14:59:17 UTC

Not

2023-12-31

50 000
340 554
S90 554

21 903
22 596 981

22 618 884
23 209 438

9 000 000

106 209 509

303 755
> 846 149
0

15 000

6 164 904

144 383 851

4 (8)

2022-12-31

50 000
540 554
390 554

-10 682
32 585
21 903

612 457

61 260 001

169 355
0

3 000
15 000

187 385

62 059 813
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Ytera Fastighetsforvaltning AB 5 (8)
Org.nr 556261-8610

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Redovisningsprinciperna dr oforindrade jamfort med foregdende ar.

Intiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intikterna kan beridknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Finansiella instrument

Andelar I dotterforetag

Andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvéirvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott laggs till anskaffningsvirdet nir de uppkommer.

Anses andelarna 1 dotterforetagen ha ett tillforlitligt och bestaende virde som &verstiger bokfort véirde sa
sker virderingen utifran detta.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas 1
cget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.
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Ytera Fastighetsforvaltning AB 6 (8)
Org.nr 556261-8610

Uppskjuten skatt

R Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f61)d av tidigare héindelser.

o5 Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
- och uppskjutna skattefordringar pa tempordra skillnader som uppstar mellan bokfoérda respektive

& skattemassiga virden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skattemissiga avdrag eller underskott.

£ Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gdllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning séirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hinforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernforhallanden

Foretaget 4r moderforetag men med hinvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap 2§
upprattas ingen egen koncernredovisning. Det éverordnade moderforetaget Xtera Fastighetsférvaltning
AB, organisationsnummer 556164-2017 med séte 1 Malmo, Skane Lén, uppréttar koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsitining
Roérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillaimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gors. Uppskattningar och bedémningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anviéinds for att bedoma de
redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses Over regelbundet.

Inga visentliga kéllor till osdkerhet 1 uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna

innebéra en betydande risk for en visentlig justering av redovisade virden for tillgangar och skulder
under niista rikenskapsar.
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Ytera Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556261-8610

Not 2 Bokslutsdispositioner

7(38)

: 2023 2022
¥
Erhallna koncernbidrag 39 532 000 4 500 000
Lamnade koncernbidrag -2 000 000 -4 450 000
Avsitining till periodiseringsfonder -9 000 000 0
28 532 000 50 000
Not 3 Andelar i koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 38 297 561 38 297 561
Inkop 31273797 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 69 571 358 38 297 561
Ingaende uppskrivningar 7 237 200 7 237 200
Utgiaende ackumulerade uppskrivningar 7237 200 7 237 200
Ingaende nedskrivningar -6 650 000 -6 650 000
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -6 650 000 -6 650 000
Utgaende redovisat virde 70 158 558 38 884 761
Not 4 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital- RoOstratts- Antal Boktort
Namn andel andel andelar varde
YTI1 Fastighets AB 100% 100% 2 000 11276571
Y T2 Fastighets AB 100% 100% 1 000 21 980 033
YT3 Fastighets AB 100% 100% 500 50 000
YT4 Fastighets AB 100% 100% 500 5528 157
YTS Fastighets AB 100% 100% 500 50 000
Kron Hus 1 Landskrona AB 100% 100% 50 10 273 447
KOFE Startnyckeln 1 AB 100% 100% 250 10 000 000
Tullstorp Fastigheter AB 100% 100% 250 11000350
70 158 S58
Org.nr Site
YT1 Fastighets AB 556061-7606 Malmo
Y T2 Fastighets AB 556645-9540 Malmo
YT3 Fastighets AB 559049-6658 Malmo
Y T4 Fastighets AB 559122-1865 Malmé
YT5 Fastighets AB 559349-6309 Malmé
Kron Hus 1 Landskrona AB 556657-2607 Landskrona
KOFE Startnyckeln 1 AB 559295-2518 Landskrona
Tullstorp Fastigheter AB 559337-5495 Bjarred
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Ytera Fastighetsforvalining AB
Org.nr 556261-8610

Not 5 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Uppskrivningstond

Belopp vid arets ingang
Belopp vid arets utgang

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Malms 244" =0U~"2,

i<

Peter Jonsson
Styrelseledamot

Var revisionsberiittelse har lamnats

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Sofia Gotmar Blomstedt
Auktoriserad revisor

s’ Signerat 2024-04-26 14:59:17 UTC

2023-12-31

8218 622
5 400 000
0

13 618 622

13 618 622

2023-12-31

540 554
540 554

2023-12-31

106 209 509
106 209 509

Asa Markefors
Auktoriserad revisor

8 (8)

2022-12-31

13721 685
0

-5 503 063
8 218 622

8218 622

2022-12-31

340 554
340 554

2022-12-31

61 260 001
61 260 001
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Anna Sofia Gotmar Blomsiedt

Sofia Gotmar-Blomstedt

Partner

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: ASA MARKEFORS

Asa Markefors

Director

YTERA FASTIGHETSFORVALTNING AB 556261-8610 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namnhn returnerat fran Svenskt BankiD: Sven Peter Jonsson

Peter Jonsson

Styrelseledamot

o Signerat 2024-04-26 14:59:17 UTC

2024-04-26 14:59:177 UTC

Datum

Leveranskanal; E-post

2024-04-26 11:45:01 UTC

Datum

Leveranskanal; E-post

2024-04-26 08:58:05 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman | Ytera Fastighetsforvaltning AB, org.nr 556261-8610
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Ytera Fastighetsforvaltning AB fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Ytera Fastighetsférvaltning ABs finansiella stalining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér Ytera
Fastighetsforvaltning AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avshittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Ytera Fastighetsférvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolagef, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar foér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.selrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Ytera
[Fastighetsférvaltning AB f6r ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

VI tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende | férhallande till Ytera Fastighetsférvaltning AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
férsiag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn fill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig {ill nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Malmé den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Sofia Gétmar-Blomstedt Asa Markefors
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AR  556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2024-04-26 14:58:56 UTC

e :

r;‘:g Namn returnerat fran Svenskt BankiD; Anna Sofia Gotimar Blomstedt Datumi

-

s Sofia Gétmar-Blomstedt

:11 Auktoriserad revisor

;'i Leveranskanal, E-post
Signerat med Svenskt BankID 2024-04-26 11:44:15 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankiD: ASA MARKEFORS Datum

Asa Markefors

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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