Arsredovisning
Area Postrema X Fastigheter AB

Org.nr 559155-2160

Rékenskapsar 2023-01-01 - 2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Area Postrema X Fastigheter AB intygar aft resultatrdkningen och balansrékningen i arsredovisningen

har faststélits pa arsstdmma den 28 juni 2024, Arsstdmman beslutade aft godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stdmmer dverens med originalen.
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Arsredovishing for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen och verkstallande direktéren for Area Postrema X Fastigheter AB avger foljande
arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberattelse 2
Resultatrakning
Balansrakning
Noter

D S W

Styrelsens sate: Kalmar
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).
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Area Postrema X Fastigheter AB
Org.nr 559155-2160

Forvaltningsherattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bolaget, som har sitt sate i Kalmar, bedriver férvaltning och uthyrning av fastigheter.
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Area Postrema X AB, org.nr. 559022-2161, med sate | Kalmar.

2 (8)

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning O 226 4 497 4 061 3717
Resultat efter finansieila poster 1819 1161 1208 619
Soliditet (%) 126 12,2 13,2 10,6
Balansomslutning 47 829 49 170 45 988 47 973
For definition av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 6 012 858 -38 753 6 024 105
Disposition enligt beslut av
arsstamman:

Balanseras | ny rakning -38 753 38 793 0
Arets resultat 406 406
Belopp vid arets utgang 50 000 5974 105 406 6 024 511

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5974 105

arets vinst 406
5 974 511

disponeras sa att

i ny rakning 6verfdres 5974 511

5 974 511

Penneo doxumentnyckel: 83PGP-MOVLI-VEGY(-8225Y-FJU6Z-CWAGE
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Resu|tatr§kning Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31
Rérelseintékter, lagerforéandringar m. m.
Nettoomsattning 2z 5 225 980 4 496 960
Ovriga rorelseintékter 291 126 0
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 5517 106 4 496 960
Roérelsekostnader
Ovriga externa kostnader -1 580 748 -1 832713
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -940 782 -873 438
Summa rorelsekostnader -2 521 530 -2 706 151
Rorelseresultat 2 995 576 1790 809
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 954 439
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -1 183 124 -630 001
Summa finansiella poster -1 176 170 -629 562
Resultat efter finansiella poster 1819 406 1161 247
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -1 819 000 -1 200 000
Summa bokslutsdispositioner -1 819 000 -1 200 000
Resultat fore skatt 406 -38 753
Arets resultat 406 -38 753

Penneo dokumeninyvckel: 83PQP-MOVL1-V8GV(C-83Z5Y-FIU6Z-CYWADS
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 44 030 243 44 739 965
Inventarier, verktyg och installationer 5 898 502 927 150
Summa materiella anlaggningstillgangar 44 928 745 45 667 115
Summa anlaggningstillgangar 44 928 745 45 667 115

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 370 945 541 567
Ovriga fordringar 317 690 468 824
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 152 436 118 490
Summa kortfristiga fordringar 841 071 1128 881

Kassa och bank

Kassa och bank 2 059 005 2374 079
Summa kassa och bank 2 059 005 2374 079
Summa omsaéttningstillgangar 2 900 076 3 502 960
SUMMA TILLGANGAR 47 828 821 49 170 075

FPenneo dokumeninvckel: 83PQP-MOVL 1-V8GV(-83Z5Y-FIUeZ-CWAODS
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Ba|an3r§kning Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5974 105 6 012 858
Arets resultat 406 -38 753
Summa fritt eget kapital 5974 511 5974105
Summa eget kapital 6 024 511 6 024 105
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 26 057 250 27 047 250
Skulder till koncerntéretag 12 248 9938 12 429 998
Summa langfristiga skulder 38 306 248 39 477 248
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 990 000 990 000
Leverantorsskulder 162 639 599 480
Skulder till koncernforetag 54 331 0
Skatteskulder 0 335 032
Ovriga skulder 135 270 58 060
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2 155 822 1 686 150
Summa kortfristiga skulder 3498 062 3 668 722
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 828 821 49170 075

Penneo dokumentnyvckei: 83PQP-MOVL 1-V8GV(-83Z5Y-FIU6Z-CWAOS
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Markanlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Roérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

50 ar
30 ar
5-10 ar

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) | procent

av balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Not 2 Inkdp och forsaljning mellan koncernforetag

2023 2022
Inkép och forsaljning mellan koncernforetag
Arets hyresintékter till koncernforetag 222 500 855 540
222 500 855 540
Not 3 Riéntekostnader och liknande resulitatposter
2023 2022
Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernforetag 482 953 0
482 953 0

Fennec dokumeninyvckel: 83PGP-MOVL1-VBGY(-83Z5Y-FIU6Z-CWADS
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Not 4 Byggnader och mark
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2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 47 461 305 46 861 805
Inkop 110 000 599 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 47 571 305 47 461 305
Ingaende avskrivningar -2 721 340 -1 919 915
Arets avskrivningar -819 722 -801 425
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 541 062 -2 721 340
Utgaende redovisat varde 44 030 243 44 739 965
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 1067 513 557 651
INk&p 92 412 509 862
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1 159 925 1067 513
Ingaende avskrivningar -140 363 -68 350
Arets avskrivningar -121 060 -72 013
Utgaende ackumulerade avskrivningar -261 423 -140 363
Utgaende redovisat véarde 898 502 927 150
Not 6 Langfristiga skulder
Féretaget har inga lan som forfaller senare &n 5 ar efter balansdagen.
Not Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 36 997 250 36 997 250
36 997 250 36 997 250

Penneo dokumeninyckel: 83PQFP-MOVL 1-V8GY(-8375Y-FJU6Z-CWAOSE
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Area Postrema X Fastigheter AB
Org.nr 559155-2160

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Aria Sotoudeh
Verkstillande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Franz Lindstrom
Auktoriserad revisor

8 (8)

Penneo dokumentnyckei: 83PQP-MOVL 1-V8GV(-83Z5Y-FIU6Z-CWAD8



PEMN30

Signaturerna i detta dokument @r juridiskt bindande. Dokumentet Gr signerat genom Penneo™ for
stker digital signering, Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehallet och alla datum i detta dokumentet.”

ARIA SOTOUDEH

Styrelseledamot

IP: 217.213.xxXX.XXX

Serienummer: bcd20033520¢85]...]149eb81aebd85b 'r,

Franz Robert Nicholaus Lindstrom
Auktoriserad revisor

Serienummer: 8¢f9c46488632/...]003fe638473e7
IP: 147.16 1.xxXx.XXxX .r,

Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ar sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, f6r framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

ARIA SOTOUDEH

VD

Serienummer: bcd20033520c¢85/...]149eb81aebd85b
IP: 217.213.XXX.XXX

2024-06-28 11:44:56 UTC

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvénda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator

Penneo dokumentnyckel: 83PGP-MOVL1-V8GV(C-83Z5Y-FJUGZ-CWAGE
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Building a belter
woriting world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Area Postrema X Fastigheter AB, org.nr 559155-2160

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Area
Postrema X Fastigheter AB for rdkenskapsaret 2023-01-01 -
2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vadsentliga
avseenden rattvisande bild av Area Postrema X Fastigheter
ABs finansiella stalining per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resuitat-
rakningen och balansrakningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Area Postrema X
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrdckliga och
gndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utforts av en
annan revisor som ldmnat en revisionsberdttelse daterad 17
maj 2023 med omodifierade uttalande i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens och verlstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprdattas och att den ger en ratt-
visande hild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktdéren ansvarar dven fér den interna kontroll
som de bedémer ir nodvandig f6r att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktoren fér bedémningen av bolagets f0r-
maga aft fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tilampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandef om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsherdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en htg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstad pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vadsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvadn-

tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen, Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som 4&r tillrackliga och andamalseniiga for
att utgbra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdacka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hogre an f6r en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroli.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direktdérens uppskattningar i redovisningen och tillhfrande
upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten | att styrelsen och verk-
stdllande direktdren anvander antagandet om for{saft drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hdndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
fasta uppmdrksamheten pa& uppiysningarna i ars-
redovisningen om den vasentliga osdkerhetstaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdamtas fram till datumet f{or
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten,

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen 3dterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribtand de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: UQT6Q-ZA4HUE-NQ3L5-H4PHL-LINTQ-Q1676
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Building a betier
warking world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styreisens och verkstdllande direktdorens forvalt-
ning av Area Postrema X Fastigheter AB for rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstallande direktoren ansvarsfrinet for raken-
skapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Area Postrema X
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar sfyrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktoren ska skota den lopande férvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska full-
goras i Overensstammelse med lag och for aft medels-
forvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedtma om
styrelseledamoten eller verkstdllande direktéren i nagot
vasentligt avseende:

o fGretagit nagon atgadrd eller gjort sig skyldig till nagon or-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢« pa nagot annat sadtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakernet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgdrder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller f6rlust grundar sig fréamst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vdasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta foér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Kalmar den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Franz Lindstrom
Auktoriserad revisor
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