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Arsredovisning

for

Dunderbackens Fastighets AB

359183-9120

‘Rékenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Dunderbackens Fastighets AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststéllts pa arsstimma . Arsstimman beslutade att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition. (fen G0 /é, 26772

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm 9\0 28 - 9 b~ %D
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Irfan Turan
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Dunderbackens Fastighets AB 1 (8)
Org.nr 559183-9120

Styrelsen for Dunderbackens Fastighets AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger fastigheten Finspang Harstorp 3:110. Fastighetens areal uppgar till 78 302 kvm och
uthyrningsbar area uppgar tili 20 281 kvm fordelat pa 12 flerbostadshus och en fristaende lokalbyggnad.
Flerbostadshusten innehaller 269 ligenheter av varierande typ och storlek. Den obebyggda delen utgors
av lekplatser, umgingesytor, grismattor, asfalterade gang- och kérytor samt garage- och
parkeringsplatser.

Foretaget har sitt sdate 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har fortsatt renovera ldgenheter 1 fastighetsbestandet och endel av ldgenheterna har blivit klara
for inlytt under rikenskapsaret.

Flerarsiversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2018/19
Nettoomséittning 10 780 11 378 14 701 14 029
Resultat efter finansiella poster -11 240 3120 -1 850 -25 159
Soliditet (%) 441 47,9 2.9 2,0
Balansomslutning 233 544 150 547 103 736 107 734

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid drets ingang 50 000 62 067 565 10 045 094 72 162 659
Disposition enligt beslut
av drsstdmman:
Balanseras 1 ny ridkning 10 045 094 -10 045 094 0
Erhallna
aktiedgartillskott 42 226 848 42 226 848
Arets resultat -11 456 699 -11 456 699
Belopp vid arets utgang 50 000 114 339 507 -11 456 699 102 932 808
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Dunderbackens Fastighets AB
Org.nr 559183-9120

Korslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras si att
1 ny rikning Gverfores

114 339 507
-11 456 699
102 882 808

102 882 308
102 882 308

2 (8)

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av eftertoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Dunderbackens Fastighets AB
Org.nr 559183-9120

Resultatrikning

Rorelsens intiikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Driftkostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa &rets resultat
Arets resultat

Not

BkockG3_3-r125kzhdh J

2022-01-01
-2022-12-31

10 779 569
1511122
12 290 691

-23 178 914
-1 940 218

5403 476
-19 715 656
-7 424 965

69 396

-3 884 171
-3 814 775
-11 239 740

0
-11 239 740

-216 959
-11 456 699

3 (8)

2021-01-01
-2021-12-31

11378 183
49 779
11 427 962

-11 674 751
-766 096

6 914 046
-5 526 801
5901 161

0
-2 781 323
-2 781 323
3119 838

6 799 044
9 918 882

126 212
10 045 094
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Org.nr 559183-9120

Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 4 160 229 047/ 107 301 368
Piagaende nyanldggningar och {orskott avseende
materiella anldggningstiligingar 14 433 301 42 698 632
174 662 348 150 000 000
Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag 54 397 425 0
54 397 425 0
Summa anliggningstillgangar 229 059 773 150 000 000
Omsittningstillgangar
Varulager m m
Fiardiga varor och handelsvaror 421 979 0
421 979 0
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 3478 489 75 864
Ovriga fordringar 0 9 698
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 118 331 180 859
3 596 820 266 421
Kassa och bank 464 947 280 862
Summa omsittningstillgangar 4 483 746 547 283
SUMMA TILLGANGAR 233 543 519 150 547 283
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Dunderbackens Fastighets AB
Org.nr 559183-9120

Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Not

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

BlockG3_3-ri25kzhdh

2022-12-31

50 000
50 000

114 339 507
-11 456 699
102 882 808
102 932 808

216 959
216 959

117 250 000
117 250 000

2 250 000
3 604

4 088 417
825 141

3

5 976 587
13 143 752

233 543 519

5 (8)

2021-12-31

50 000
50 000

62 067 565
10 045 094
72 112 639
72 162 639

69 950 000
0

5 555 537
0

0

2 879 087
78 384 624

150 547 283




Dunderbackens Fastighets AB 6 (8)
Org.nr 559183-9120

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméiénna upplysningar
Arsredovisningen ir uppriittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamf{ort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillférlitligt sitt.

Materiella anliggningstillgangr

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har vdsentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter f6r 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Byggnadsdel Nyttjandeperiod ar
Stomme 100
Innerviggar 50
Virem/sanitet 50
El 40
Intre ytskikt/Vitvaror 15
Fasad 50
Fonster 50
Koksinredning 30
Ytteratak 40
Venttlation 25
Hiss 25
Styr/Regler 15
Restpost 50

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intidktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t0r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Dunderbackens Fastighets AB
Org.nr 559183-9120

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Not 2 Stillda sdkerheter

Sikerheter stillda till forman for koncernforetag

Fastighetsinteckning

Not 3 Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkdp

Forsidljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Aterforda nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

130 509 300

130 509 300

2022-12-31

0
216 959
216 959

2022-12-31

125 468 942
61 641 335
-15 191 459
171 918 818

-8 764 104
1 074 327
-3 999 994
-11 689 771

-9 403 470

9403 470
0

160 229 047

7 (8)

2021-12-31

125 509 300

125 509 300

2021-12-31

2021-12-31

125 468 942

125 468 942

-5 759 268

-3 004 836
-8 764 104

-9 403 470

-9 403 470

107 301 368

Not 5 Pagiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvérden
Inkdp

Omklassificeringar

[V
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2022-12-31

42 698 632
14 433 301
-42 698 632

2021-12-31

612 678
42 085 954



Dunderbackens Fastighets AB
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Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Fordringar hos koncernforetag

Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

Forfaller inom ett ar
Forfaller senare dn ett ar men inom fem ar
Fortaller senare dn tem ar

Stockholm

Irfan Turan
2023-06-30

Var revisionsberittelse har ldmnats den 30 juni 2023

BDO Goéteborg AB

Rickard Carli
Revisor
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0
14 433 301

14 433 301

2022-12-31

54 466 821
54 466 821

54 466 821

2022-12-31

2 250 000
9 000 000
108 250 000
119 500 000

3 (8)

42 698 632

42 698 632

2021-12-31

2021-12-31
69 995 000

69 9935 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Dunderbackens Fastighets AB

Org.nr. 559183-9120

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av drsredovisningen for
Dunderbackens Fastighets AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Dunderbackens
Fastighets ABs finansiella stdllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar,

V1 tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nidrmare 1 avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till
Dunderbackens Fastighets AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligl dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen ay arsredovisningen for ar 2021 har utforts av
en annan revisor som ldmnat en revisionsberittelse daterad

277 januari 2022 med omodifierade uttalanden 1 Rapport om
arsredovisningen.,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer dr nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
beddmningen av bolagets foriméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé dr tilldmpligt, om
forhdllanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om forisatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en nmlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti

for att en reviston som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare

fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
mstdllning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till {61)d
av oegentligheter ar hogre dn for en visentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden,
felaktig information eller dsidosédttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en {Orstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som dr ldmpliga med hansyn til}
omstidndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten 1 den interma kontrollen.

» utvirderar vi ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhérande upplysningar.

= drar v1 en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana hindelser eller
forhallanden som kan leda tili betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi1
revisionsberéttelsen fdsta uppmarksamheten pa
upplysningarna 1 arsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som imhamtas
fram tili datumet {6r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller térhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsitta verksamheten.

« utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningama, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett sitt
som ger en rdattvisande bild.

V1 maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten {6r
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister 1 den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav cnligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision ay styrelsens forvaltning f6r Dunderbackens
Fastighets AB for ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

V1 tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 {Orvalmingsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende 1 férhallande till
Dunderbackens Fastighets AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga
och dandamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tiil
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forsiag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stdller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad

sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ckonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrotleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vart uitalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
beddma om nigon styrelseledamot i nagot visentligt
avscende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
[6rsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiecbolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriaffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet
beddma om Grslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hég grad av siikerhet, men ingen
garanti f0r att en revision som utfors enligt god revisionssed
1 Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersiattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen.

Granskningen av forvaltningen och forslaget till

dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgingspunkt 1 risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga f0r verksamheten och dar avsteg och
dvertridelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets
situation. V1 gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och andra forhallanden
som ér relevanta f6r vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller fortust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den 30 juni 2023

BDO Géteborg AB

Rickard Carli

Auktoriserad revisor
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