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Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen

och revisionsberattelsen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen
faststillts pa arsstimma den 15 juni 2022, Stdmman beslot tillika godkdnna styrelsens forslag
till resultatdisposition.

Stockholm den 15 juni 2022

N—
Erik Turai

Styrelseordforande
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Arei-m iInvestment 3-2 AB
559091~2555

ARSREDOVISNING FOR AREIM INVESTMENT 3-2 AB

Styrelsen for Areim Investment 3-2 AB avger hdarmed arsredovisning for rakenskapsaret
2021-01-01 - 2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om vérksamheten

| Bolaget ska, direkt eller indirekt, dga och forvalta fastigheter samt bedriva annan dérmed férenlig
verksamhet.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Bolaget har under aret sélt dotterbolaget Areim Investment 3-2 Oy. '

Mot bakgrund av utbrottet av Covid-19 foljer bolaget handelseutvecklingen noga och vidtar atgdrder
for att minimera eller eliminera paverkan pa bolagets verksamhet. Bolaget féljer riktlinjer fran
Folkhdlsomyndigheten, WHO och ECDC (Europeiskt centrum for férebyggande och kontroll av
sjukdomar). Bolaget och dess verksamhet har under r%kensk‘apsé'ret inte paverkats i ndgon vasentlig
grad av coronaviruset.

| 6vrigt har inga vésentliga handelser intraffat under rakenskapsaret.

Under det kommande aret forvintas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Flerarsoversikt
| | 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning (tkr) s Y e . -
Resultat efter finansiella poster (tkr) 48 656 -2 312 -2 074 -1 803

Soliditet o | | - 99% 11% 14% 17%

- Transaction 09222115557470619185 Signed JH, ET, CE
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Areim Investment 3-2 AB
559091-2555

Forandringar i eget kapital

Belopp i tusentals kronor Balanserat
Aktiekapital Reservfond resultat Arets resuitat Totalt
Belopp vid arets ingang 50 - 9 602 -2 312 7 340

Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:

- Balanseras i ny rakning -2 312 2 312 0
Arets resultat 48 656 48 656
Utgdaende balans 50 0 7 290 48 656 55996

Resultatdisposition

Till bolagsstammans forfogande star féljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 7 289 801
Arets vinst 48 655 818
55 945 619

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:

i ny rakning balanseras 55945 619
55 945 619

Betraffande bolagets resultat och stéllning i vrigt hédnvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dér ej annat anges.

N

j— Signed JH, ET, CE
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2020-01-01

RESULTATRAKNING Not 2021-01-01
o * -2021-12-31 2020-12-31
Roreiseintakter, lagerforandringar m.m.

- Nettoomsattning - -
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 0 0
Rorelsekostnader |

Ovriga externa kostnader -115 - -123
Summa rérelsekostnader -115 -123
Rérelseresultat -115 - =123
Finansiella poster |

| Resultat fran andelar i koncernforetag 48 727 g

Ovriga ridnteintikter-och liknande resultatposter 3 1104 B

Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -1 060 -2 194
Summa finansiella poster | | 48 771 -2 189
Resultat efter finansiella poster 48 656 -2 312
Resultat fore skatt 48 656 -2 312
ARETS RESULTAT 48 656 -2 312

Transaction 09222115557470619185
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Areim investment 3-2 AB

553091-2555

Sid 4 (7)

BALANSRAKNING Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 5 - 69 474
Fordringar hos koncernforetag 6 54 777 ;
Summa finansiella anlaggningstillgangar 54 777 69474
Summa anlaggningstillgangar 54 777 69 474
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 1104 -
Ovriga fordringar 1 1
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter - 26
Summa kortfristiga fordringar 1105 27
Kassa och bank
Kassa och bank 641 76
Summa kassa och bank 641 76
Summa omsattningstillgangar 1 746 103
SUMMA TILLGANGAR 56 523 69 577

f0N
Transaction 09222115557470619185 Signed JH, ET, CE
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BALANSRAKNING Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
~ Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 7 290 9 602
Arets resultat - 48 656 -2 312
Summa fritt eget kapital 55 946 7 290
Summa eget kapital 55 996 7 340
I(artfri;stiga skulder
Leverantérsskulder 17 -
Skulder till koncernféretag , 491 62 219
Upplupr_\at kostnader och forutbetalda intakter = 19 18
summa kortfristiga skulder - 527 - 62 237
56 523 69 577

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaction 09222115557470618185
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Areim Investment 3-2 AB
559091-2555

NOTER

2022062032038

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Ingen koncernredovisning upprattas med stod av ARL 7 kap. 2 §.

Not 2 Allmin information

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Areim Holding Finland 3 AB, org nr 559091-2456, som har sitt sate i Stockholm.
Moderféretag i den minsta koncern som bolaget ingar i dar koncernredovisning upprattas ar Areim Fastigheter 3 AB,

org nr 559035-9161, med sate i Stockholm.

Bolaget har inte haft nagon anstélld personal under innevarande eller féregaende ar.

Not 3 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med 1 104 tkr (fg ar 0).

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med -901 tkr (fg ar -2 194).

Not 5 Andelar i koncernforetag
2021-12-31 2020-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 69 474 69 474
Forsaljningar -69 474 -
Utgaende anskaffningsvarden 0 69 474
Redovisat varde 0 69 474

N ,
Transaction 09222115557470619185 Signed JH, ET, CE
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Areim Investment 3-2 AB
559091-2555

'Not 6 Fordringar hos koncernforetag |
2021-12-31 2020-12-31

~ Ingaende anskaﬁningsvﬁrdén . | | " N

Tillkommande poster | f 54 777 N
Utgaende anskaffningsvirden | 54 777 = 0

Redovisat varde T | | 54777 0

Stockholm den dag som framgar av \}ér elektroniska underskrift

Erik Turai - o ' | | Jan-Phillip Holzenburg
Styrelseordférande | |

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Christer Emanuelsson
Auktoriserad revisor

Transaction 0922211555747061119185 Signed JH, ET, CE



2022062032039

REVISIONSDeratlelse

Till bolagsstdmman i Areim Investment 3-2 AB, org. nr 558091-2555

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Areim Investment 3-2 AB for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av Areim Investment 3-2 ABs finansiella stalining per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &dr férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi fillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i fdrhallande till Areim Investment 3-2 AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar daven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mai &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att |dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en htg grad av sdkerhet, men &dr ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omd&me
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.

Dessutom:

- jdentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrAn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter dr hdgre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— gkaffar vi 0ss en fdrstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Vid uppraitandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa &ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
fdrmagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
besliut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvarderar vi |dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhbrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda tilli betydande tvivel om bolagets
fdrmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden goéra att ett bolag inte
l&ngre kan fortsatta verksamheten.

—— Utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehailet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttageiser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Areim Investment 3-2 AB f6r ar 2021 samt

av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledambter ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

Transaction 09222115557470619185
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Grund fér ualnen

Vi har utfort revisionen enligt god revisncnssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r
oberoende i férhallande till Areim Investment 3-2 AB enligt god revisorssed i Svenge och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enhgt

dessa krav.

Vi anser att de rewsnonsbews vi har mhamtat ar tllirackhga och andamélsentiga som grund for véra uttalanden

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till drsposrtmner ,

betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapltal
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av fdrvaltningen, och ddrmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
~ en rimlig grad av s#ékerhet kunna bedﬁma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentllgt avseende: "

— fbretaglt nagon étgard elier gjort sig *skyldig tili nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
holaget, eller- -

-— péa négot annat satt handlat i strid med aktiebolagslégén,
~ arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av fbrslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttatande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedbma om forslaget &r fﬁrenhgt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hiig grad av sakerhet men ingen garanti for att
en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska unde;skrift

KPMG AB

~ Christer Emanuelsson

Styrelsen ansvarar for bé!agetsgorganisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Defta innefattar bland annat att fortldpande

~beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation #r utformad s att bokféringen, medelsfsrvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter | bvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt

| ersattningsskyldighet'mot bolaget, elier att ett forslag till dispositioner

av bolagets vinst eller fériust inte dr forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder

- vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fdrlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedbmning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som #&r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
bvertrddelser skulle ha sdrskild betydelse t6r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat om forstaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Auktoriserad revisor

2N
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