Arsredovisning

for

OP Cityfastigheter AB

556932-2281

Rakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i OP Cityfastigheter AB intygar att resultatrékningen och balansrékningen |
arsredovisningen har faststéllts pa arsstamma den 30 juni 2025. Arsstamman beslutade att godkanna
styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stdmmer éverens med
originalen.

Orebro den 30 juni 2025

Yot '

gnus Bergen
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Org.nr 556932-2281

Styrelsen fér OP Cityfastigheter AB avger féljande arsredovisning fér rdkenskapsaret 2024.

- - Forvaltningsberattelse
o
-
g;:] Verksamheten
A
(1
e Allmant om verksamheten
B Bolagets verksamhet ar uthyrning och férvaltning av fastigheter och lokaler.
(R}
| ) 3
*‘“ilgi Bolaget &r ett dotterbolag till Bilgrossisten i Orebro AB, org.nr 556257-0548, med sate | Orebro.
[

Foretaget har sitt séte i Orebro.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021

Nettoomséttning . 1926 1847 1779 1711
Resultat efter avskrivningar 690 325 204 454
Resultat efter finansiella poster 10 -310 -13 338
Soliditet (%) 6. 6 6 6

Foér definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar | eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
| kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 946 600 -44 209 952 391
Disposition enligt beslut av .
arsstamman:

Balanseras i ny rakning -44 209 44 209 0
Arets resultat | 10 438 10 438
Belopp vid arets utgang - 50000 902 391 10 438 962 829

Resultatdisposition

Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 902 390

arets vinst 10 438
912 828

disponeras sa att

i Ny rakning éverféres 912 828
912 828

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

i
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OP Cityfastigheter AB 2 (7)
Org.nr 556932-2281
Resultatrakning Not 2024-01-01 2023-01-01
1 -2024-12-31 -2023-12-31
Rorelseintakter, lagerféorandringar m. m.
Nettoomséttning 1 926 274 1 846 968
~Ovriga rérelseintakter 111 180 172 152
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m. 2 037 454 2019 120
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -835 480 -785 829
Personalkostnader 2 -310 463 -706 383
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -201 782 -201 782
Summa rorelsekostnader -1 347 725 -1 693 994
Rorelseresultat 689 729 325 126
Finansiella poster
Ovriga ranteintéakter och liknande resultatposter 3 062 3 565
Rantekostnader och liknande resultatposter -682 353 -638 900
Summa finansiella poster -679 291 -635 335
Resultat efter finansiella poster 10 438 -310 209
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 0 266 000
Summa bokslutsdispositioner 0 266 000
Resultat fore skatt 10 438 -44 209
Arets resultat 10 438 -44 209
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Org.nr 556932-2281
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
1

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 10 964 165 11 165 947

Summa materiella anlaggningstillgangar 10 964 165 11 165 947

Finansiella anlaggningsftillgangar

Fordringar hos koncernféretag 4 4 966 183 4 966 183

Summa finansiella anlaggningstillgangar 4 966 183 4 966 183

Summa anldggningstillgangar 15 930 348 16 132 130

Omsﬁttningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 7 628

Ovriga fordringar 110 227 131 126

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 14 346

Summa kortfristiga fordringar 110 227 153 100

Kassa och bank |

Kassa och bank 392 869 128 894

Summa kassa och bank 392 869 128 894

Summa omsattningstillgangar 503 (096 281 994

SUMMA TILLGANGAR 16 433 444 16 414 124
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Org.nr 556932-2281

Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egef kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 902 390 946 599
Arets resultat : 10438 -44 209
Summa fritt eget kapital 912 828 902 390
Summa eget kapital 962 828 952 390
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 14 479 000
Skulder till koncernféretag 682 000 682 000
Summa langfristiga skulder 682 000 15 161 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 479 000 0
Forskott fran kunder 40 000 40 000
|everantdrsskulder 81740 1657
Ovriga skulder 12 020 27 188
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 175 856 231 889
Summa kortfristiga skulder 14 788 616 300 734
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 433 444 16 414 124
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OP Cityfastigheter AB
Org.nr 556932-2281

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

5 (7)

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens aliménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Markanlaggningar

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

50 ar
20 ar
5 ar
5ar

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomsiutning.

Not 2 Medelantalet anstalida

2024 2023
Medelantalet anstallda 1 1
Not 3 Byggnader och mark
3 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 13 275 171 13 275171
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 13 275 171 13 275 171
Ingaende avskrivningar -2 109 224 -1 907 442
Arets avskrivningar -201 782 -201 782
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 311 006 -2 109 224
_Utgéende redovisat varde 10 964 165 11 165 947
Not 4 Fordringar hos koncernféretag
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 4 966 183 4 966 183
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 4 966 183 4 966 183
Utgaende redovisat virde 4 966 183

G

4 966 183
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Not 5 Langfristiga skulder

6 (7)

2024-12-31 2023-12-31
Forfaller senare @n 5 ar efter balansdagen 0 14 479 000
| 0 14 479 000

Not 6 Stallda sakerheter .
| 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 15479 000 15479 000
15 479 000 15 479 000
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Orebro den J@/ L 2025

7
gnus Berg ﬁ{ Olle F’e} fsson

dfcl nde
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ttersson

1

Min revisionsberittelse har lamnats den 20/ & 2025

Peter Lindbtad

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman 1 OP Cityfastigheter AB
Org.nr 556932-2281

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av 4rsredovisningen for OP
Cityfastigheter AB 161 rdkenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden riitvisande bild av OP Cityfastigheter
ABs finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat {or aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens
Gvriga delar.,

Jag tillstyrker déarfor att bolagsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utiort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende 1 f6rhéllande till OP Cityfastigheter
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga
och dndamaélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret {6r att drsredovisningen

uppréttas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer #r nddvéndig {or att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller

misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr s4 dr tillaimpligt, om férhallanden som kan
paverka f6rmégan att fortsdtta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsalt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig
siikerhet &t en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti {or
ait en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet
om en sdadan finns.

1(2)

Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara védsentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan f6rvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bed6mer jag riskerna {6r visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som. 4r tillréickliga och
dandamalsenliga for atf utgéra en grund f6r mina uftalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till £61jd
av oegentligheter dr hdgre dn for en visentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uieldmnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr ldmpliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men nte f6r att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det {inns nagon
vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
f6rmaga att fortsétia verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberitielsen. Dock kan framtida
héndelser eller f6rhallanden gora att ett bolag inte l&ngre kan
fortsitta verksamheten. |

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet 1 drsredovisningen, dédribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en’
rittvisande bild.

OP Cityfastigheter AB, Org.ar 556932-2231
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Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten f6r den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens férvaltning 61 OP Cityfastigheter
AB {or rikenskapsaret 2024 samt av {orslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhéallande i1ll OP
Cityfastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1
Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga
och dndamalsenliga som gtund {61 mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or {6rslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker
stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och
forvaliningen av bolagets angelédgenheter. Detia innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa
att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ckonomiska angelégenheter 1 6vrigt konirolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaliningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
f6r att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot 1 ndgot vésentligt avseende:

2 (2)

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig fill ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pé& ndpgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, v att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om 16rslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust inte 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fOrslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt 1 risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgéirder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér
avsieg och dvertriadelser skulle ha sérskild betydelse {6r
bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som 4r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

C")rebro 2025-06-30
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Peter Llndbi“ﬁdh““ﬁ’
Auktoriserad revisor

OP Cityfastigheter AB, Org.nr 556932-2281



