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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktéren fér OBOS Karnhem Bostadsproduktion AB, 556653-3922 far
harmed avge arsredovisning for 2024.

Allmant om verksamheten

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till OBOS Kérnhem Svenska AB, org.nr. 556740-3232, som ags av
OBOS Karnhem AB, org.nr. 556312-2679. OBOS Kéarnhem AB ingar i den norska koncernen OBOS

BBL org.nr: 937 052 766, en medlemségd organisation med sate | Oslo.

Bolaget ar verksamt inom bygg- och fastighetsbranschen med huvudsaklig inriktning pa
bostadsexploatering. Affarsomradet omfattar sédra och mellersta Sverige.

Bolaget har sitt sate | Vax|o.

Affarsidén ar att erbjuda prisvarda bostader med helhetstdnkande och god design. Genom
nyckelfardiga bostader pa totalentreprenadkontrakt ska vi erbjuda trygghet f6r vara kunder.

| bolaget bedrivs all entreprenadverksamhet f0r hela OBOS Karnhem koncernen.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning Belopp 1 kr
2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-37
Nettoomsatining 970 414 898 449304 543 657 916 183 512 773 608
Resultat efter finansiell poster -103 049 521 -34 675 545 -6 846 461 -20 874 759
Balansomsiutning 954 589 797 1 166 704 524 1063 767 110 989 829 609
Soliditet % | 37 37 43 46

Visentliga handelser under rakenskapsaret samt efter rakenskapsarets utgang

Bolaget har under 2024 salt 186 (90) bostader. Bolaget forfogar 6ver cirka 3 000 byggratter runt om i
sOdra och mellersta Sverige.

Under aret har 472 (201) bostéder fardigstallts samt 82 (53) bostader byggstartats.

OBOS Karnhem Bostadsproduktion AB &r fran och med 2025-01-01 ett helédgt dotterbolag till OBOS
Sverige AB, org.nr: 556723-6087. OBOS Sverige AB ingar | den norska koncernen OBOS BBL som ar
samma toppmoderbolag som forut.

Transakficn 09222115557546081879 Stgnerat MS, SB2, AF, JH, OR
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Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Vi fOrvéntar oss en fortsatt stabilisering av rdntor samt férhoppningsvis ytterligare sénkningar under
kommande ar vilket skulle leda till en 6kad forséljning.

Hallbarhetsrapport

| enlighet med ARL 6 kap 11§ har OBOS Karnhem AB uppréttat hallbarhetsrapporten som en fran
arsredovisningen avskild rapport som géller fér hela OBOS Karnhem-koncernen. Hallbarhetsrapporten
finns tillgdnglig som en bilaga till arsredovisningen och erhalls efter férfragan. Hallbarhetsrapporten har
overlamnats till revisorn inom samma tid som arsredovisningen.

Eget kapital

Aktie- Reserv- Fritt eget

kapital fond kapital  Arets resultat
Vid &rets bérjan 100 000 20000 455670 660 -24 768 432
Omforing foregaende ars resultat -24 768 433
Arets resultat -76 110 531
Vid arets slut 100 000 20 000 430 902 227  -100 878 963

Forslag till disposition av foretagets resultat

oStyrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 354 791 696 , disponeras enligt
foljande:

Belopp 1 kr
Balanserad vinst 430 902 227
Arets foérlust -76 110 531
Disponeras sa att i ny rdakning éverfores 354 791 696

Vad betréffar féretagets resultat och stéllning i évrigt, hanvisas till efterfGljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.

Transaktion 09222115557546081879 Signerat MS, SB2, AF, JH, CR




Jov)

14
£

20

A L i W

531914624

OBOS Karnhem Bostadsproduktion AB
556653-3922

3(14)

Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomséatining 970 414 898 449 304 543
FOréndring av pagaende entreprenader
f0r annans rakning -531 362 317 311 245 121
Ovriga rorelseintakter 20 260 21 1006
439 072 841 760 570 770
Rérelsens kostnader
Mark- och entreprenadkostnader -501 450 633  -748 542 174
Ovriga externa kostnader 3,4 -47 755 023 -53 085 341
Personalkostnader 5 -13 274 056 -14 501 548
Rorelseresultat -123 406 771 -55 558 293
Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter och liknande intdkter 6 31910 431 32 806 194
Réantekostnader och liknande kostnader 7 -11 553 181 -11 923 446
Resultat efter finansiella poster -103 049 521 -34 675 545
Resultat fore skatt -103 049 521 -34 675 545
Skatt pa arets resultat 8 26 938 990 9907 113
76110 531  -24 768 432

Arets resultat

Transaktion 09222115557546081879
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Balansrakning

Belopp i kr Not - 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer 9 ~ -

Finansiella anlaggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran 10 37 888 875 10 249 885

37 888 875 10 949 885

Summa anlaggningstillgangar 37 888 875 10 949 885

Omsaéttningstillgangar

Varulager mm

Pagaende arbete 11 122 421 855 217 327 020

Bostadsratisandelar 12 69 930 000 40 187 000

Projekt- och exploateringsfastigheter 89 995 862 70711 712
282 347 717 328 225 732

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 127 065 918 72 859 991

Fordringar hos koncernféretag 20 456 883 116 657 845 933

Aktuell skattefordran 978 229 065 540

Ovriga fordringar 48 374 096 95 451 499

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 247 655 125 489
633 549 014 826 948 452

Kassa och bank 18 304 191 580 455

Summa omsattningstiligangar 916 700 922 1 155 754 639

SUMMA TILLGANGAR 954 589 797 1166 704 524

Transaktion 09222115557546081879
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Belopp | kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundel eget kapital
Aktiekapital 14 100 000 100 000
Reserviond 20 000 ] 20 000
120 000 120 000
Fritt eget kapital 15
Balanserad vinst 430 902 227 455 670 660
Arets resultat -76 110 531 -24 768 432
354 791 696 430 902 228
Summa eget kapital 354 911 690 431 022 228
Avsaédttningar |
Avsattningar for garantiataganden 16 24 534 142 32 643 813
24 534 142 32 643 813
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 24 735 364 55 162 820
Skulder till koncernféretag 20 262 987 624 284 040 326
Ovriga kortfristiga skulder 173 353 028 284 522 555
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 114 067 943 79 312 782
575 143 959 703 038 483
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 054 589 797 1 166 704 524

Transastion 09222115557546081879
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Kassaflodesanalys
2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -103 049 521 -34 675 545
Justeringar fOr poster som inte ingar i kassaflodet, m m 19 -8 109 672 2591 713
-111 159 193 -32 083 832
Betald skatt -312 689 13 190 690
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -111 471 882 -18 893 142
forandringar av roreisekapital
Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av varulager 45 878 015 -41 354 793
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 193 712 127 -65 250 340
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -127 894 524 125 114 133
Kassaflode fran den lopande verksamheten 223 736 -384 142
Investeringsverksamheten - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten - :
Kassaflode fran finansieringsverksamheten . .
Arets kassafléde 223 736 -384 142
Likvida medel vid arets bérjan 580 455 964 597
i ikvida medoel vid arets siut 18 804 191 580 455

Transaxkiton 09222115557546081879 Signerat MS, SB2, AR, JH, OR
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ar
oftrandrade jmf med fg ar. '

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga tilt forvarvet.

AvsKrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tililgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad 1 resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgdngar Ar
Inventarier, verktyg och instaliationer 5

Ovriga fordringar

Fordringar mot bostadsrattsfoéreningar under pagaende entreprenad redovisas som en kortfristig ovrig
fordran.

Leasing - leasetagare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal

L easingavgifterna enligt operationella leasingavial, inklusive férhojd férstagangshyra men exklusive
utgifter for tjadnster som forsakring och underhall, redovisas som kostnad linjart 6ver leasingperioden.

Varulager

Projekt- och exploateringsfastigheter och bostadsréattsandelar har varderats tili det [agsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Pagaende arbeten avser uppdrag till fastpris vilka har tagits upp tili nedlagda kostnader med avdrag for
gjorda faktureringar. Uppdragen har véarderats till det 1agsta av nedlagda kostnader och
nettoforsaliningsvarde med hénsyn till aterstaende kosinader till fardigstaliandet.

Bostadsrattsandelar avser sadana andelar som finns i bolagets dgo till dess att &ganderatten dvergar
till slutlig kund och redovisas diarmed som en omséttningstillgang under varuiagret.

Transakuon 09222115557546081879 E-E Signerat MS, 582, AF, jH, OR
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Finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade
utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Ersattningar till anstéallda

Kortfristiga ersattningar i bolaget utgdrs av 16n, sociala avgifter, betald semester, betald sjukfranvaro,
sjukvard och bonus. Kortfristiga erséattningar redovisas som en kostnad och en skuld da det finns en
legal eller informeil fOrpliktelse att betala ut ersattning.

Ersattningar till anstallda efter avslutad anstallning

| bolaget férekommer endast avgifisbestdmda pensionsplaner. | avgiftsbestamaa planer betalar
foretaget faststéllda avgifter till ett annat féretag och har inte nagon legal eller informell férplikteise att
betala nagot ytterligare dven om det andra féretaget inte kan uppfylla sitt atagande. Bolagets resultat
belastas f6r kostnader i takt med att de anstélidas pensionsberattigande tjanster utfors.

Ersattningar vid uppséagning

Ersattningar vid uppségning utgar da bolaget beslutar att avsiuta anstalining fére den normala
tidpunkten for anstallningens upphédrande eller da en anstalld accepterar ett erbjudande om frivillig
avgang i utbyte mot sadan ersattning.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rédkenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for temporara
skillnader som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporéra skillnader och for mojligheten att i framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande tillgang eller
skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler

som ar beslutade foére balansdagen och har inte nuvardeberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hégst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprovas varje balansdag.

Avsaéattningar

Avsattningar for garantikostnader gors enligt schablon i relation till entreprenadsumman i samband
med att entreprenaden fardigstélls. Avséttning gérs aven for uppskattade belopp avseende de
ataganden som beddms sannolika pa balansdagen.

Intakter
Periodisering av intdkter och kostnader har skett enligt god redovisningssed.

Intédksredovisning sker i enlighet med fardigstallandemetoden, vilket innebar att pagaende projekt
vinstavraknas forst vid fardigstallandet.

Transaktion 09222115557546081879 @ Signerat MS, SB2, AR, JH, OR
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Koncernbidrag
Huvudregel for redovisning av koncermnbidrag enligt 35 kap. inkomstskattelagen (1999:1229).

Eventuella koncernbidrag som lamnas/erhalls redovisas som en bokslutsdisposition i
resultatrakningen.

Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning: Summa av totala tillgangar.

Soliditet: Totalt eget kapital / Totala tillgangar.

Not 2 Uppskattningar och beddomningar

Bolaget gbr uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsdndamal som blir féljden av dessa kommer, definitionsmassigt, ibland inte att motsvara
verkiiga resultatet.

Avséltning fér garantiataganden

Avsattningar f6r garantiataganden &ar schabloniserade beddémningar som baserar sig pa historiska
utfali. Det finns Inga specifika faktiska omstandigheter som ligger till grund fér beddmningen.

| de fall tvister kring garantiarbete forekommer beddms dessa utifran den risk och exponering som
foretagsledningen uppskattar pa basis av tillganglig information.

Inkurans i varulager

Uppskattning och beddmning férekommer vid vardering av varulager déar en uppskattning av verkligt
varde gors. Eftersom merparten av bolagets varulager ar knutet till ett faktiskt forsaljningsavial beddms
inte denna uppskattning medféra nagon véasentlig risk for felaktig vardering.

Sammantaget beddms det inte férekomma nagra uppskattningar och antaganden som innebér en
betydande risk for vasentliga justeringar 1 redovisade varden for tillgangar och skulder.

Not 3 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
Ersattning till revisorer kostnadsfors | koncernmodern OBOS Karnhem AB, org. nr. 556312-2679

Not 4 Operationell leasing - leasetagare

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppsagningsbara operationella leasingavtal:

Inom ett ar : 229 447
Mellan ett och fem ar - 35 193
Senare an fem ar . _

- 264 640
Rakenskapsarets kostnadsforda leasingavgifter 163 232 423 891

| easingavgifterna bestar av leasingavgifter for bilar. Framtida leasingkostnader for bilar
kommer ligga i annat bolag inom koncernen.

Transaktion 09222115557546081879
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Not 5 Anstalida och personalk*ostnader

Medelantalet anstallda

10(14)

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Man 5 =
Kvinnor / 8
Totalt 13 15
Redovisning av konsfordelning i foretagsledningar
2024-12-31 2023-12-31
Andel kvinnor
Styrelse och VD 50% 50%
Ovriga ledande befattningshavare - -
L oner, andra ersattningar och sociala kostnader
2024-07-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Styrelse och VD -
Ovriga anstéllda 9412 736 9 497 812
Summa 9412 736 9 497 812
Soclala kostnader 5 108 938 4 943 381
(varav pensionskostnader) 1) 1603 490 1441 519

1) Av féretagets pensionskostnader avser O kr (f.a. 0 kr) styrelse och VD. Féretagets utestaende

pensionsforpliktelser till dessa uppgar till O kr (f.a. 0 kr).

Av de I6ner och ersattningar som lamnats till 6vriga anstéllda avser 0 kr (O kr) andra ledande

befatiningshavare an styrelse och VD,

Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Ranteintdkter, koncernféretag 30 603 391 30 309 034
Ranteintakter, Gvriga 1 307 040 2497 160
Summa 31 910 431 32 806 194
Not 7 Rantekostnader och liknande kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, koncernfOretag -11 528 271 -11 921 284
Rantekostnader, Ovriga -24 910 -2 162
Summa -11 553 181 -11 923 446

Transaxiion 09222115557546081879

Signerat MS, SB2, AF, JH, OR




OBOS Kiarnhem Bostadsproduktion AB

556653-3922

Not 8 Skattp

a arets resultat
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2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Aktuell skattekostnad - -
Uppskjuten skatt 26 938 990 9 907 113
26 938 990 9 907 113
Avstamning av effektiv skatt
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Skatt enligt géllande skattesats 21228 201 7 143 162
Skatteeftekt av ej avdragsgiila kostnader -0 257 519 -2 580 713
Skatteeffekt av g skattepliktiga intékter 6 769 280 5 344 664
Utnyttjat skattemadassigt underskott - -
Ej utnyttjade skattemassiga underskott -21 739 962 -9 907 113
Redovisad effektiv skatt - -
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 262 245 262 245
262 245 262 245
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -262 245 -262 245
-262 245 -262 245
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 10 Uppskjuten skatt
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets bérjan 10 949 885 1042 772
- Arets forandring 26 938 990 9907 113
Uppskjuten skattefordran 37 888 875 10 949 885
Not 11 Pagaende arbete
- 2024-12-371 2023-12-31
Nedlagda kostnader pa ej avslutade uppdrag 314 406 775 845 769 092

Fakturerat pa ej avslutade uppdrag -191 984 920  -628 442 072
Totalt 122 421 855 217 327 020

Transaktion 09222115557546081879 Signerat MS, SB2, AF, JH, OR
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Not 12 Bostadsrattsandelar

Bolaget har skrivit upplatelseavtal med olika bostadsréattsféreningar avseende férvarv av
bostadsrattslagenheter. Bolaget har pa balansdagen 28 st (11 st) bostadsrétter till ett totalt varde om
09 930 000 kr (40 187 000 kr). Motsvarande skuldpost ligger som en kortfristig skuld

balansrakningen.

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-37 2023-12-31

Férutbetalda kostnader 247 655 20 007
Upplupna intakter i - 105 481
247 655 125 488

Not 14 Antal aktier och kvotvarde

2024-12-31 2023-12-31
Antal aktier ’ - 100 100
Kvotvarde 1 000 1 000

Not 15 Disposition av resultat
Styrelsen féresiar att ill férfogande staende vinstmedel, kronor 354 791 696, disponeras enligt

foljande:
] Belopp 1 kr
Balanserad vinst 430 902 227
Arets forlust -76 110 531
Disponeras sa att i ny rakning 6verfores 354 791 696
Not 16 Avsattningar for garantikostnader
2024-12-31 2023-12-31
Garantikostnader
Vid arets borjan 32 643 813 30 052 100
Utnyttjat under aret -17 002 298 -3 365 125
Avsatt under aret 8 892 627 5 956 838
Redovisat varde vid arets slut 24 534 142 32 643 813
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna projektkostnader 76 390 946 62 958 229
Upplupna I6ner -~ 88 229
Upplupna semesterldner 1578 630 1 600 169
Upplupna sociala avgifter 848 451 /82 436
Ovriga upplupna kostnader | 35249 916 13 883 719
114 067 943 79 312 782
Not 18 Likvida medel
2024-12-31 2023-12-31
Féliande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och bank 804 191 580 455
804 191 580 455

Transakiion 09222115557546081879 Signerat MS, SB2, AF, JH, OR
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Not 19 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast
transaktioner som medfért in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos
banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en
marknadsplats och har en kortare [6ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Foérandringar i

sparrade medel redovisas | investeringsverksamneten.

2024-12-31 2023-12-31

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet m m

AvskKrivningar - -
Ovriga avséttningar -8 109 672 2 591 713

-8 109 672 2591713

Not 20 Koncernuppgifter

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till OBOS Karnhem Svenska AB, org. nr. 556740-3232, med sate |
Véaxjo som i sin tur dgs av OBOS Karnhem AB, org. nr. 556312-2679. OBOS Karnhem AB ar sedan
2025-01-01 ett helagt dotterbolag till OBOS Sverige AB, org. nr. 556723-6087 som i sin tur ar ett helagt
dotterbolag till BWG Homes AS koncernen, org. nr 988 737 798 med sate | Oslo.

BWG Homes AS &r sedan 2014-07-01 helagt av OBOS koncernen, org. nr. 937 052 766.

Bolaget ingar i den koncernredovisning som upprattas av OBOS BBL, org. nr. 937 052 766.

OBOS koncernredovisning finns att tillga pa adress: Hammersborg torg 1, 0179 Oslo samt pa
Www.0obos.no

Foérsaljningar till andra koncernféretag har skett med 10 986 331 kr (foreg. ar. 21 728 335 kr). Ink6p
fran andra koncernforetag nar skett med 71 167 920 kr (férg. ar. 56 619 442 kr).

En stérre del av bolagets banktiligodohavande ingar i moderbolagets koncernbankkonto. Bolagets
andel av koncernbankkontot klassificeras som fordringar/skulder hos koncernforetag |

balansrakningen.

Transakticn 09222115557546081879 Signerat MS, SBZ, AF, JH, OR
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Not 21 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

; 2024-12-31 2023-12-31
) Stallda sakerheter Inga Inga

L Eventualforplikielser Inga Inga

')
= Underskrifter

Arsredovisningen undertecknas av samtliga den dag som framgar av vara digitala underskrifter

Malin Svensson Joakim Henriksson
Verkstallande direkior och styrelseordiGrande Styreiseledamot
Anders Fransson - Sara Blanck
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var digitala underskrift

Ernst & Young Aktiebolag

Oskar Rosenkvist
Auktoriserad revisor

. Transakuon 09222115557546081879 @ signerat MS, SB2, AF, JH, OR
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Blanck (SB1)
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Sara Blanck (SB1)
Obos BBL
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Malin Svensson (MS)

OBOS Karnhem Bostadsproduktion AB
Personnummer 750411-3627
malin.svensson@oboskarnhem.se

o, "

BankID

"MALIN CAROLINE JOHANNA SVENSSON”
Signerade 2025-05-07 10:30:41 CEST (+0200)

Anders Fransson (AF)

OBOS Karnhem Bostadsproduktion AB
Personnummer r80615-2497
anders.fransson@obos.se

BankID

"ANDERS FRANSSON”
Signerade 2025-05-07 10:34:36 CEST (+0200)

1/2

Namnef som returnerades fran svenskt Bank!D var

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
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Sara Blanck (SB2)

OBOS Kamhem Bostadsproduktion AB
Personnummer /30626-4024
sara.blanck@oboskarnhem.se

BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"SARA MARTA BLANCK"
Signerade 2025-05-07 10:06:12 CEST (+0200)
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Joakim Henriksson (JH)

0OBOS Karnhem Bostadsproduktion AB
Personnummer 661020-2456
joakim.henriksson@opos.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"JOAKIM HENRIKSSON"
Signerade 2025-05-07 16:35:52 CEST (+0200)
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Oskar Rosenkvist (OR)
Ernst & Young AB

| Personnummer 870624-2412 |
oskar.rosenkvist@se.ey.com

BankID |

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var |
- "OSKAR ROSENKVIST”
; Sign erade 2025-05-07 16:52:46 CEST (+0200)
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | OBOS Karnhem Bostadsproduktion AB, org.nr 556653-3922

Rapport om arsredovisningen
taiandsan |

Vi har utiért en revision av arsredovisningen fér OBOS Karnhem
Bostadsproduktion AB for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovishingslagen och ger en | alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av OBOS Kérnhem Bostadsproduktion ABs finansiella stélining per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och
balansrakningen.

Carirrc? For pttalandean

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (1ISA) och
god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i forhallande till
OBOS Karnhem Bostadsproduktion AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande divektorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedtmer ar nédvandig f&r att upprétia
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktdren f6r bedémningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvédnda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot
av detta.

Hevisorils ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter elier misstag, och att |lamna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet ar en hig grad av
sakerhet, men ar ingen garantt for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer aft upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvander vi professionelit omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:;

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalseniiga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision f6r att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
0ss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e Utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens och verkstallande direkidrens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en siutsats om lampligheten 1 att styrelsen och verkstéllande
direktbren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna |
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfakiorn elier, om sadans
upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara sluisatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
daturmet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, daribland upplyshingarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulia iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.

1(2)

Penneo dokumentnyckel; APJOU-VSZIA-RIZSB-7FL9F-LNL7U-O77CP



EY

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

ilttalancien

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av
styrelsens och verkstallande direktérens férvaltning av OBOS Karnhem
Bostadsproduktion AB for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt

av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande
direktoren ansvarsfrinet fér rdkenskapsaret.

Crigeiel for ytrglanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende |
forhallande till OBOS Karnhem Bostadsproduktion AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styralsens och verkstallande dirgktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller férlust. Vid foérslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdlining i Gvrigt. |

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéllande
direktoren ska skota den [6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvéandiga for
att bolagets bokfdring ska fullgtras i 6verensstammelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skbtas pa ett betryggande satt.

Revisorns grsvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad -
av sdkerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamcot eller verkstéllande
direktoren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Jénkdping den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Oskar Rosenkvist
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument ar juridiskt bindande. Dokumentet ar signerat genom Penneo™ for
saker digital signering. Tecknarnos identitet har lagrats, och visas nedan.

“Med min signatur bekrdftar jag innehéllet och alla datum i detta dokumentetl.”

OSKAR ROSENKVIST

Auktoriserad revisor
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