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OH Saturnus 14 i Boris AB
Org nr 559153-7492

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning,

Innehall Sids

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansrikning

- kassaflédesanalys

- noter
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregiende ar.

Undertecknad styrelseledamot i OH Saturnus 14 i Boras AB intygar harmed att
reﬁsultatrékni%gﬁn och balansrikningen i arsredovisningen faststillts pa arsstimma den

Arsstamman besl6t att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.
Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen, revisionsberattelsen och 8vriga bifogade
handlingar stammer 6verens med originalen.
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OH Saturnus 14 i Boras AB

Arsred ovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltmingsberittelse

- resultatrikning

- balansridkning

- fordndringar 1 eget kapital
- kassatlodesanalys

- noter

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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OH Saturnus 14 1 Boras AB 2(26)
559153-7492

Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget
har sitt sate 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som 16pande fakturerar for utforda
tjénster.

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osikerhet i virldsekonomin. Bedémningen
att bolaget 1nte har nagon dlrekt expenenng av krlget 1 Ukrama men paverkas t111 en del av

kapltalbmdmng och har t111 oang t111 back up-fac:111teter for att tacka; forfall

I 6vrigt har inga visentliga hindelser skett under rikenskapsaret.

Flerarsjimforelse
Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2022 2021 2020 2019
Hyresintakter tkr 13 566 12 050 12013 117068
Driftnetto tkr 9773 9 468 3 299 8274
Balansomslutmng tkr 173 498 163 373 160 763 159 515

'Nyckel.talsde‘ﬁ'niitimer framgar av not 2.

Signerat FS, GV B, 1S
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel.:

Balanserade vinstmedel 13 565 358
Arets resultat 584 715

kronor 14 150 073

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rdkning dvertors 14 150 073

kronor 14 150 073

o SignoratFs, CLI IR, 1S
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Resultatrikning Not 2022 2021

ﬁIinres.irn'téiktef . 13 566 12 050
Ovriga rorelseintdkter 73 400

Driftkostnader -2 635 -2 528
Underhall -761 -302
Forvaltningsadministration -470 -152

Driftnetto 5 9773 0 468

Centraladministration -133 -826
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 918 -1 801

Rorelseresultat o 17722 6 341

Resultat fran finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

121 15
2774 -2 800

00 =]

Summa resultat fran finansiella poster -2 653 -2 785
Resultat efter finansiella poster 5 069 4 056

Bokslutsdispositioner 9 -3 119 -796
Skatt -pré;_ arets resultat 10 -1 365 -640

Arets vinst 585 2 '6-2:ﬁ

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat éverensstimmer med arets
totalresultat.

o SignoratFs, CLI IR, 1S
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Balansrikning

Anliggningstillgangar

Féw-a*ltni ngsfastigheter
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyrestordringar
Fordringar hos koncernféretag
Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Transalktion 997777 10l (93491 £ 15

Not
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2022-12-31

154 714

154 714

108
17 346
438
867

25

18 784

18 784

173 498

5(26)

2021-12-31

155 001

155 001

674
6 704
438
12

7900

472

3372

163 373
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kap ital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets vinst

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Transalktion 997777 10l (93491 £ 15
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2022-12-31

50

13 366

585

14 151

14 201

1 595

1916

150 227

150 227

126

5 559

173 498
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Foriandringar i eget kapital

kapital kapital kapital

Aktiekapital Fritt eget

kapital

Eget kapital 2021-01-01 30 10 946 10 996

Bundet eget ~ Fritteget  Totalt eget

Arets resultat och totalresultat _ 2620 2620

Eget kapital 2021-12-31 50 13 566 13616

Arets resultat och totalresultat - 585 585

Eget kapital 2022-12-31 50 14 151 14 201

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital . , , ,
[ posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 500 st och
kvotvérdet dr 100 kr per aktie.

lritt eget kapital
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1

forekommande fall, tillagg for avsittning till reservfond, utdelningar samt ovriga tillskott fran
aktiedgaren.

Arets resultat _
Arets resultat Overensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 1 500 tkr (1 500 tkr).

o SignoratFs, CLI IR, 1S
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

A lerlaggwmg av poster som inte ingar i kassaflodet

- Avskrivningar m.m. materiella
anlaggningstillgangar

Erhallen ranta
Erlagd rinta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran 16pande verksamheten exkl.

rorelsekapital
Forandrning av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.

rorelsekapital

Fzéranzdﬁng i fordringar hos koncern-, och
intresseforetag

Forvarv av materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forandring av skulder till koncern-, och
intresseforetag (netto)

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets "bfiilfjan

Likvida medel vid arets slut

Transalktion 997777 10l (93491 £ 15

Not

1 918

121

-492

6 495

-10 834
2 897

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

o SignoratFs, CLI IR, 1S
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Noter

Not 1 Allman information

Bolaget ar ett dotterforetag till ."ffenthga Hus Holding 1 AB
Stockholm:.

fast.l gh.eter.

Moderbolag 1 den minsta och storsta koncernen som OH Saturnus 14 1 Boras AB ér dotterbolag till

och dar koncernredowsnmg upprittas dr Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB org nr 556981-
7660, med site i Stockholm.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas upprattande

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redowsnmg for juridisk person.
Rekommendationen innebér att bolaget 1 arsredovisningen for den juridi ska personen skall tilldimpa
samtliga av EU godkinda IFRS och uttalanden sé langt detta 4r mojligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som giéller 1 férhallande t1ll IFRS.

Arsre:d:ovifs-n-iingen.ﬁh-a;r' upprattats utifran -:ant:agaﬁdet om fortsatt drift.

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 Redovisning for juridiska personer i enlighet med reglema 1
BFNAR 2012:3 dé bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprittas enligt IFRS.

Andrad‘e rvedovisn'ingsp'r’i'nfc’ipaer

rak.enskapsar...
Foljande virderings- och omrékningsprinciper r tillimpade 1 arsredovisningen:
Vardermgsgrunder tlllampade V1d upprattande av bolagets fmansnella rapporter

nedan

Signerat FS, GV B, 1S
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Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

identifierade prestationsataganden har fulltoljts av séljaren och kontroll har 6vergatt till kdparen.

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter dr att betrakta som operationella leasingavtal som
intédktsredovisas i resultatrakningen linjart 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas
som forutbetalda intdkter. I de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintikterna
reducerats med virdet av ldmnade hyresrabatter.

Forsiljning av fastigheter redovisas 1 samband med att risker och férmaner 6vergar till kdparen fran
sdljaren. Bedomning av om risker och férmaner har 6vergatt sker vid varje enskilt
avyttringstillfalle.

Hyresintikter fran toérvaltningsfastigheter redovisas linjart 1 resultatrdkningen baserat pa villkoren 1
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjdrt 6ver hyresavtalets kontraktstid dven om betalning
inte sker pa samma sitt.

Riénteintikter redovisas 1 den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregaende rikenskapsar haft nagra
anstéllda och har e heller utbetalt nagra loner eller andra ersattningar.

Finansiella intiikter och kostnader

Finansiella intidkter och kostnader bestar av rinteintikter pa fordringar samt riantekostnader pa
eftektivrantemetoden. Effektivrantan dr den rdnta som gor att nuvirdet av alla framtida in- och
utbetalningar under rantebindningstiden blir Iitka med det redovisade virdet av fordran eller
skulden. Ranteintdkter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
fortall.

Transalktion 997777 10l (93491 £ 15
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Lanekostnader

Laneutgifter utgors av ranta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar.
Laneutgifter som dr hanforliga till ﬁ'nansiering av en tillgang, som tar en betydande tid 1 ansprak att
fardigstélla aktiveras som en del av tillgangens anskaffningsvérde. Kostnader for uttag av pantbrev
vid kop av fastighet beaktas e] som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa byggnad och
mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under avskriv mngar Kostnader for nya pantbrev
som inte 4r direkt forknippande med forvéry aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt
pnnmperna for byggnad som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en
kostnad i den period de uppkommer.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter

Inkomstskatt utgérs av aktue‘ll skatt 'och 'uppskj uten skaft Inkemstskatt'red'ovisasi

'tﬂl.ampnmg av .de; skattes_atser som ar be.slutad_e ell_er 1 prakt.lken b@slutade, _p_e;r balansdage_n, Hlt hor
aven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststélls till det
belopp som forvéntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgdr fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror framst pa mojligheten att nyttja skatteméssiga avskrlvmngar pa fastigheter
som kan overstiga de redovisningsmaissiga, skattemassiga direktavdrag for vissa ombyggnationer
vilka aktiveras redovisningsméssigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakmngsmetoden med utgangspunkt 1 temporéra skillnader
mellan redovisade och skatteméssi ga virden pa tillgangar och skulder. De temporira skillnaderna
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berédknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nar det inte langre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som av satts t111 obeskattade reserver utgo:r skattephktlga temporara sklllnader Pa -grund av

pa obeskattade reserver som en del av de Dbeskattade reserverna. Aven bokslutsdlsposmonema 1
resultatrdkningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Signerat FS, CLV B ES
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BALANSRAKNING

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestdr av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas 1 syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

'transaktlonskostnader Tlllkommande utmfter laggs tlll det redowsade vardet for fasﬂ gheten om det
ar sannohkt att den ekonomlska nyttan som ar forknlppad med fastlgheten forbattras 1 forhallande

resultatrakmngen den redev_l smngspemd da. tlllg_angen a‘v_yttra._s_

Linjdr avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgdngar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50-100 ar
Markanldggning 20 ar
Inventarier 5 ar

Hyresgéstanpassningar skrivs av utifrdn hyresavtalets kontraktstid.

'\Tar det ﬁnns en mdlka‘uon pa att en t111 gang eller en grupp av t111 gangar minskat 1 virde gors en
bedémning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet 6verstiger det beridknade
atervinningsvérdet skrivs det redovisade vérdet ner till detta atervinningsvéarde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrakning i den period viardenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nér det har skett en fordndring 1 de antaganden som
vid nedskrivningstillfallet lég till grund t6r att faststilla tillgangens étervinningsvérde Det
aterforda beloppet okar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det vérde tillgangen skulle ha
haft (efter avdrag fér normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna 1
RFR2. Leasingavgifterna kostnadsfors linjart 6ver leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgifter
kostnadsfors 16pande for den period till vilka de hianfors. Férmaner erhallna i samband med
tecknandet av ett avtal redowsas 1111_] art som en mmskmng av den totala leasmgkesmaden 1

Signerat FS, GV B, 1S
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OH Saturnus 14 i Bords AB 13(26)
559153-7492

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Avsittningar

En avsittning redovisas 1 balansrakningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en foljd av en intriffad hindelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommer att krdvas for att reglera torpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan gjér'as D-‘ei,r effekte'n av néir i tiden betalni‘ng s‘ker ar V'éisenﬂi ;gj beraknas avsattni‘ngar genom

och en ﬁnan51ell skuld eller ett egetkapltahnstrument 1 ett annat foretag Fmanswlla 1nstrument som
redowsas 1 balansraknmgen mkluderar pa till gang531dan aktier och andelar1 foretag dar koncernen

""" ande (finansiella tillgangar varderade till verkligt véirde),
derwatmstrument t@rdnngar hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar,
hyresfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Bland
skulder aterfinns skulder till kreditinstitut, obligationslan, foretagscertifikat, ovrlga langfristiga
skulder, derivatinstrument, leverantérsskulder, upplupna kostnader samt 6vriga kortfristiga skulder.
Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrékningen ndr bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. Hyresfordringar tas upp 1 balansrdkningen nér faktura har
skickats. Skuld tas upp niar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreli gger att betala,
aven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér faktura mottagits. En finansiell
tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nar
det forehgger en legal rétt att kv1tta beloppen samt att det forehgger avs1kt att reglera pesterna med
mnnalfallet. b.ort .fran balansraknmen nér de .avtalsenhga .rattlghetema tlll. ka.ssaﬂodena. fra.n den
finansiella tillgangen upphor. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma géller for del av
en finansiell tﬂlgang En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nér forpliktelsen 1 avtalet
fullgors eller pd annat sétt utslacks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld.

Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten virderas lanen till upplupet anskaffningsvirde enligt effektivrantemetoden.
Langtristiga skulder har en forviantad 16ptid ldngre dn 1 ar medan kortfristiga har en 16ptid kortare
an 1 ar.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort torvédntad 16ptid och vérderas utan
diskontering till nominellt belopp. '

Signerat FS, GV B, 1S
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Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala for varor eller tjdnster som har férvirvats 1 den
l6pande verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nar faktura mottagits.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna dr langre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder. Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort loptld redovisas till nominellt vérde.

Aktiedigartillskott _ _
Akticagartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren
som en 6kning av fritt eget kapital.

eventuella mtakter eller kostnader som hanfors t111 mvestermgs— eller ﬁnansmrmgsverksamheten

Nya IFRS som édnnu inte borjat tillampas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillampning férvantas inte komma att ha nagon vésentlig
effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt 1 relation till totala
till gangar.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsdndamal som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsmaéssigt, sillan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk for visentliga
justeringar i redovisade virden for till gangar och skulder under nastkommande ar behandlas 1
huvuddrag nedan.

Extern marknadsvirdering av forvaltningsfastigheter

Den externa varderingen av forvaltningsfastigheterna ar baserad pa antaganden om framtida
betalningsstrommar samt en diskontering av dessa med hinsyn till en riskfri rinta och riskpaslag.
Samtliga dessa faktorer utgor saledes bedomningar av framtiden och dr osékra och kan inte tas som
en utfistelse om framtida utfall

Signerat FS, CLV B ES
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Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rianterisk.
}Det ar bolagets styrelse som ar ytterst ansv arlg for exponemngj hantenng och uppfolj nmﬂr av

Marknadsrisk

Rdinterisk

Med réanterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till £6ljd av
dndrade marknadsrdntor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat for rinterisk genom dess
lanefinansiering. Lanen loper med rorlig rénta vilket innebér att bolagets framtida finansiella
kostnader paverkas vid dndrade marknadsréantor.

Valutarisk
Med valutarisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till £6ljd av
andrade valutakurser. Bolaget bedniver sin verksamhet 1 Sverige och foretagets in- och utfloden

bestar enbart av SEK. Darigenom dr bolaget e] exponerat for valutarisk.

Likviditets- och finansieringsrisk
ZMed hkwdnetsrlsk avses nsken att bolaget far problem med att mota dess ataganden relaterade till

'tlllrackhg ﬁnan31er1ng t111 en rlmllg kostnad

Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken tor att motparten 1 en transaktion orsakar bolaget en férlust genom att
inte fullfolja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk dr huvudsakli gen
hanforlig till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation fOl_] s lopande upp for att pa ett
tidigt stadium identifiera VammgSSl ignaler. Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedoms
motsvaras av bokforda virden pa samtliga finansiella tillgangar.

Vardering av finansiella instrument
Klassificering och vardering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tlllgangar som ar skuldinstrument baseras pé koncernens
affirsmodell for forvaltning av tillgdngen och karaktiren pa tillgdngens avtalsenliga kassafléden.
Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffningsvirde och innefattar: fordringar
hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, 6évriga kortfristiga
fordnngar upplupna 1ntakter kortfn stl ga placenngar sa,mt hkwda medel Fmanswlla tﬂl gangar
-'transaktlonskostnader Hyres:tordrmgar redowsas 1n1t1a1t t111 det fakturerade Vardet Etter forsta
redomsnmgstlllfallet Varderas tlllgangama enh gt effektwrantemetoden T111 gangar klasmﬁcerade

som endast ar betalmngar av kapltalbelopp och ranta pa det utestaende kapltalbeloppet
Tillgangarna omfattas av en forlustreservering for forvintade kreditforluster, for vidare

Signerat FS, CLV B ES
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information, se not Finansiella risker.

Egetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt ovriga
vardepapper. Samtliga av koncernens egetkap1tal1nstrument vérderas till verkligt véirde via
resultatet.

Verkligt varde faststills enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Klassificeras till verkligt varde via resultatet forutom om de klassificeras som sdkringsinstrument
och den effektiva delen av sakringen redovisas i "Ovrigt totalresultat”. Verkligt varde faststalls
enligt 'b.-es’:krivniﬁg 1 not Finansiella instrument.

ijans1ella skulder k13531ﬁceras t111 upplupet anskaffmngsvarde med undantag av derivat.
Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaffningsvirde virderas initialt till verkligt varde

inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillfallet varderas de till upplupet
anskaffningsvirde enligt effektivrantemetoden. Derivat klassificeras till verkligt viarde via resultatet
forutom om de klassificeras som sikringsinstrument och den effektiva delen av sikringen redovisas

i "Ovrigt totalresultat”. Verkligt varde faststalls enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella tillgangar
jKoncernens ﬁnan51ella t1llgangar som redowsas t111 upplupet anskaffnmgsvarde omfattas av

kredlm-sk_.

Hyresfordringar

Den forenklade modellen tillimpas for koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, i
den forenklade modellen, for fordrans forvantade aterstaende 1optid. Koncernen baserar Vardermg
av forvintade kreditforluster pa historiska kundforluster kombinerat med framatblickande faktorer.

Ovriga finansiella tillgdangar redovisade till upplupet anskajffningsvdrde

For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, .vnga kortfristiga fordringar samt Likvida medel
tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en
farlustreserv for de nastkommande 12 manaderna altematwt for en kortare tldsperlod beroende pa
redowsnmgstlllfallet redowsas en forlustreserv for tlllgangens aterstaende loptld (stadle 2) For
tillgangar som bedéms vara kreditforsamrade reserveras fortsatt for forvantade kreditforluster for
den aterstaende 10ptiden (stadie 3). For kredit-forsdamrade tillgangar och fordringar baseras
'beréknin gen av rént'eintﬁktema pé t’illgﬁngen-s redovi*sfade vﬁrde&_ netto av forlustreservering, till

kredltratmg Forvantade kredltforluster varderas ut1f1‘an sannohkhet for falhssemangj forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran adr 31 dagar torsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalningsinstéllelse foreligger.

fFor kredltforsamrade t111gangar och fordrlngar gors en mdlwduell bedomnmg dar hansyn tas till

’beaktar eventuella Sakerheter OCh andra. kredltforstarkmngar i form av garant1er De ﬁnanswlla

Signerat FS, CLV B ES
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Forandningar av forlustreserven redovisas 1 resultatrdkningen.

Hantermg av kapltalnsk

s att det kan generera, avkastnmg t111 aktleagama och nytta for andra mtressenter samt uppratthall_a,
en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att uppritthalla eller

justera kapitalstrukturen kan koncernen forindra den utdelning som betalas till aktiedgarna,
aterbetala kapital till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller sdlja tillgangar for att minska skulderna.

Not 5 Operationella leasingavtal

2022 2021

Fram‘uda mmlmlleaseavglfter som kommer att erhallas

Fortaller till betalning inom ett ar 12 666 11 079
Forfaller till betalning senare dn ett men 1nom 5 ar 29 637 30 161
Forfaller till betalning senare dn fem ar 3 368 2 708

45 671 43 948

fa.st.l_ghe.;te.r. .De .k.ommers_l,e;ll_a .l_feasmgkomrakte;n .h.ar th.ast hyr.e;sv.lllkor .m..ell an 0..-.3 O ar .m..e.d. fast .hy.ra
samt avtalad indexuppriakning.

Operationella leasingataganden

Inga vésentliga operationella leasingdtaganden foreligger.

Not 6 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har en narstaenderelation med bolag inom Samhéllsbyggnadsbolaget 1 Norden AB-
koncernen. ” ' '

Bolagets transaktioner med nérstaende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pé de lanen
belopanderinta. Agarlanen och konvertiblerna dr efterstéllda och 16per med 2-5 % rinta som
betalas kvartalsvis.

Rinta beridknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.

Bolaget koper tjanster avseende teknisk och administrativ forvaltning fran SBB IB Service AB
samt SBB Forvaltnings AB. Prissidttning pa tjdnster fran koncernforetag sker till marknadsmaéssigt
pris.

Bolagets totala inkop och forsiljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget

Signerat FS, CLV B ES
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tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

2022 2021
Forséljning (tkr)

Inkop (tkr) 270 715
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) - -
Korttristiga fordringar hos koncernféretag (tkr) 17 346 6 704
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) -150 227 -143 978

Léngfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr)

Not 7 Rinteintikter och liknande resultatposter

2022 2021

Riénteintdkter koncernforetag 120 15
Riénteintakter I

Summa 121 15

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022 2021

Raﬁt;e‘k@;Stﬁader koncernforetag -2 770 -2 799
Ovriga rintekostnader -4 ~}

Summa -2 774 -2 800

Not 9 Bokslutsdispositioner

2022 2021

Forandring av periodiseringsfond 480 -796
Léamnat koncernbidrag -3 599

Summa -3 119 -796

o SignoratFs, CLI IR, 1S

Transalktion 997777 10l (93491 £ 15
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Not 10 Skatt pa arets resultat

2022

Aktuell skattekostnad

Skatt hanforlig till tidigare ar -492

Uppskjuten skattekostnad -873

Total skattekostnad -1 365

Redovisat resultat tore skatt 1 950

Skatt beraknad enligt gllande skattesats, 20,6% -402
Skatteeftekt av ej avdragsgilla kostnader 284

Skatt hanforlig till tidigare 4rs redovisade resultat -492
Skatteeffekt av schablonrédnta pa periodiseringsfond R

Justering uppskjuten skatt temporéra skillnader fastigheter -166

Justering uppskjuten skatt carry forward rianta -13

Redovisad skattekostnad -1 365

o SignoratFs, CLI IR, 1S

Transalktion 997777 10l (93491 £ 15
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Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden

Forviry och investeringar
Pagaende nyanlaggnmgar och forskott avseende materiella

anldggningstillgangar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Forvaltningsfastigheter

Ingdaende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Varav boktort varde mark

Upplysning om verkligt virde pd forvaltningsfastigheter

Byggnaderna utgérs i sin helhet av forvaltningsfastigheter,

fa.stlghetsb_estandet. har. _g_]_o.rts kv.artalsws av ¢ ob.ero.ende Varderare.,.

2022-12-31

190 056
1 631

20(26)

2021-12-31

191 687

-35 055
-1 918

36 973

154 714

10 098

187 511

2 245

190 056

-33 254
-1 801

35 055

155 001

10 098

Vﬁrderingama h'ar' aS'er'ats pﬁ en 'analy's av 'nuvardfet pﬁ framti‘da 'kassaﬂéden for respektive

-utgor ]O ar. Under kalkylpeﬂoden utgors 1ntakterna ay avtalade hyresmvaer fram tlll avtal stlden
upphor. For perioden darefter berdknas hyresintikterna till den marknadshyra som giller idag.

Drift- och underhallskostnader har bedémts utifran foretagets verkliga kostnader,
till fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedoéms ka1 takt med inflation. Investeringar har
bedomts utlfran det behov som foreh gger Fastlghetsskatten bedoms utlfran senaste taxenngs-

och har anpassats

Kalﬁkyl ranta och ;dfi‘re.ktavkastnin.gs-kra-v- ar baserat pa extern vérderares erfarenhetsm a'ssi_gga-

bedomningar av marknadens forrantningskrav.

Virdering har skett till nivd 3, IFRS 13 (Indata for tillgdngen eller skulden som inte baseras pa
observerbara marknadsdata).

T-a

ysaldion D00Py T 1anh M03AG) £ tue
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Not 12

ftkr 2022 12 31

Hyrebferdnngar

Ovriga kortfristiga fordringar

Summa
Finansiella skulder

Ovri ga langfristiga skulder
Leverantorsskulder

jtk‘r 2021 1‘2’ 31

lewda medel

Sumima

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Sumina

Finansiella instrument

Finansiella

tillgangar/skulder

vérderade till upplupet

anskaffningsvérde

108

150 227
126

146

S5 287

135786

Finansiella
tillgangar/skulder
véarderade till upplupet
anskaffningsvirde

674
6 776
472

7922

143 978

146 640

21(26)

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade
till verkligt varde
via Arets resultat

0
0

0

o O O O

Finansiella
tillgangar/skulder
varderade till verkligt
virde via Arets resultat

o O ©

I ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till
redovisat vérde, klassificerade i kategorierna enligt IFRS 9.

Verkh gt varde (aktler och andelar)

Noterade priser pa Andra observerbara
 akniva marknader

T-a H%ﬁL\Jﬂf}? il‘%x; /’ d J|\,}=,};,}*K*EE{};.§*’JE{H _.f *fx,‘-;
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Noterade priser pa Andra observerbara

tkr. 2022-12-31 aktiva marknader indata

Skulder for vilka upplysning om
'verkllgt varde lamnas

Ovriga langfristiga skulder 0 -150 227

Noterade priser pa Andra observerbara

tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar varderade till verkligt virde
Finansiella tillgangar virderade till
verkligt virde (aktier och andelar) 0 0

-verkllgt varde lamnas

Ovriga langfristiga skulder -143 978

Summa 0 -143 978

22(26)

Ej observerbar

indata

Ej observerbar

indata

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivderna 1 hierarkin for verkligt vérde under 2022.

Vérdering till verkligt virde per 2021-12-31:
Jamforelse ar

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivderna i hierarkin for verkligt virde under 2021.

Finansiella tillgangar véarderade till verkligt viarde

Posten avser innehav 1 sa vl noterade som onoterade aktier och ovriga virdepapper som véirderas
till verkligt varde med en véardeforandring i resultatet. Innehaven har darmed vérderats enligt savil
mva— 1 som mva 3. De noterade aktlerna har varderats tlll noterat pns pa marknaden For oneterade

anvants for att faststalla vardet

Dernivatinstrument

Verkligt virde t6r rinteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassafloden
enligt kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt i marknadsréntan pa

balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering i borsnoterade bolag.
Rantebarande fordringar och skulder

Koncernens rintebdrande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och

Ovriga langfristiga skulder. 1 upplysningssyfte beréknas ett verkligt virde for

rantebdrandefordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av
kapltalbelopp och ranta, d1 skonterade t111 aktuell marknadsranta Det verkhga vardet motsvarar det

Signerat FS, GV B, 1S
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vara densamma som nér lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder

For toljande kortfristiga fordringar och skulder bedoms det redovisade virdet reflektera verkligt
vérde hyresfordringar, ovriga kortfristiga fordringar, upplupna intdkter, leverantorsskulder,
upplupna kostnader och dvriga kortfristiga skulder. Nagon indelning i nivaer enligt
"V.;éi'rd_erin_gshiierarki*n gors 1nte fOr dessa poster.

Signerat £S5, CLM B, IS
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Not 13 Likvida medel

2022-12-31 2021-12-31

Banktillgodohavanden - 472

Likvida medel i kassaflodesanalysen 0 472

Not 14 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 13 566
Arets resultat 585

14 151

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning overfors 14 151

14 151

Not 15 Obeskattade reserver

2022-12-31 2021-12-31

Periodiseringsfonder 1 595 2 075

Summa 1 595 2075

o SignoratFs, CLI IR, 1S

Transalktion 997777 10l (93491 £ 15
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Not 16 Uppskjuten skatteskuld

2022-12-31 2021-12-31

Uppskjuten skatteskuld hanfor sig till foljande:

Temporira skillnader pa fastigheter 2 145 1271
Carry-forward rénta -229 -229

Summa uppskjuten skatteskuld 1916 1042

Forandringen mellan aren har redovisats 6ver resultatrakningen.

Not 17 Up plfmm .y

2022-12-31 2021-12-31

Forfallotlder

Not 18 Langfristiga skulder hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 143 978 140 210
- Tillkommande skulder 6 249 3768

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 150 227 143 978

Utgaende redovisat varde 150 227 143 978

Transaltion $27777 Lanhs MAu34) 775 S Signorat FS CLV B 1S
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Not 19 Visentliga hiindelser efter rikenskapsa

Inga vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas arsstimman - - for faststillelse.

Stockholm - -

Ilija Batljan Eva-Lotta Strid
Ordtorande Styrelseledamot

Carl Lundh Mortimer
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats S

Emst & Young AB

Linda Sallander
Auktoriserad revisor

. _ S T G e - e
e Signorat FS, CLK, 1B, IS

Transalktion 997777 10l (93491 £ 15
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Carl Lundh Mortimer (CLM)
Styrelseledamaot
Fersonntiiminer 18881 275- 1457

carl@sbbnorden.se

+4b (2-4550894 7
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Garan Anders Lyndh f‘fm;m T
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Linda Sallander (LS)
:"éf? rsonnurumer 1882091 7-48580

Namnet som returnerades fran svenskt BankiDvar
INDA SALLANDER”
Signerade 2023-06-22 15:37:37 CEST {+0200y
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen for OH Saturnus

14 | Boras AB for ar 2022-01-01 —2022-12-31.

_het med arsredawsnmgslagen ach ger eni alla vasentllga avse-

-enden rattwsande blld av OH Saturnus 14 Boras ABs

Vi .t_izlzlstiy'r'ker' darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverlge Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns

ansvar. Vi ar oberoénde i f-ér"hél-l'ande till OH Saturnus 14 |

Boras AB enligt god revisorssed | Sverige och har | dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund i6r vara uttalanden.

ggﬁgsﬁwééﬁ arisvar

_kc:rntmll som da badﬁme;r a;r .n_@-dvandl@ f.@.r .att wpratt;a -e.n
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga

'felakt‘ighetar vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

upphara med verksamheten eller mte har nagﬂt reahstiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Rovisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga fel-
-aktlgheter vare sig dessa beror pa oegentllgheter eller
'misstag, och att lamna en revisionsberatielse som innehaller

véara uttalanden:. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,

men ar ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sver[ge alltid kommer att upptacka en
-vasentllg felaktlghet om en sadan flrms Felaktigheter kan-

_m;ed_ ._g_ru-r‘u-d_ I ar sr;edw_l,sn l;n-g_en.

omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer viriskerna for vagenthga felaktig-
heter | arsredwlsmngen vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
jgérde‘r bl'and -ann-at utifrén 'déessa riSker' rac*h i'nhémt'ar reVi--
utgma en grund for vara uttalanden Filsken fcrr att mte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse 16r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men Inte for att uttala oss om effekiivi-
teten | den interna kontrollen.

° utvarderar Vi Iampligheten I de redowsnmgsprmciper som

e drarvienslutsatsom Iampllghe’[en latt styrelsen anvander

-antagandet om fortSatt drlft vnd upprattandet av
mhamtade rews:onsbewsen om det fmns nagr.:m vasentllg
.osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller

-at't det fmns en vasentllg osakerhetsfaktor maste Vi _|'
rewsuonsberattelsen fasta uppmarksamheten 'pé

fram_ t:ll .da.tum.e;t fm r_ews_lmsbera_t.telsen. Doc_:k Ka_n
framtida handelser eller forhallanden goéra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

+ utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen

och ‘innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rativisande bild.

planerade amfattnmg ﬁch mnktnmg samt tldpunkten for den

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna Kontrollen som vi identifierat.
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Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en

revision av styrelsens férvaltning av OH Saturnus 14 i Boras

AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vi tullstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enllgt

forslaget | fewaltmngsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

VI har uttort revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
_ansva*r' 'Vi‘ 'éir @beraende i f@rhéllande tiII OH S'aturnus '1-‘4 'i

utdelnmgen ar forsvarllg med hansyn t|II de krav Som bﬁlagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet ‘och
stalining i dvrigt. |

'fortlepande bedoma bolagets ekonomlska sntuatlon och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfdérvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
1 ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Hovisorng ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

. fijre-tagi’t né‘ga‘n étgérd eller gj’art sig sk‘yldig ti‘I‘I‘ nﬁgﬁn

av bﬁlagets vmst eller farlust ach darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad: av sakerhet bedémaom forslaget
ar f@renllgt med aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utiérs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som

kan féranleda ersattnmgsskyldlghet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
"forvaltmngen C}Gh forslage’[ t|II dlsposmcner av bolagets vlnst_

-skapema Vllka tlllkammande gransknmgsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar

igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag vidtagna

atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vért

uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller fortust har vi granskat om férslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgéar av var élekironiska underskrift

Ernst & Young AB

Linda Sallander

Auktoriserad revisor
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