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Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts p& &rsstimma 2024-05-27.
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Elektroniskt underskriven av:

Emil Haraldsson, Styrelseledamot
2024-05-28



AEVS Jove Il AB
Org.nr 559017-8439

Styrelsen for AEVS Jove Il AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

209

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget ska, direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, d4ga och forvalta fast och

16s egendom samt driva dérmed forenlig verksamhet.

Bolaget égs till 95,5% av AEVS Raingutter AB, org. nr. 556905-2128, med séte i Stockholm.

Som framgér av balansrdkningen ar bolagets kapital forbrukat per 2023-12-31. Styrelsens beddmning
ar dock att marknadsvérdet pa bolagets fastigheter 6verstiger det bokforingsméssiga restvardet

och dverstiger kapitalbristen visentligt.
Foretaget har sitt séte i Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

2023 har préglats av fortsatt geopolitisk osékerhet, hdg inflation och stigande marknadsréntor.

Bolaget foljer den ekonomiska utvecklingen framdver.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 10 488
Resultat efter finansiella poster -1363
Soliditet (%) -12,4

Forindringar i eget kapital (Tkr)
Aktie-
kapital

Belopp vid érets ingang 50

Disposition enligt beslut

av arsstaimman:

Balanseras i ny rakning

Erhallna aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid érets utging 50

2022
9347
-1 804
0,0

Balanserat
resultat

-5912

-2 531
16 463

8020

2021 2020
12 791 11011
2011 -2914
-14.4 5,6

Arets Totalt

resultat

-2 531 -8 393

2531 0

16 463

-12 363 -12 363

-12 363 -4 293
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst 8020 143

arets forlust -12 363 090
-4 342 947

behandlas sa att

i ny rékning dverfores -4 342 947
-4 342 947

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Foréndring av 6veravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

10 488

10 496

-2 857
-825

-3 682
6 815

-8 179
-8 178
-1 363
-11 000

-11 000
-12 363

-12 363

409

2022-01-01
-2022-12-31

9347

9 347

-3 604

-781
-4 385
4962

-6 766
-6 766
-1 804

-1 000
273
=727
-2 531

-2 531
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2 89 252 90 033
Inventarier, verktyg och installationer 3 830 0
Pégédende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar 4 0 664
Summa materiella anléiggningstillgdngar 90 082 90 697
Summa anléggningstillgidngar 90 082 90 697

Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 28936 14 550
Ovriga fordringar 531 810
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 363 714
Summa kortfristiga fordringar 29 830 16 074
Summa omsiittningstillgangar 29 830 16 074

SUMMA TILLGANGAR 119912 106 771
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 020 -5912
Arets resultat -12 363 -2 531
Summa fritt eget kapital -4 343 -8 443
Summa eget kapital -4 293 -8 393
Langfristiga skulder 5

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 52470 53 407
Skulder till koncernforetag 56 476 56 476
Ovriga skulder 1747 1747
Summa lingfristiga skulder 110 693 111 630
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 938 938
Leverantorsskulder 47 159
Skulder till koncernforetag 11 000 0
Skatteskulder 47 46
Ovriga skulder 249 312
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1231 2079
Summa kortfristiga skulder 13 512 3534

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 119 912 106 771
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Noter
Tkr

Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 200 ar
Markanlédggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 1 Riintekostnader och liknande resultatposter

2023 2022
Réntekostnader till koncernforetag -4 581 -4 581
Ovriga rintekostnader -3 598 -2 185

-8 179 -6 766
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Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérde

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2023-12-31

104 051
104 051

-14 018
-781
-14 799

89 252

2023-12-31

30 078
874
30 952

-30 078
44
-30 122

830

8 (9)

2022-12-31

104 051
104 051

-13 237
-781
-14 018

90 033

2022-12-31

30 078
0
30078

-30 078
0
-30 078

0

Not 4 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingaende anskaffningsvérden

Inkép

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som betalas senare iin fem ér efter balansdagen

Skulder till koncernforetag
Skulder minoritet
Skulder kreditinstitut

2023-12-31

664
210
-874
0

0

2023-12-31

56 476
1747
48 720
106 942

2022-12-31

0
664
0
664

664

2022-12-31

56 476
1747
49 657
107 880
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Not 6 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 53 407 584 kronor redovisas under foljande poster i balansrékningen.

2023-12-31 2022-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 52470 53 407
52 470 53 407

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 938 938
938 938

Not 7 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den storsta koncern dér foretaget ingér och som uppréttar koncernredovisning &r
Sveafastigheter Fersen AB med organisationsnummer 559017-0923 med séte i Stockholm.

Not 8 Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Sikerheter stillda till forméan for koncernforetag
Fastighetsinteckning 82 550 82 550
Pant i bankrékning 17 053 14 550

99 603 97 100

Stockholm 2024-05-27
Annika Fridolf David Brandemark
Annika Fridolf David Brandemark
Ordférande
Emil Haraldsson

Emil Haraldsson

Var revisionsberittelse har lamnats 2024-05-27

KPMG AB

Fredrik Sjolander
Fredrik Sj6lander
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i AEVS Jove Il AB, org.nr 559017-8439

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for AEVS Jove I AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av AEVS Jove Il ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med érsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till AEVS Jove II
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nigot av
detta.

Revisorns ansvar

Vaéra mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre én for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgéirder som ér limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om



effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortséitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi 1 revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar r otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for AEVS Jove II AB for
ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhdllande till AEVS Jove II AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande beddoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller
* pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.



Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras pé vér professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgirder, omraden och forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm 2024-05-27

KPMG AB

Fredrik Sjolander
Fredrik Sj6lander
Auktoriserad revisor
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