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Styrelsen for Wihlborgs Fastigheter i Helsingborg AB far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2024,

Forvaltningsberittelse

Information om verksambheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning i Oresundsregionen och #r ett heléigt dotterbolag inom
Wihlborgskoncernen didr Wihlborgs Fastigheter AB (556367-0230) dr yttersta moderbolag.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Totalt har investeringar 1 fastigheter gjorts {6r 46,8 Mkr under aret.

Bland annat har en till/lombyggnation at hyresgést Aira pabsrjats pa Vérjan 12 och uppgéar under aret tiil
23,4 Mkr. Ombyggnation av lokaler till Genetor i Najaden 14 for 7,1 Mkr och fasadarbeten pa
Terminalen 5 for 1,7 Mkr. I 6vrigt bestar arets investeringar av pantbrev for 2,4 Mkr och ett flertal

mindre hyresgéistanpassningar. Inga fastigheter har avyttrats under aret.

Anvindande av finansiella instrument

Betriffande anvidndning av finansiella instrument, se not langfristiga skulder.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning | 195 600 185 823 174 743 164 959 161 475
Resultat efter finansiella poster 79 791 74 271 110 044 76 081 92 812
Balansomslutning 2281 698 2218375 2 192 365 2133582 2112378

- Forslag till vinstdisposition

Styrelsen toreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 672 870

arets vinst - 6 398 944
7 071 814

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 5 000 000

| ny rdkning 6vertores 2071814

7 071 814

Styrelsen f6reslas bemyﬁdigas att besluta om tidpunkt d& utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med fGrsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pé storieken pé det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Foretagets resultat och stidllning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Tkr .
Hyresintdkter 180 585 169 364
Serviceintidkter 15015 16 459
Fastighetskostnader 2,3 -84 602 -85 279
Bruttoresultat 110 998 100 544
Central administration och marknadsféring -6 784 -6 453
Ovriga rorelseintikter 26 66
Ovriga rérelsekostnader -§ 0
Rorelseresultat 4.5,6 104 232 94 157
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernftretag 7 5396 5528
Rénteintdkter fran koncernforetag 50 236 42 094
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 69 29
Riéntekostnader till koncernforetag -80 134 -67 536
Ovriga riantekostnader och liknande resultatposter -7 -2
Resultat efter finansiella poster 79 791 74 271
Limnade koncernbidrag -67 220 -63 067
Resultat fore skatt 12 571 11 204
“Skatt p4 arets resultat 8 -6 172 -2 446
Arets resultat 9 6 399 8 758
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Balansrikning
Tkr |

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernfGretag
Fordringar hos koncernforetag
Periodiserade hyresrabatter

- Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstilleangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
12
13

14, 15

18

2024-12-31

900 831
0

2 166
902 998

170 092

[ 203 424
- 251
1373767

2276 765

1 808
1 162
1 963
4 933

4933

2 281 698

3 (17)

- 2023-12-31

888 343
0

5 710
894 053

170 092

1 148 497
0

1318 589

2212 642

3 629

431
1672
S 733

> 139

2218375
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
Tkt | -2024-12-31 ﬁ -2023-12-31
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 104 232 94 157
Aterforing avskrivningar 37 820 37 329
Aterforing periodisering hyresrabatter -334 110
Erhallen rdnta och utdelning 50 305 42 123
Erlagd rinta -80 141 -67 538
Betald inkomstskatt | 0 0
Kassaflode fore forindring av rorelsekapital 111 881 106 181
Fordandring av rorelsekapitalet

Forandring av rorelsefordringar - 883 -1 557
Forandring av rorelseskulder -1 856 2 633
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 110 908 107 257
Investeringsverksamheten

Ny- till- och ombyggnad -46 765 -29 024
Erhallet/Ldmnat koncernbidrag -67 220 -63 067
Forandringar av fordringar pa koncernbolag -54 927 -32 985
Kassaflide frian investeringsverksamheten -168 912 -125 076
Finansieringsverksamheten

Forandring lan 68 609 42 290
Utbetald utdelning -16 000 -30 000
Resultatandel HB/KB 5 396 > 528
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - 58 004 17 818
Arets kassaflode 0 0
Likvida medel vid arets bérjan 0 0
Likvida medel vid arets slut 0 0
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Not 1 Redovisnings- och v'a'rderingéprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och rekommendationen frin Radet
for finansiell rapportering, RFR2 Redovisning for juridiska personer.

Hinsyn har tagits till uppdateringar 1 RFR2 med anledning av nya relevanta IFRS standards, 1 de fall den
nya standarden beddms ha visentlig effekt. I vrigt dr redovisningsprinciper ofordndrade jamfort med

féregaende ar.

Finansiella instrument
Finansiella instrument 1 balansrikningen bestar frimst av hyresfordringar, 6vriga fordringar och

koncernfordringar. Bland skulderna &r det frimst leverantdrsskulder, laneskulder, skulder till
koncerntoretag samt 6vriga skulder. Fordringar har vérderats till det ldgsta av anskaffningsvérde och det
belopp varmed de beriiknas bli reglerade. Ovriga tiligangar, skulder samt avsittningar har virderats till

anskaffningsvirde om annat ej anges.

Intiktsredovisning
Intdkterna f6rdelas 1 hyresintdkter och serviceintdkter. I det f6rstnimnda ingar sedvanlig utdebitering av

hyra inklusive index samt tilliggsdebitering for investeringar samt fastighetsskatt. Hyresintikterna
omfattas av IFRS 16 Leasingavtal som tridde i kraft | januari 2019. Ikrafttridandet har inte inneburit
nagon effekt pa redovisningen av hyresintidkterna. I serviceintikterna, som omfattas av IFRS 15 Intédkter
fran avtal med kunder, ingar all annan tillaggsdebitering sasom el, virme, vatten och service till
hyresgisterna. For att tydliggora detta har intdkterna delats upp 1 hyresintikter respektive serviceintikter.

Hyresintédkter 1 fastighetsférvaltningen aviseras 1 forskott och resultatférs i den period som de avser. I de
fall en hyresgést under viss tid medges en reducerad hyra och under en annan tid en hégre hyra,
periodiseras denna under- respektive 6verhyra linjirt 6ver kontraktets 16ptid, savida hyresreduktionen e;
beror pa successiv inflyttning eller liknande. Inkomster 1 samband med fortidsinldsta hyreskontrakt
intdktsfors ndr inga kvarstaende forpliktelser finns gentemot hyresgésten. |

[ntikter fran fastighetsforsiljning redovisas nér kontrollen 6ver fastigheten dvergatt till kdparen, och da
det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna som ar forknippade med f6rsidljningen kommer att tillfalla
bolaget. Detta innebér vanligtvis att redovisningen sker vid kdparens tilltrdde. Rénteintékter resultatfors 1

den period de avser.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas 1 syfte att generera hyresintikter eller virdeSkning

eller en kombination av dessa. Byggnader samt inventarier, verktyg och installationer redovisas till
anskaffningsvidrde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.
Under aret har omklassificering gjorts av byggnadsinventarier till forvaltningsfastigheter. Aven

jamforelsearet har omklassificerats.

Tillkommande utgifter i samband med om- och tillbyggnader ldggs till det redovisade virdet endast om
det dr sannolikt att de framtida ekonomiska f6rdelar som ar forknippade med tillgangen kommer att
komma foretaget till del och anskaffningsvirdet kan berdknas pa ett till{orlitligt sdtt. Alla andra
tillkommande utgifter redovisas som en kostnad 1 den period de uppkommer. Avgorande for
bedomningen nér en tillkommande utgift ldggs till det redovisade virdet 4r om utgiften avser utbyten av
hela eller delar av den identifierade tillgAngen, varvid utgifterna aktiveras. Aven utgifter for helt nya
delar-av byggnaden, inventarier, verktyg eller installationer ldggs till det redovisade virdet. Utgifter for

reparationer kostnadsfors 1 den period som de uppkommer.
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Not 15 Specifikation andelar i koncernforetag

Namn

M?2 Fastigheter Hamn-City AB
KB Kroksabeln 19

KB Nya Knutpunkten 3

KB Orkanen 5

HB Sadelplatsen

M2 Fastigheter Hamn-City AB
KB Kroksabeln 19

KB Nya Knutpunkten 3

KB Orkanen 5

HB Sadelplatsen

Not 16 Andelari HB/KB

Ingaende anskaffningsvirden
Resultatandel HB/KB

Uttag HB/KB

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 17 Specifikation andelar i HB/KB

Namn
M?2 Fastigheter pa Berga HB

M2 Fastigheter pa Berga HB

Kapital- RoOstriatts-
andel andel
100% - 100%

1% 1%
1% 1%
1% 1%
1% 1%

Org.nr Siite

556056-4196  Malmé

016557-5029 Malmé

916764-1902 Malmo

969634-0042 Malmo

916549-6242  Malmé

Kapital- Raostratts-
andel andel

71% 71%

Org.nr - Siite

016436-3823 Malmé

Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga forutbetalda kostnader
Upplupna hyresintédkter

Bokfort
varde

170 088
I
1 %
1.
l

170 092

2024-12-31
02 736
> 396

- -5 396
92 736

92 736

Bokfirt
- varde

92 736
92 736

2024-12-31

1 963

1963

14(17)

2023-12-31

92 736

5 528
-5 528
92 736

92 736

2023-12-31

| 526
146
1672
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Not 19 Aktiekapital
Antal aktier uppgar till 6 600 000. Alla aktier har lika rostritt, en rost per aktier.
Kvotvirde per aktie dr 5 kr. Foreslagen utdeining om 5 000 000 kronor blir f6remal for faststéllelse pa

arsstimman den 5 junt 2025.

L

Not 20 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Forfaller senare in 1 och tidigare éin S ar efter
balansdagen
Langfristiga depositioner 132 161
132 161
EForfaller senare én 5 ar efter balansdagen
Skulder till koncernféretag 1 148 598 1 197 909
Reverslan till koncernforetag 771 893 654 018
Garantibelopp hyresgéster 0 - 58
1920 491 1 851 985

Finansiering av verksamheten sker frimst genom lan frin moderbolaget Wihiborgs Fastigheter AB till
rorlig rdnta som baseras pa Wihlborgskoncernens genomsnittliga rinta. Rédntan berdknas och pafors
manadsvis. De koncerninterna lanen ar I6pande 1 sin natur men klassificeras som langfristiga da de ar

baserade pd Wihlborgskoncernens langfristiga upplaning.

Det dr Wihlborgs Fastigheter AB som hanterar den finansiella riskhanteringen fér samtliga bolag 1
Wihlborgskoncernen och styrelsen faststiller arligen en finanspolicy 1 vilken de 6vergripande reglerna
for hur Wihlborgs finansfunktion skall hanteras samt hur riskerna skall begréinsas.

Bolaget r indirekt utsatt for foljande finansiella risker:

- risk for otillracklig tillgang till kapital for att finansiera verksamheten
- risk att marknadsréntan f6ridndras pa ett oférdelaktigt satt

- risk for att en motpart inte kan fullgdra sina ataganden.

Likviditetsrisken hanteras genom likviditetsprognoser samt tillgang till krediter f6r att jimna ut
svingningar 1 betalningsfloden. Refinansieringsrisken hanteras dels genom maél for kapitalstrukturen
(fordelning eget kapital och lanat kapital) 1 koncernen och dels genom att efterstriva slutférfallodatuom
pa krediter som sprids ut sa langt det d&r m6jligt. Risk for stora och ovéntade f6rdndringar 1 |
marknadsrintan hanteras av moderbolaget genom en kombination av 1an med kort riantebindning och
utnyttjande av finansiella instrument i form av rinteswappar. Motpartsrisken hanteras genom férdelning

av lan mellan olika kreditinstitut.
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintikter
Ovriga upplupna kostnader & forutbetalda intikter

Not 22 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser -

Stallda siakerheter
Fastighetsinteckningar
Aktier 1 dotterbolag
Andelar i kommanditbolag

Eventualforpliktelser

Ansvar sasom for egen skuld f6r 1 M2 Fastigheter pa Berga
HB redovisade skulder

Ansvar sasom for egen skuld f6r 1 KB Nya Knutpunkten 3
redovisade skulder

Ansvar sasom for egen skuld f6r 1 HB Sadelplatsen
redovisade skulder

Ansvar sasom for egen skuld f6r i KB Orkanen 5 redovisade
skulder

Ansvar sasom f6r egen skuld f6r 1 KB Kroksabeln 19
redovisade skulder

Not 23 Disposition av foretagets resultat

Forslag till Vinst&isposition
balanserad vinst

arets vinst

till aktiedgare utdelas

i ny rikning overfores

2024-12-31

34 457
1 854
36 311

2024-12-31

1331586
170 088
2

1501 676

107 026

110 421

118 556
1 950

48 829
386 782

2024-12-31

673

6 399
-5 000
2 072

16 (17)

2023-12-31

34 640
- 2043
36 684

2023-12-31

[ 203 551
170 088
47 264
1420 903

93 330
107 151
112 930

2 358

38 5358
354 327

2023-12-31

7915
8 758
-16 000
-~ 673
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Not 24 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hdndelser har skett efter rdkenskapsarets slut.

Malmo den 26 maj 2025

Ulrika Hallengren

Revisorspateckning

Vér revisionsberittelse har lamnats den 5 juni 2025
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Gl

Eva Carl
Auktoriserad revisor

Fotokopians Byorenestimme
mec originalet Ity as:
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Wihlborgs Fastigheter | Helsmgborg AB, org.nr 556101-6295
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

VI har utfort en revision av arsredovisningen for Wihlborgs Fastigheter i Helsingborg AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Wihlborgs Fastigheter i Helsingborg ABs finansiella stallning per den
31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode f6r aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststal[er resultatrakningen och balansrakningen for Wihlborgs
Fastigheter i Helsingborg AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till

Wihlborgs Fastigheter He_lsingborg AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rdkenskapsaret 2023 har utférts av en annan revisor som ladmnat en
revisionsberattelse daterad 7 juni 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovishingen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehailer nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férméagan att fortséatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en h6g grad av sékerhet, men ar ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar foér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Wihiborgs
Fastigheter | Helsingborg AB for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

1av 2



Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar., Vi dr oberoende i forhallande till Wihlborgs Fastigheter i Helsingborg AB enligt god
revisorssed | Sverige och har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for fGrslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
farslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de Krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r

utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihnet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eiler bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detfta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om fdrslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hég grad av sédkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férentigt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Malmo den 5 juni 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

o

=va Carls
Auktoriserad revisor

Fotokopians dverensstimmelse
med originalet Intygas. )
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