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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och den verkstéllande direktéren for Fastighets AB Korsettfabriken, 556726-4246,
far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ager och forvaltar fastigheten Kommendantséngen 8:8. Under aret har fastigheten
varit foremal for sedvanligt underhall med sikte pa langsiktigt
dgande och forvaltning.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2022 2021 2020 2019
Nettoomséatining 3 943 294 5 857 (096 5908 737 5924 876
Resultat efter finansiella poster 560 620 36 261 32 115 453 573
Soliditet, % 16 15 15 15
Forandringar i eget kapital
Aklie- Reserv- Fritt eget
kapital fond kapital
Vid arets bdrjan 100 000 3778 123
Disposition enl arsstdmmobesiut
Arets resultat 443 484
Vid arets slut 100 000 4 221 607
Resultatdisposition
| Belopp i kr
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 4 221 607, disponeras enligt féljande:
Balanserat resultat 3778 123
Arets resultat 443 484
Totalt 4 221 607
Disponeras for
Balanseras | ny rakning 4 221 607
4 221 607

summa

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Nettoomsattning 3943 294 5 857 096

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 3 943 294 5 857 096

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -1 445 188 -1 642 215

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar ) -597 982 -0562 000

Summa rorelsekostnader -2043 170 -2 194 215

Rorelseresultat 1900 124 3 662 881

Finansiella poster

| &mnade koncernbidrag -1 000 000 -3 400 000

Rantekostnader och liknande resuitatposter 3 . -339 504 -226 620

Summa finansiella poster -1 339 504 -3 626 620

Resultat efter finansiella poster 560 620 36 261

Bokslutsdispositioner _

Resultat fore skatt 560 620 36 261

Skatter

Skatt pa arets resuitat -117 137 -8 645

Arets resultat 443 483 27 616
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 21763 121 20 062 000
Summa materiella anlaggningstitigangar 21763 121 20 062 000
Summa anlaggningstillgangar 21 763 121 20 062 000
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 1475 000 2475 000
Ovriga fordringar 382 115 60 188
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 39 161 71893
Summa kortfristiga fordringar 1 896 276 2 607 081
Kassa och bank

Kassa och bank 5 664 232 4 855 588
Summa kassa och bank 5 664 232 4 855 588
Summa omsittningstillgangar 7 560 508 7 462 669
SUMMA TILLGANGAR 29 323 630 27 524 670
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Belopp | Kr Noft 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Egef kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (1 000 akfier) 100 000 100 000
Summa bundet eget kapiial 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3778 123 3 750 508
Arets resultat 443 483 27 616
Summa fritt eget kapital 4 221 6006 3778124
Summa eget kapital 4 321 606 3878 124
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder ) 460 000 460 000
Summa obeskattade reserver 460 000 460 000
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9] 22 287 9500 22 537 500
Summa langfristiga skuider 22 287 500 22 537 500
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 2 085 524 292 599
Skatteskulder 102 949 -
Ovriga skulder - 340 802
Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter 06 051 15 645
Summa Kortfristiga skulder 2 254 524 049 046
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 323 630 27 524 670
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad
nyttjandeperiod.

~0ljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Procent
Materiella anldggningstillgangar:
-Byggnader 2

Definition av nyckeltal

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men t6re skatter.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt i forhallande till

balansomsliutningen.

Not 2 Personal
Bolaget har ej haft nagra anstélida under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har ej

utgatt.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01-  2027-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rantekostnader, dvriga 339 504 226 620
Summa 339 504 226 620

Not 4 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 27 600 000 27 600 000

-Nyanskaffningar 2 299 103 -
29 899 103 27 600 000

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -9 258 000 -8 706 000

-Arets avskrivning enligt plan | -597 982 -552 000
-9 855 982 -9 258 000
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Mark 1720 000 1720 000
Redovisat varde vid arets slut 21763 121 20 062 000
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas |
efter mer an fem ar efter balansdagen 21037 500 21287 500
| 21 037 500 21 287 500
Not 6 Stdllda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Stéllda panter och sdkerheter
-astighetsinteckningar 25 000 000 25 000 000
Eventualforpliktelser
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Not 7 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vdsentliga hdnderser har intréffat efter rdkenskapsarets slut utéver ordinarie verksamhet.

Not 8 Koncernuppgifter

Foretaget &r helagt dottertoretag till Almgren Fastighets AB, org nr 556486- 7298, med séate |

Goteborg
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Underskrifter
Goteborg 2023-05-15

erhard Almgren
Styreiseordfbrande

rker Almgren

rkstallande direktor

Min revisionsberéttelse har lamnats 2023- 25 /&

A

Daniel Hgglund
Auktoriserad revisor




Revisorns ansvar

Revisionsherattelse

Till bolagsstamman 1 Fastighets AB Korsettfabriken, org. nr 556726-4246

Rapport om arsredovisningen

mtalén-den

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Korsettfabriken for ar 2022.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Fastighets AB Korsettfabrikens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningstagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

-Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Fastighets AB Korsettfabriken enligt god revisorssed i

Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktignheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sé&kerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
allitid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter elier
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionelit skeptisk instéllning under hela
revistonen. Dessutom:

— identifierar och bedGmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder biand annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken f6r att inte uppticka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en fGrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hdnsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
den interna kontrollen.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstédllande direktoren for bedémningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatia verksamheten
och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldAmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

—— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och {illhérande

upplysningar.

— drar jag en siutsats om |&mpligheten i att styrelsen och
verkstallande direktdéren anvdnder antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund'i de inhd&mtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hdndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmaéarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar ofillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsherattelsen. Dock kan framtida h&ndelser eller
forhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan fortsétta

verksambheten.

— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning ach inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfGrt en revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens férvaltning fér Fastighets

AB Korsettfabriken for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.
Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter och

verkstillande direktoren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

.G-rl]nd fér_aftalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Fastighets AB Korsettfabriken enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

otyrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid forsiag till utdeining
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning | dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detia innefattar bland annat atf forilépande

beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styreiseledamot
eller verkstéallande direktdéren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar att

med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.
Verkstéllande direktéren ska skdta den [6pande forvaltningen enligt

styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgérder som &r nédvandiga 16r att bolagets bokféring ska fullgdras i
dverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska

skdtas pa ett betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, elier att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionelia
beddmning med utgangspunki i risk och vésentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
tvertrddelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Jag
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihef. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goéteborg 2023-05- /S5

-

Auktoriserad revisor
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