Arsredovishing

for

Neobo Fjarilsvingen AB
99566 79-8202

Rakenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Neobo Fjarilsvingen AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen
i arsredovisningen har faststalits pa arsstdmma den 30 maj 2025. Arsstamman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultataisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens med
originalen.

Stockholm 2025 ”‘05“ 3 ﬂ

S

lva Westman Sarby



Arsredovisning

Neobo Fjarilsvingen AB

2024-01-01 - 2024-12-31

Innehallsforteckning

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning

Balansrakning

Rapport over forandring i eget kapital
Kassaflodesanalys

Noter
Lnderskrifter

for

556679-8202

Rakenskapsaret

2-3

9-6

9-17
17



Neobo Fjarilsvingen AB 2 (17)
Org.nr 556679-8202

Styrelsen for Neobo Fjarilsvingen AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
| tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar. -

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Neobo Fjariisvingen AB ager och bedriver fastighetsforvaltning i fastigheten Fjarilen 9, Fjarilen 12, Fjarilen
13, Fjarilen 14, Fjarilen 16, Fjarilen 19, Myran 8 och Spindeln 5 & 6 | Helsingborg Kommun.

Bolaget har inte haft nagra anstallda under rakenskapsaret.

Foretaget har sitt sate 1 Stockholm.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat under aret.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen
Bolaget foljer de faststallda planerna och strategierna inom Neobokoncernen.

Verksamhetens vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
Verksamhetens risker ar till stor del kopplade till fastigheterna. Bolaget har bra rutiner for att hantera
riskerna och tillhor en koncern med stark finansiell stallning med solida nyckeltal.

Vardering av fastigheter

Resultatet for den lopande forvaltningen paverkas av utvecklingen av hyresnivaer, driftkostnader,
vakansgrad och finansieringskostnader. Geopolitisk osakerhet har medfort negativ inverkan pa
varldsekonomin under flera ar som givit fortsatta konsekvenser {oljt av bland annat lagre tilivaxt, hog

inflation, storningar i leveranskedjor samt prishdjningar pa ravarumarknaden.

Kapitalmarknaden har aterhamtat sig dels till foljd av rantesankningar under aret. Tillgadngen till ianat
kapital har okat och kreditmarginaler har sjunkit. Finansieringskostnaderna har stor paverkan pa
efterfragan pa fastigheter, vilket i sin tur paverkar avkastningskraven och darmed fastighetsvardena.

Avkastningskraven, som vanligtvis ar trogrorliga, har stabiliserats under aret.
Hyresintakter

Uthyrningsgrad och hyresnivaer paverkas bland annat av efterfragan. Bolaget arbetar aktivt med
hyressattningen och med sina bostadsomraden.

Fastighetskostnader

Driftkostnaderna utgors huvudsakligen av kostnader som ar taxebundna sasom kostnader for el, varme,
vatten och renhalining. Bolaget arbetar kontinuerligt med forebyggande atgarder, investeringar och
effektiviseringar i syfte att forbattra kostnadsbilden, inte minst pa energiomradet.

Vad galler risker och osakerhetsfaktorer i ovrigt hanvisas till Neobo Fastigheters arsredovisning 2024,
avshittet Risker och riskhantering.
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Agarforhallanden

3 (17)

Neobo Fjarilsvingen AB ags till 100% av Neobo Bostad 3 AB (559062-6254) som ingar i en Koncern dar
toppbolaget utgors av Neobo Fastigheter AB (556580-2526). Neobo Fastigheter AB upprattar

koncernredovisning. Samtliga bolag har sate | Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023
Hyresintakter 12 562 12 240
Drifinetto 6161 6 420
Resultat efter finansiella poster 2739 5 501
Soliditet (%) 42,2 43,0

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor);

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
| ny rakning overfores

Faoretagets resultat och stallning i dvrigt framgar av efterfoljande resuitat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.

2022
10 937
51569
3 120
41,0

25 371 938
1 608 914
26 980 852

26 980 852
26 980 852

2021
8 766
4 755
3 260

46,0

2020
o 701
2122
1 352

84,0
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Resultatrakning Not 2024-01-01 2023-01-01
Tkr -2024-12-31 -2023-12-31

Hyresintakter 2 . 12 562 12 240
‘Frastighetskostnader .3 .. -64010 _ -5820
Driftoverskott 6 161 6 420
Ovriga rorelseintakter 185 355
Administrationskostnader 4 -842 -383
Avskrivningar 8O0 885
Roreiseresultat 6 4 654 5 507
Ranteintakter och liknande resultatposter 7 4 165 2 003
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 6080 = -2009
Resultat fran finansiella poster -1 915 -6
Resultat efter finansiella poster 2739 5501
Bokslutsdispositioner
Avsattning till periodiseringsfond -638 0
_Lamnade koncernodrag 0 _-2641
Resultat fore skatt 2101 2 861
oSkatt 98 . 492 =980
2 271

Arets resultat “ S | 1— 609

Arets resultat dverensstdmmer med totalresultatet for bolaget.
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

e e— —— . = —,

Not

10

UL

‘Summa aﬁléggningstilldéngar_
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

12
13

E p—p—

Summa omséttningstill&gngar F‘

SUMMA TILLGANGAR

5(17)

2024-12-31 2023-12-31
95 913 05 859
1703 1003
97 616 96 862
97 616 96 862
19 4
6 730 0
1 105
o 3 . A
6 753 116
__ 0 0
6 753 116
104 369 96 978



Neobo Fjarilsvingen AB 6(17)
Org.nr 556679-8202

Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Uppskrivningsiond . 16486 . 16764
16 586 16 864
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 25 372 22 823
Awetsresultat 1609 2271
Summa fritt eget kapital 26 981 25 094
‘Summa eget kapital = -~ 43567 41958
- Obeskattade reserver 638 0
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld %6~~~ 5407 = 5309
Summa avsattningar 5 407 5309
Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 13, 17 52 085 0
Ovrigaskuider 126 151
Summa langfristiga skulder 52 211 151
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 335 542
Skulder till koncernforetag 13, 17 493 47 241
Aktuella skatteskulder 40 343
Ovriga skulder : 524 32
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1154 = = 1402
Summa kortfristiga skulder 2 546 49 560

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 104 369 96 978
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Rapport over forandringar i eget kapital
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Arets Summa
resultat eget kapital

Tkr
Uppskrivni

Aktie- ngs Balanserat
kapital fond resultat
Ingaende eget kapital 2023-01-01 100 16 764 24 734
Omforing av foregaende ars resultat -1 911
Arets resultat 0
Utgaende eget kapital 20234231 100 16764 22823
Ingaende eget kapital 2024-01-01 100 16 764 22 823
Omforing av foregaende ars resultat 2271
Arets resultat O
Uppskrivningsfond -2/9 279
‘Utgaende eget kapital 20241231 100 16486 25372

-1 911 39 687
1911 0
2 271 2 271
2271 41958
2 271 41 958
-2 271 0
1609 1609
0 0
1609 43567
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Kassaﬂadesana|ys Not 2024-01-01 2023-01-01
Tkr -2024-12-31 -2023-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat fore skatt 2 101 2 861
Justeringar for poster som inte ingar i| kassaflodet 18 3 399 3525
Betald inkomstskatt T T 149
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital 4 803 6 535
Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Forandring av rorelsefordringar 93 208
_Forandring av rorelseskuder 3 1M
Kassaflode fran den lopande verksamheten 4 933 6844
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter e 1e0s 41935
Kassaflode fran lnvesteringsverksamheten -1 605 -1 935
Finansieringsverksamheten
Koncernbidrag 0 -2 640
Forandring av koncernfordran -2 564 0
t-orandring av koncernskuld 19 ~739 -2 269
_Utbetald depositon 2 0
Kassaflode fran fmanmermgsverksam heten -3 328 -4 909
Arets kassaflode 0 0
_Likvida medel vid arets borjan . __ . 0 .0
Likvida medel vid arets slut 20 0 0
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Neobo Fjarilsvingen AB,( 556679-8202), ar ett aktiebolag registrerat i Sverige med sate i Stockholm.
Bolaget ags till 100% av Neobo Bostad 3 AB (659062-6254). Bolaget ingar i koncernen Neobo Fastigheter
AB (556580-2526), samtliga med sate i Stockholm. Neobo Fastigheter AB upprattar koncernredovisning
samt hallbarshetsredovisning. Arsredovisningen avseende aktuellt rakenskapsar har godkénts av
styrelsen for offentliggorande. Arsredovisningens resultat- och balansrakning féreslas faststallas pa

arsstamman.

Grunder for redovishingen

Arsredovisningen har upprattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder
ar varderade till sina historiska anskaffningsvarden. De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet
med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR
2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett dotterforetag till Neobo Fastigheter AB (publ),

(556580-2526), som tillampar IFRS i dess koncernredovisning.

Vasentliga bedomningar och antaganden vid tillampning av koncernens

redovisningsprinciper

Nar styrelsen upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade redovisningsprinciper maste vissa
uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade vardet av tillgangar, skulder, intakter
och kostnader. Uppskattningar och antaganden baseras bland annat pa historiska erfarenheter och andra
faktorer som under radande omstandigheter bedoms vara rimliga. Bolagets mest vasentliga tillgang ar
dess fastighetsbestand. Upplysningen om forvaltningsfastigheternas verkliga varde baseras pa antagande
om framtida kassaflode och diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa
koncernens resultat och finansiella stallning. For viktiga antaganden och bedomningar i samband med

vardering av forvaltningsfastigheter, se not 10.

Intaktsredovisning

Foretagets intakter bestar i all vasentlighet av hyresintakter. Intakter redovisas da det ar troligt att
ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intakterna kan faststalias pa ett tillforlitligt satt.
Hyresintakterna aviseras i forskott och periodiseras linjart over aktuell period. Forskottshyror redovisas
som forutbetalda intakter. Samtliga hyresavtal ar att betrakta som operationella leasingavtal. | de fall
hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintakterna reducerats med vardet av lamnade

hyresrabatter.

Resultat fran fastighetsforsaljningar redovisas | samband med att kontrollen gar over till koparen, vilket |
normalfallet sammanfaller med tilltradespunkten, da det vanligtvis finns vilikor i avtalet som ska vara

uppfyllda for att kopet ska fullfoljas.

Ranteintakter redovisas fordelat over loptiden med tillampning av effeklivrantemetoden. Effektivrantan ar
den ranta som gor att nuvardet av alla framtida in- och utbetalningar under rantebindningstiden blir lika

med det redovisade vardet av fordran.

Fastighetskostnader
| fastighetskostnader ingar bade direkta och indirekta kostnader for att forvalta en fastighet.
Fastighetskostnaderna bestar av driftskostnader, underhallskostnader, fastighetsskatt och kostnader for

fastighetsadministration.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad eller skatteintdkt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar den

skatt som berdaknas pa det skattemassiga resultat som ar justerat for e) skattepliktiga intakter eller
avdragsgilla kostnader.
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Uppskjuten skatt redovisas enligt den sa kallade balansrakningsmetoden, vilket innebar att en jamforelse
gors mellan redovisade och skattemassiga varden pa bolagets tillgangar respektive skulder. Skilinad
mellan dessa varden multipliceras med aktuell skattesats och ger darmed den uppskjutna skattefordran
och -skulden. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for
aktuella skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna
hanfor sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona
genom nettobetalningar. Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det ar
sannolikt att framtida overskott kommer att finnas tillgangliga, mot vilka de temporara skillnaderna

kommer att kunna utnyttjas.

Koncernbidrag, aktieagartillskott och utdelningar

Lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Aktieagartiliskott redovisas
nos givaren som en okning av aktier 1 koncernforetag och hos mottagaren som okning av fritt eget kapital.
Erhallen utdelning redovisas nar aktieagarens ratt att erhalla betalning har faststallts. Om det anses sakert
att senare beslut om utdelning kommer att beslutas pa kommande arsstdmma i det givande dotterbolaget

bokar bolaget upp intakten tidigare, sa kalla anteciperad utdelning.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintakter. Rubriceringen i
balansrakningen ar Forvaltningsfastigheter och bestar av byggnad, byggnadsinventarier, mark,
markanlaggningar. Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt
hanforbara transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet for fastigheten
om det ar sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten forbattras i forhallande
till den niva som gailde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad | den period de uppkommer. Efter anskaffningstilifallet redovisas forvaltningsfastigheten {ill
anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och [6pande underhall kostnadsfors | den period

de uppkommer.

Avskrivningar
Avskrivningar enligt plan belastar bolagets rorelseresultat i resultatrakningen.

Foljande avskrivningstider tillampas: Antal ar

Forvaltningstfastigheter 100 ar
Maskiner 5 ar
Inventarier 5ar

Uppskjuten skatt pa mellanskilinaden for byggnader och markanlaggningar redovisas som uppskjuten
skatt i resultatrakningen och som uppskjuten skatteskuld i balansrakningen.

Finansiella instrument
Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tiligang eller finansiell skuld.

Bolagets finansiella instrument kiassificeras enligt foljande och specificeras i not 17.

-Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvarde
-Ovriga finansiella skulder

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalyser upprattas eniigt den indirekta metoden enligt IAS 7. Detia innebar att resultatet
justeras med transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar samt for intakter och kostnader som

hanfors till investerings- och/eller finansieringsverksamheten.
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Not 2 Hyresintakter
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Foretaget hyr ut sina forvaltningsfastigheter enligt operationella hyresavtal och hyresintakterna, reducerat

med eventuella hyresrabatter, redovisas linjart dver hyresperioden.

2024-01-01
-2024-12-31
Hyresintakter S ) 12 562
12 562
Kontraktsforfallostruktur

Mindre an 1 ar 12 735
1-5 ar 463
Meranbar ) o e 49
13 246

Not 3 Fastighetskostnader
2024-01-01
-2024-12-31
Driftkostnader -4 019
Reparation och underhall -805
Fastighetsadministration -1 417
_Fastighetsskatt o ] S o -159
-6 401

Not 4 Arvode till revisorer

2023-01-01
-2023-12-31

12 240
12 240

12 438

244
242
12 924

2023-01-01
-2023-12-31

-3 001
-1 273

-1 278
267
-5 820

Revisionsarvode samt annan ersattning avseende aktuellt rakenskapsar redovisas i koncernens

moderbolag Neobo Fastigheter AB.

Not 5 Avskrivningar

Byggnader
Markanlaggningar
‘Avskrivningar uppskrivningar byggnad

—_— A e AN IEm YW mTwwTE W

Not 6 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstallda och nagra loner har ej utbetalats.

2024-01-01
-2024-12-31

-634

2023-01-01
-2023-12-31

-615
124
147
-885
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Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Ranteintakter, koncernforetag 4 166 2 001
Ovriga rénteintakter 2
4 165 2 003
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Rantekostnader, koncernforetag -6 076 -2 001
Rantekostnader, ovrigt A 8
-6 080 -2 009
Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt
- 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -394 0
Justering avseende tidigare ar 5 -521
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skilinader =~ 103 ==~ -69
Totalt redovisad skatt -492 -590
Avstamning av effektiv skatt
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resuliat fore skatt 2 101 2 861
Skatt enligt gallande skattesats 20,60 -433 20,60 -589
E| avdragsgilla kostnader -64 -1
Ej skattepliktiga intakter 0 69
Justering avseende skatter for foregaende
ar & -521
Underskottsavdrag vars skattevarde ej
langre redovisas som tillgang 0 521
Férandring uppskjuten skatt - 0 -89

L ———— — X r — EEAN UPLL Ot g = - e u

— — - o - N L L - ———rur = e ——— S A - — - ——— . o — e it - T —_— —rr——

Redovisad effektiv skatt 23,42 492 .20,62 -590
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Not 10 Forvaltningsfastigheter

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 83 128 82 197
Ink6p under aret 0 3615
Omklassificeringar i o S 90 @ -28683
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 84 034 83 129
Ingaende avskrivningar -3 748 -3 010
Arets avskrivningar o S B 719 -739
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 467 -3 748
Ingaende uppskrivningar 16 479 16 625
Arets avskrivningar pa uppskrivetbelopp 132 -147
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 16 347 16 479
Utgaende redovisat vairde - 95913 95859
l_Jppgifter om forvaltningsfastigheter
Verkligt varde 244 400 249 401
Taxeringsvarden byggnader 105 389 104 830
Taxeringsvardenmark o 44608 43930
149 997 148 760

Forvaltningsfastigheter, dvs fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintakter och
vardestegringar, redovisas initialt till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanforliga transaktionskostnader.

Fastigheternas verkliga varde faststalls vid varje enskilt bokslutstilifalle genom en marknadsvardering av
varje enskild fastighet. Varderingsprocessen styrs av en varderingspolicy och i enlighet med denna
varderas samtliga fastigheter externt vid varje kvartaisskifte. Om avtal har tecknats avseende kop och
forsaljning av fastighet utgor i stallet avialat fastighetsvarde grunden for marknadsvardet vid kommande
kvartals bokslut. Extern vardering utfors i enlighet med internationell varderingsstandard (IVS) samt RICS
varderingsforeskrifter (the Red Book). Parallellt med den externa varderingen genomfors en intern

rimlighetskontroll av vardena. Under 2024 genomfordes den externa varderingen av Savills Sweden AB.

Not 11 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstililgangar

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1 003 0
Arets investeringar 1 605 2 683
‘Omklassificeringar s 16800
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1703 1003

[ ol— ——— — [T L] - — — Aem EaA LA L= am = - —a iz = iara n - P om —

‘Utgaende redovisat virde 1703 1003
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Not 12 Hyres- och kundfordringar

2024-12-31 2023-12-31
Fordringer pa hyresgaster "1 4
19 4

Not 13 Narstaendetransaktioner, inkop och forsaljning mellan koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Inkop fran koncernbolag 2 306 1634
Ranteintakter fran koncernforetag 4 166 201
Rantekostnader till koncernforetag . -607/76 -2 001
396 -166
Fordringar hos koncernforetag 6 730 0
Skulder tilt koncernforetag 528677  -47 241
-45 847 -47 241
Styrelsen erhaller inga arvoden fran bolaget.
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader .3 T
3 7
Not 15 Eget kapital
2024-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel
(kronor):
balanserad vinst 25371 938
26 980 852
disponeras sa att
|nyrakning overfores . __ . 2698082

26 980 852
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Not 16 Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatt pa temporara skillnader avseende byggnad och mark.

2024-12-31 2023-12-31

Belopp vid arets ingang | 5 309 4 719
Forandring redovisad via resultatrakningen 96 590
5 407 5 309

Not 17 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Kapitalforvaltning
Bolagets kapitalforvaltning ar centraliserad till koncernmoderbolaget Neobo Fastigheter AB, vilket innebar

att det ar finansfunktionen i Neobo Fastigheter AB som ansvarar for att finansieringen och den finansiella

riskhanteringen hanteras enligt de faststallda riktlinjer som galler inom Neobokoncernen. For de
finansiella instrumenten kundfordringar, leverantorsskulder, derivat och likvida medel 6verensstammer

verkligt varde med bokfort varde. Verkligt varde for ovriga finansiella instrument faststalls utifran aktuell
rantekurva med tillagg for upplaningsmarginal, vilket i dagslaget ger en lagre ranta an den avtalade rantan

pa lanen. Samtliga placeringar i finansiella instument ar amnade att hallas till forfall.

Risker

Bolaget ar exponerat for foljande finansiella risker:
- Finansierings- och likviditetsrisk - avser den langsiktiga risken att sakerstallandet av kapitalbehov samt

refinansieringen av utestaende lan forsvaras eller fordyras, exempelvis begransning till olika typer av
finansieringskallor. Bolaget har tillgang till kredit via Neobo Fastigheters cashpool.

Ranterisk - avser exponeringen for forandringar i marknadsrantor och kreditmarginaler. Neobos
finansfunktion arbetar enligt finanspolicyn med rantebindning utifran beddmd ranteutveckling, kassaflode

och kapitalstruktur.

Kreditrisk - avser risken att motparter inte kan fullgora leveranser eller betalningsforpliktelser. Denna risk
ar primart hanforlig till att hyresgasterna inte kan fuligora sina betalningar enligt gallande hyresavtal. | de
fall en av bolagets kunder skulle hamna pa obestand eller fa andra betalningssvarigheter kan bolaget
asamkas ekonomisk skada. Ledningen anser daremot att det inte existerar nagon betydande

koncentration av kreditrisk hos nagon enskild kund eller motpart for bolaget.

FINE—5 [y

2024-12-31 2023-12-31
Kapitalstruktur
Skulder till koncernforetag o 92577 47241
52 577 47 241
Kapitalbindning (tkr)
Under 1 ar 493 0
Mellan 1 och 5 ar D208 47241

52 577 47 241
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Not 18 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

2024-12-31 2023-12-31

Avskrivningar 851 885

Koncernbidrag 0 2 640

Forandring obeskattade reserver 638 0

Koncerninterna rantekostnader 6 076 0

Koncerninterna ranteintgkt .. 4166 0
3 399 3 525

Faktiskt erlagd ranta uppgar till 4 tkr. Faktiskt erhallen ranta uppgar till 1 tkr.

Not 19 Forandringar i skulder hanforliga till finansieringsverksamheten

Kassaflodes
paverkande Forvarv/
1 jan 2024 poster avyttring Ovrigt 31 dec 2024
Kortfristiga:
Ej rantebarande skulder,
koncernforetag 47 241 -739 -46 009 493
Langfristiga:
Rantebarande skulder,
koncern * O 0 52 085 52 085
Not 20 Likvida medel
2024-12-31 2023-12-31
_Banktillgodohavanden och kassamedel .0 0
0 0

Bolagets cashpool-konto hanteras som ett koncernmellanhavande och uppgar till 7 306 tkr

Not 21 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang.



Neobo Fjarilsvingen AB
Org.nr 556679-8202

Not 22 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
2024-12-31

192 180
192 180

Fastighetsinteckningar i

——— . . - - — ——r—

e — imm e w— e by W

Stockholm 9075 -05- 2 U

L

lva Westman Sarby
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [amnats @Ui ?"’ 7/02T

Ernst & Young AE i

Mia Reranen Larsson
Auktoriserad revisor

Fotokopians éverensstammelse
med originalet intygas:
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2023-12-31

192 180

192 180
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Ravisinnsberatielse

Till bolagsstamman i Neobo Fjdrilsvingen AB, org.nr 556679-8202

Rapport om arsredovisningen

rtalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Neobo
Fidrilsvingen AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av Neobo Fjdrilsvingen ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar. |

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststélier resultat-
rékningen och balansrakningen.

Lrund for ytiaianden

Vi har utfort revisionen eniigt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Neobo Fjérilsvingen
AB enligt god revisorssed i Sverige och hari ¢vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansyar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedomer ar nodvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
neddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
haverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att g6ra nagot av detta.

Roevisorng snsvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en htg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt I1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member fronof Ernst & coung Glanat L=

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e [dentifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar tillrdackliga och d@ndamalsenliga for
att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av oegent-
ligheter ar hdgre dn for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

e utvadrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands ochrimlighetenistyrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns ndagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en védsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-

sionsberdttelsen fdsta uppmarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhets-

faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberdattelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister |
den interna kontrollen som vi identifierat.

1(2)
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Repport om andra krav enligt lagar och andra
ioriattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Neobo Fjarilsvingen AB
fé6r ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller foriust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

{orund for utiaianden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Neobo Fjérilsvingen
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
férslag till utdeining innefattar detta bland annat en bedém-
ning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansyar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bed8ma om
styrelsens ledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard elier gjort sig skyldig tili nagon for-
summelse som kan foranieda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedtma om torslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagsltagen.

A membiac By of Srast A raung GloDal vt

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller foriust grundar sig fréamst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamneten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande
om styrelsens forsiag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ér férenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den 20 maj 2025,

= Kerdnen Larsson
Auktoriserad revisor

Fotgkopi’gns 6verensstémmelse
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