Styrelsen och verkstdllande direktGren for

SFIS Hyresbolag AB

org nr 559490-2511
med sate i Stockholm

far hdrmed avge

Arsredovisning

for rdkenskapsaret 10 juli - 31 december 2024

Innehall:
Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter med redovisnings- och
varderingsprinciper
Underskrifter

Undertecknad styrelseledamot i SFIS Hyresbolag AB intygar att resultatrikningen
och balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstdmma den 16 april 2025.
Arsstimman beslutade att godkéinna styrelsens forslag till hur vinsten ska fordelas.
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- Forvaltningsberattelse

¢
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E:: Allmant om verksamheten

:;'f SFIS Hyresbolag AB ar ett heldgt dotterbolag till Trafi kforsakringsforeningen (TFF), org nr 802005-9286, med
ff.?; séte i Stockholm. Bolaget tillhandahaller som huvudverksamhet kontorslokaler fér de organisationer som ingar i
E“.___,‘f} Svensk Forsakring i Samverkan (SFIS), samt fér ett antal hyresgaster. Bolaget hyr kontorslokalerna, som ar

e~} beldgna pa Karlavdgen 108 i Stockholm, fran Vasakronan AB.

Svensk Forsakring i Samverkan ar ett samlingsnamn for ett koncernliknande samarbete mellan ett antal
organisationer som arbetar pa uppdrag av férsékringsbranschen. Genom samarbetet kan SFIS erbjuda sina
medlemsforetag kostnadseffektiva verksamheter till nytta for hela forsakringsbranschen. Samverkan inom SFIS
sker saval genom utbyte av medarbetarnas expertkunskaper som genom nyttjande av gemensamma resurser

och funktioner sasom Shared Service Center.

Finansiering

Verksamheten finansieras via avtal med de organisationer som nyttjar kontorslokalerna. Genom de andrahands-
hyresavtal som uppréattats mellan bolaget och kunderna erhalls intékter fér tdckande av bolagets kostnader.

Verksamheten under dret och forvantad framtida utveckling

Bolaget bildades i juli 2024 och ingar sedan september 2024 som ett dotterbolag i TFF-koncernen. Under slutet

av 2024 har formella forberedeiser bedrivits for att bolaget ska kunna trada in som part i hyresavtalen med
Vasakronan AB samt uppréittats andrahandsavtal med berrda kundorganisationer. Nagra resultatpaverkande
transaktioner, forutom bolagsbildnings- och dartill horande administrativa kostnader, har inte skett under 2024,
Bolaget har mottagit ett koncernbidrag fran systerbolaget Svensk Férsékring Administration AB, vilket lett till att
det forkortade verksamhetsaret uppvisar ett positivt resultat. Fran och med 1 januari 2025 trader bolaget in som
part i aktuella hyres- och andrahandsavtal. [

Verksamhetsrisker

Bolaget har inga anstidllda och verksamhetsriskerna bedéms vara mycket begrénsade. Bolagets egen likviditet
ir begransad varfér betalningar behéver komma in i tid fran samtliga kunder. Detta sdkerstélls genom férskotts-

fakturering enligt avtal.

Flerarsoversikt (belopp i tkr)

2024
Nettoomsattning 0
Resultat efter finansiella poster ~54
Balansomsliutning 8 237
Soliditet 4%
Medelantalet anstallda 0
Definition av nyckeltal
Soliditet Justerat eget kapital/Balansomsiutning
Forandring i eget kapital

Aktiekapital Fritt eget kapital

Vid rékenskapsarets bérjan 100 000 -
Arets resultat 180 773
Vid arets slut 100 000 180 773

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att balanserat resultat, kronor 180 773, férs dver i ny rdkning.
Vad betréffar foretagets resultat och stallning i ovrigt, hanvisas till efterféljande resultat-
och balansrakningar med tillhGrande noter.
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SFIS Hyresbolag AB
org nr 559490-2511

Resultatrakning
2024-07-10
Belopp i kr Not - 2024-12-31
Nettoomsattning 1 =
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 2 -54 191
Rorelseresultat -54 191
Resultat efter finansiella poster -54 191
Mottagna koncernbidrag 360 000
Forandring periocdiseringsfond -77 000
Resultat fore skatt 228 809
Skatt pa arets resultat 3 -48 036
Arets resultat 180 773
Balansrakning
Belopp | kr Not 2024-12-31
TILLGANGAR
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 360 000
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 4 6 916 478
7 276 478
Kassa och bank 960 797
Summa omsadttningstillgangar 8 237 275
SUMMA TILLGANGAR 8 237 275
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital (1 000 aktier) 100 000
100 000
Balanserat resultat -
Arets resultat 180 773
180 773
Summa eget kapital 280 773
Obeskattade reserver 5 77 000
Kortfristiga skulder
Skatteskulder 48 036
Upplupna kostnader och fOorutbetalda intakter 6 7 831 466
7 879 502
8 237 275

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Transaktion 04617043639295814274
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Noter med redovisnings- och varderingsprinciper

Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

ﬁrsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforings-
namndens allmé&nna rad (BFNAR 2012:1).

Varderingsprinciper
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat
anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Skatt
Uppskjuten skatt berdknas genom att temporara skilinader, pa balansdagen, mellan
redovisade och skattemdssiga vdrden pa tillgangar och skulder multipliceras med

relevant skattesats.
Uppskjutna skattefordringar i avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag

redovisas endast i den man det &r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida
skattepliktiga 6verskott.

Redovisning av intdkter och kostnader
Intékter viarderas till verkligt varde och motsvarar de belopp som har erhallits eller kommer att
erhallas.

Bolagets huvudsakliga intékter bestar av hyresintékter.

Samtliga intékter redovisas férst vid den tidpunkt.ndr erséttningen kan berdknas pa ett tillforlitligt
satt och nar det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna av transaktionen kemmer att tillfalla
bolaget.

Redovisade intdkter och kostnader periodiseras till den tidpunkt da en tjanst utférs, en vara
levereras eller en viss handelse intréffar. Detta for att aterspegla den faktiska ekonomiska
innebdrden i transaktioner och fa en periodisering i enlighet med god redovisningssed.
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Not 1 Leasingintakter

2024
Summa leasingintékter inom 1 ar 29 780 000
Summa leasingintékter 1-5 ar 30 674 000
Summa leasingintakter >5 ar -

Rékenskapsarets leasingintikter —

Bolaget hyr fran och med 2025-01-01 ut verksamhetslokaler i andra hand. Objektet &r Vasakronan AB:s

egendom.

Hyresavtalet med Vasakronan I6per fram till 2026-12-31. Uppségning ska ske senast 9 manader fore
hyrestidens utgang, annars forldngs avtalet med tre ar. Andrahandsavtalen speglar detta férhallande,
dock med 12 manaders uppsagningstid. Den totala lokalytan uppgar till 4 732 kvm, varav all yta
debiteras vidare och total férrddsyta uppgar till 293 kvm, all yta debiteras vidare.

Not 2 Leasingavgifter avseende operationella leasingavtal

2024
Summa leasingkostnader inom 1 ar 28 747 000
Summa leasingkostnader 1-5 ar 29 895 000
Summa leasingkostnader >5 ar

Rakenskapsérets leasingkostnader ~

Bolaget hyr fran och med 2025-01-01 verksamhetslokaler fran Vasakronan AB. Objektet &r

Vasakronan AB:s egendom.
Hyresavtalet med Vasakronan Iéper fram till 2026-12-31, Uppségning ska ske senast 9 manader fore

hyrestidens utgang, annars forlangs avtalet med tre ar. Total lokalyta uppgar till 4 732 kvm.
Den totala forradsytan uppgar till 293 kvm och hyrs tills vidare. Hyrestiden har darfér berdknats till

densamma som lokalhyresavtalet.

Not 3 Skatt pa arets resultat
2024
Aktuell skatt -48 036
Avstamning av effektiv skatt
Procent Belopp
Resultat fore skatt 228 809
Skatt enligt géllande skattesats 20,6% ~-47 135
Ej avdragsqgilla kostnader 0,4% -901
Redovisad effektiv skatt .21,0% -48 036
Not 4 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024
Hyreskostnad 6 916 478
6 916 478
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SFIS Hyresbolag AB
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Not b Obeskattade reserver

2024
Periodiseringsfond 2024 77 000
Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024
Forutbetalda intakter 7 787 716
Revisionskostnad 43 750

7 831 466

Not 7 Handelser efter balansdagen

Bolaget hyr fran och med 2025-01-01 ut verksamhetslokaler i andra hand. Objektet &r
Vasakronan AB:s egendom.

Inga visentliga handelser som paverkar beddmningen av bolagets resultat och stélining har
intréffat efter balansdagen fram till dess att arsbokslutet &r uppréttat.

Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
2024

Stéllda sdakerheter och eventualforpliktelser Inga

Stockholm den dag som framgar av var underskrift

Christina Lindenius Anders A. Dahlgren
Ordforande Verkstéllande direktor
Mats Galvenius Mats Olausson

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av var underskrift
Deloitte AB

Henrik Nilsson
Auktoriserad revisor

Arsredovisningens innehall fardigstélldes 12 mars 2025
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Svensk Forsakring Administration AB
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Anders Dahlgren (AD)
anders.dahlgren@sfadm.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var

"John Anders Andersson Dahlgren”
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Christina Lindenius (CL)
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BankiD
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"Carin Johanna Christina Lindenius"
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i SFIS Hyresbolag AB
organisationsnummer 559490-2511

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for SFIS Hyresbolag AB

for rakenskapsaret 2024-07-10 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av SFIS Hyresbolag ABs finansiella stéllning per den
31 december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatriakningen

och balansridkningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(1ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende | férhallande till SFIS Hyresbolag AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstadllande direktéren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen och verkstallande direktdren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktdren for bedémningen av bolagets férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och
verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviantas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken tor att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstdllande direktdren anviander antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gtra att ett bolag
inte ldngre kan fortsédtta verksamheten.

» utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksad informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: 3UIKR-1206B-PLISB-NGLLR-RSN85-F1114



Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktérens forvaltning for
SFIS Hyresholag AB fér rakenskapsaret 2024-07-10 - 2024-12-31
samt av forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller
forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstéllande direktdren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende | forhallande till SFIS Hyresbolag AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedtima bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande
direktdren ska skota den |[6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r
nddvandiga for att bolagets bokiéring ska fullgdras i
dverensstimmelse med lag och f6r att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sétt.,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktdren i nagot vasentligt
avseende:

e fbretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranieda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garantj for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

SFIS Hyresbolag AB
organisationsnummer 559490-2511
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Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sddana
atgarder, omraden och foérhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
besfut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm enligt efterféljande digital signering

Deloitte AB

Henrik Nilsson
Auktoriserad revisor
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