Arsredovisning

for

Fastighets AB Meritus
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Rékenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Meritus intygar att resultatrikningen och balansriakningen
1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2024- O‘F(f,{f‘nrsstﬁmman beslutade att godkénna styrelsens
forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocks4 att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Helsingborg 2024- 0+~ 4
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Fastighets AB Meritus 2(7)
Org.nr 556688-3269

Styrelsen for Fastighets AB Meritus avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

VYVerksamheten

Allmidint om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetstorvaltning.

Foretaget hat sitt séte 1 Helsingborg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséattning | 091 969 904 942
Resultat efter finansiella poster 48 | 373 325 395
Soliditet (%) 29,90 28,76 26,75 24,78

Forandringar i eget kapital

Alktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resuliat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 | 875 847 68 916 2 044 763
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras 1 ny ridkning 68 916 -68 916 0
Arets resultat | 638 | 638
Belopp vid arets utgang 100 000 1944 763 1 638 2 046 401

Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst | 944 763
arets vinst | 638
1 946 401

disponeras sa att
| ny rdkning dverfores | 946 401
1 946 401

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efter{6ljande resultat- och balansrikning med noter.

Penneo dokumentnyckel: MG260-WNZZE-W2QMEB-01ZQB-VUYIF-3M 705
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Fastighets AB Meritus
Org.nr 556688-3269

Resultatrikning Not 23414
-2023-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsiétining | 090 950
Ovriga rorelseintikter 20 005
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 1 110955
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -355 677
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -60 182
Summa rorelsekostnader -4135 859
Rorelseresultat 695 096
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 6 606
Réntekostnader och liknande resultatposter -220 819
Summa finansiella poster 214 213
Resultat efter finansiella poster 480 883
Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag -479 000
Summa bokslutsdispositioner -479 000
Resultat fore skatt 1 883
Skatter
Skatt pa arets resultat 245
Arets resultat I 638

A7)

2022-01-01
-2022-12-31

969 194
0
969 194

-445 104

-60 182
-505 286
463 908

>3
-90 78|
-90 726
373 182

-302 000
-302 000
71 182

-2 266
68 916
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[Fastighets AB Meritus
Org.nr 556688-3269

Balansrikning

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristica fordringar

[Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Not

[Forutbetalda kos

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

nader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

2023-12-31

6 674 745
6 674 743

6 674 743

45 803
10 441
56 244

[ 12 560
112 560
168 804

6 843 547

4 (7)

2022-12-31

6 734 925
6 734 925

6 734 925

75 503

45 547

0

117 050

256 925
256 923
373 973

7 108 898
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Fastighets AB Meritus > (7)
Org.nr 556688-3269

Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Ikget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat | 944 763 | 875 847
Arets resultat | 638 68 916
Summa fritt cget kapital 1 946 401 1 944 763
Summa eget kapital 2 046 401 2 044 763
Langfristiga skulder 3

Ovriga skulder till kreditinstitut 3917 354 4 529 934
Summa langfristiga skulder 3917 354 4 529 934
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 360 000 360 000
Skulder till koncernforetag 365 497 0
Ovriga skulder 53 733 53 733
Upplupna kostnader och torutbetalda intdkter 100 562 120 468
Summa kortiristiga skulder 879 792 534 201
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 843 547 7 108 898
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Fastighets AB Meritus 6(7)
Org.nr 556688-3269

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allménna

rad (BIFNAR 2016:10) om drsredovisning 1 mindre toretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggenader och mark 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaftningsvirden 7677 699 7677 699
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 7677 699 7 677 699
Ingdende avskrivningar -942 774 -882 592
Arets avskrivningar -600 182 -60 182
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 002 956 -942 774
Utgaende redovisat viirde 6 674 743 6 734 925
Not 3 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Forfaller senare dn 5 ar 2 581 354 3113934
Not 4 Stillda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 6 475 000 6475 000

Pennec dokumentnyckel: MG26D-WNZZE-W2QMB-GiZ03-VUWIE-3M 705



[Fastighets AB Meritus
Org.nr 556688-3269

Not 5 Uppgifter om moderforetag

Bolaget &r helédgt dotterbolag till Fastighets AB Meritus 2, Org. nr 556692-2693, site Helsingborg.

Helstngborg 2024-

Niels Vahman

Var revisionsberittelse har ldmnats 2024-

Forvis Mazars AB

Mathias Nilsson
Auktoriserad revisor

7(7)

Penneo dokumentnyckel: MG200D-WNZZE-W2QMB-01Z08-VUWIF-3M705



PE(N30

Signaturerna i detta dokument ar juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ [or
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekréiftar jag innehallet och alla datum i detta dokumentet.”

Niels Ramin Vahman
Styrelseledamot
Serienummer: 41952656139bbal...Jleb160584¢c3b18

IP: 88.179.xxXx.XxX ;*1
f

2024-07-19 08:54:06 UTC il A

Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.cam. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ar sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det arigineita dokumentet. Dokumentet ar last
och tidsstampiat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, fér framtida vafidering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du oppnar

Karl Henrik Mathias Nilsson

Auktoriserad revisor

Serienummer: c633c0f85e772df...]fb9d55237e021
IP: 83.248.xxx.xXx oo

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <pennec@penneoc,com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validatar, som finns pa https://penneo.com/
validator

Penneo dokumentnyckel: MG25D-WNZZE-W20MB-0I2QB-VUWIF-3M 705



-
e
™|
£y
f

-

s
*t:p"

B8
-

TOTWIS
mazars

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 Fastighcts AB Menitus
Org. nr 556688-3269

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen {or Fastighcts AB
Meritus for ar 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enhighet
med arsredovisningsiagen och ger en 1 alla viisentliga avseenden
riittvisande bild av Fastighets AB Meritus:s finansiella stillning
per den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberiitlelsen ir [Orenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi ullstyrker dédr(or att bolagsstamman {aststiller resultat-
rdkningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Viart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberocnde 1 [orhallande till Fastighets AB Meritus
enligt god revisorssed i1 Sverige och har i dvrigt [ullgjort vart
yrkesctiska ansvar cnligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tllrdackliga och
indamalscnliga som grund for vara uttalanden.,

Styrelsens ansvar

Dct dr styrclsen som har ansvaret [6r att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enhgt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven (Or den inicrna
kontroll som de beddomer dr nddvandig (Or att uppritta cn
arsrcdovisning som inte innchaller nagra viscntliga
fclaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller pa
misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrclsen {or
bedomningen av bolagets formaga att fortsiitta verksamheten.
De upplyser, nér s dr tilldimpligt, om férhallanden som kan
paverka (6rmagan att fortsdtla verksamheten och att anvénda
antagandet om f{ortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock intc om beslut har fattats om att avveckla
verksamhelen.

Revisorns ansvar

Vara mal ér att uppna en rimlig grad av sikerhcl om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innchaller nagra viscentliga
fclaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter cller pa

misstag, och att [dimna cn revisionsberitielse som innchaller vara

uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ir
ingen garant [6r att cn revision som utfors enhigt ISA och god
rcvisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
fclaktighet om cn sadan {inns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av ocgentligheter cller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan {6rviintas paverka de
ckonomiska beslut som anvidndare fattar med grund i
arsredovisningen.

1 (2)

Som dcl av en revision enligt ISA anvidnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instédllning under

hela revisionen. Dessutom:

e identificrar och bedémer vi riskerna (Or vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfér
granskningsitgiirder bland annat utifran dessa risker och
inhidmtar revisionsbevts som ir tillriickliga och
dndamadlsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden,
Risken for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till
[0ljd av oegentligheter dr hdgre idn [or en visentlig
fclaklighet som beror pa misstag, cltersom oegenthigheter
kan innclatta agerande 1 maskopti, [Orialskning, avsikthiga
utelimnanden, felaktig information eller asidositlande av
intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets intema
kontroll som har betydelse {6r var revision {or att utforma
granskningsatgarder som dr lampliga med hiansyn ll
omstiandigheterna, men inte (6r att uttala oss om
cl{lfektiviteten i den interna kontrollen.

e utviirderar vi limpligheten 1 de redovisningspnnciper som
anviinds och nmligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en siutsats, med grund 1 de
inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viisentlig osidkerhets{aktor som avser sadana hiindclser eller
[6rhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
[6rmaga att {ortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
atl det finns en visentlig osidkerhetslaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppméirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn cller, om sadana upplysningar ér
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vira slutsatser bascras pa dc revisionsbevis som inhédmltas
fram till datumet f6r revisionsberiticlsen. Dock kan
framtida hdndelser eller [Grhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

e ulvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innchallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
plancrade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diirtbland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrotien som vi wdentifierat.

Penneo dokumentnycke!: QOYTO-01LAZ2-QIGLF-QFXZF-BBYQK-OEX44
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi iiven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB Meritus 1or
ar 2023 samt av forsiaget till dispositioner betriiffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker alt bolagsstimman disponerar vinsten enligt
{orslaget 1 [Orvaltningsberiitielsen och beviljar styrelsens
lcdamot ansvars{tihet {or rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar cnligt denna beskrivs nidrmarc 1 avsnillet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende 1 forhallande till Fastighets AB Meritus
enligl god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt {ullgjort vart
yrkesetiska angvar enligl dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhidmtat dar allrdckhiga och
indamalscenliga som grund (6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret {6r (Orslaget tll dispositioner
betrdffande bolagets vinst cller {orlust. Vid (Orslag till utdelning
innciattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr
forsvarlig med hiinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stiller pa storleken av bolagets cgna
kapital, konsohderingsbehov, likviditet och stédlining 1 6vngt.

Styrelsen ansvarar {Or bolagets organisation och forvaltningen
av bolagels angeliigenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ckonomiska situation och att ulise
atl bolagets organisation ér utformad sa att bokforingen, medels-
{Orvaltningen och bolagets ckonomiska angelidgenheter 1 vrigt
kontrolleras pa ctt betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
vart ultalande om ansvars(rihet, édr att inhiamta revisionsbevis {or
att med cn rimlig grad av siikerhet kunna bedéoma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avscende:

o [Oretagit nagon atgiird cller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan (Oranleda ersédttningsskyldighet mot
bolagcet, cller

e panagol annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrd{fande revisionen av forslaget tll dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sédkerhet beddéma om (6rslaget ér
[6renligl med akuebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garant
[Or att cn revision som utfors cnligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgédrder cller f[Grsumimelser som kan
[6ranleda crsiitiningsskyldighet mot bolaget, cller att ett {Orslag
titll disposttioner av bolagcts vinst cller forlust intc dr {6renhgt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anviinder vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk msLillning under hela revisionen, Granskningen av
(Grvaltningen och forslaget titl dispositioner av bolagets vinst

2 (2)

eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rilkenskaperna,
Vilka tillkommande granskningsatgérder som ut{ors baseras pa
var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och {orhallanden som iir viisentliga [6r
verksamheten och dir avsteg och ¢vertrddelser skulle ha sdrskild
betydelse {6r bolagets situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ir relevanta (6r vart uttalande om
ansvars{rihet. Som underlag {6r vart uttalande om styrelsens
[Orslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller {orlust
har vi granskal om [Orslaget dr [Orenligt med akticbolagslagen.

Anmdédrkning

Bolaget har under rikcenskapsaret inte 1 réit tid och med ritt
belopp vare sig redovisat cller betalat avdragen skatt, sociala
avgllter cller mervédrdesskatt.

Arsredovisningen har inte uppriittats i sidan tid att det varit
mdjligt att, cnligt 7 kap. 10 § akticbolagslagen, halla arsstimma
inom sex manader cfter rikenskapsarets utgang.

Vir revisionsberiittelse har liimnats 1 Helsingborg den dag som
framgar av vir elektroniska underskrift.

Forvis Mazars AB

Mathtias Nilsson
Auktoriserad revisor
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