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Arsredovisning

for

Dammskogen Tallkrogen AB

556871-2938

Rikenskapsaret
2022

FASTSTALLESEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed dels att denna kopia av arsredovisningen och
revisionsberdttelsen dverensstammer med originalet och att resultat- och balansrikningen har faststailts pa
arsstamman den 12 maj 2023. Stamman beslutade att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Sundbyberg -4\ /5 2023

Per Schonning
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Dammskogen Tallkrogen AB
Org.nr 556871-2938
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Styrelsen f6r Dammskogen Tallkrogen AB avger f6ljande &rsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget verksamhet &r att 4ga och forvalta egendom. Bolaget forvaltar fastigheterna Ribban 33 och Slépet
1 i Stockholm med tomtritt. Fastigheterna omfattar 137 studentldgenheter och en lokal.

Foretaget har sitt sédte 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Hela banklanet har amorterats genom inlaning fran moderbolaget.

Agarforhallanden

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Dammskogen Fastigheter AB (org. nr. 556763-3374) med site 1
Sundbyberg, som ingar 1 koncernen Dammskogen Forvaltning AB med séte i Stockholm.
Koncernredovisning ldmnas 1 Dammskogen Forvaltning AB (org. nr. 556869-9218). Styrelsens séte &r i

Sundbyberg.

Flerarsjimforelse (Tkr) 2022
Hyresintékter 10112
Drittsnetto 6 085
Resultat efter finansiella poster 2 650
Balansomslutning 101 000
Soliditet (%) 7,4

2021
9701

5 760

2 347
120 419
6,5

2020
Q933

2 100

2019
9194

2 638

119 881 119 232

4,9

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1. redovisnings- och vérderingsprinciper

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Disposition enligt beslut av
arsstAmman:
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

Balanserat
resultat

4 2771 527

1342 076

5613 603

Arets
resultat

1 342 076

-1 342 076
-306 345
-306 345

2,3

2018
8 715

2722
116 558
1,9

Totalt

S 663 603

0
-306 345
S5 357 258
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5 613 604

arets forlust -306 345
5307 259

disponeras sa att

i ny rdkning Sverfores 5 307 259
5 307 259

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Hyresintédkter 10 112 155 9701 478
10 112 155 9701 478
IFastighetskostnader 2
Driftskostnader -2 587 690 -2 512 506
Ldpande reparationer och underhall -991 925 -992 614
Fastighetsskatt -16 020 -12 400
Tomtréttsavgild -145 120 -145 120
Ovriga externa kostnader -286 236 -278 796
Summa fastighetskostnader -4 026 991 -3 941 436
Driftsnetto 6 085 164 S 760 042
Avskrtvningar pa forvaltningsfastigheter -2 555 472 -2 555 460
Bruttoresultat 3 529 692 3 204 382
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 3 149 262 67 536
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -] 029 294 -924 962
Summa resultat fran finansiella poster -880 032 -857 426
Resultat efter finansiella poster 2 649 660 2 347 156
Bokslutsdispositioner 5 -2 956 005 -654 000
Skatt pa arets resultat 6 0 -351 080
Arets resultat -306 345 1342 076
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Dammskogen Tallkrogen AB
Org.nr 556871-2938

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstilleangar
Forvaltningsfastighet

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattetordringar

Ovriga kortfristiga fordringar inkl. medel hos f6rvaltaren
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

96 470 477
96 470 477

288 545
288 545
96 759 022

40 521

0

471 302
1225 134
174 246
1911 203

2 329 733
4 240 936

100 999 938

4 (10)

2021-12-31

99 025 949
99 0235 949

288 545
288 545
99 314 494

33 669
4566 411
70 321
966 561
124 981

5 761 943

15 342 864
21 104 807

120 419 301
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 5613 604 4271527

Arets resultat -306 345 1342 076
5 307 259 S 613 603

Summa eget kapital 5 357 259 5 663 603

Obeskattade reserver 9 2 650 250 2 650 250

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 11, 12 0 98 124 985

Leverantorsskulder 337 886 387 884

Skulder till koncernforetag 01 684 887 12 503 269

Ovriga skulder 97 738 168 820

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 871 938 920 490

Summa Kortiristiga skulder 92 992 449 112 105 448

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 100 999 958 120 419 301
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K.3).

Redovisningsprinciperna dr oforédndrade jamfort med foregdende éar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intikterna
kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Hyresintékter periodiseras 1 enlighet med hyresavtal och intdktsredovisas i den period uthyrning sker.
Intdktema redovisas netto exklusive mervardesskatt. I tillampliga fall ingar tjdnster som bolaget
tillhandahaller sasom el och vérme. Forskottsbetalade hyror redovisas som forutbetalda hyresintikter.

Erséttning | form av rénta, royalty eller utdelning redovisas som intékt nér det dr sannolikt att foretaget
kommer att fa de ekonomiska férdelar som &r forknippade med transaktionen och nir inkomsten kan
berédknas pa ett tillforlitligt satt.

Rénta redovisas som intédkt enligt den s kallade effektivrintemetoden. Royalty periodiseras i enlighet
med den aktuella dverenskommelsens ekonomiska innebord. Utdelning redovisas som intdkt nér
foretagets rétt till betalning dr sdkerstélld.

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrikningen nér
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort frdn balansridkningen
ndr rétten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller §verforts och bolaget har 6verfort i
stort sett alla risker och térméaner som &r férknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och korttristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som

forvéantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Léaneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rintekostnad Gver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets etfektivrinta. Harigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
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Alktuell skatt avser inkomstskatt {6r innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f61jd av tidigare hindelser.

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemaissiga vérden for tillgangar och skulder samt for Gvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga
dverskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hinforlig till obeskattade reserver.

Forvaltningsfastighet

Forvaltningsfastigheten redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hidnforas till f6rvirvet av
tillgdngen. Forvaltningsfastigheten har delats upp pa betydande komponenter nir komponenterna har
védsentligt olika nyttjandeperioder. Avskrivningsbart belopp utgérs av anskaftningsvérdet minskat med et
berdknat restvidrde om detta dr vésentligt. Avskrivning sker linjért 6ver den forvéntade nyttjandeperioden

Tillampade avskrivningstider:

Forvaltingsfastighet arx
Stomme & grund 100

Tak | 40
Fasad 50
Fonster 50
Stomkompletteringatr/innervigg 50
Installationer (el, VVs, hiss, inkl.styr) 40
Koksinredning 30
Inre ytskikt & vitvaror (golv, innertak m.m.) 15
Ovrigt, restpost 50
Ovrigt, mindre installationer 10

Nér en komponent i f6rvaltningsfastigheten byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Realisationsvinst respektive
realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som dvrig rorelseintékt respektive
ovrig rorelsekostnad. Utgifter fOr 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.
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Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintikter
Rorelsens huvudintékter, takturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Forsidljning och mmkop mellan koncernforetag
Under aret har resultatet debiterats med kr 281 370 (273 900 kr) av koncernbolag.

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022 2021
Rénteintdkter fran koncerntoretag 67 559 67 302
Hyres- och kundfordringar 217 234
Bankrinta 81 342 0
Réanteintdkter skattefria 144 0
Sumima 149 262 67 536
Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022 2021
Réntekostnader pa fastighetslan 668 450 739 653
Réntekostnader till koncerntoretag 359 583 184 279
Réntekostnader ) avdragsgilla 0 970
Ovriga rantekostnader | 1261 60
Sumima 1029 294 924 962
Not 5 Bokslutsdispositioner

2022 2021
Arets avsittning till periodiseringsfond 0 654 000
LLdmnade koncernbidrag 2 956 005 0
Summa 2 956 005 654 000

vk
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Not 6 Skatt pa aretsresultat

2022 2021

Aktuell skatt 0 404 601
Uppskjuten skatt 0 -53 521
Summa 0 351 080
Not 7 Forvaltningsfastigheter

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 114 946 852 114 946 852
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 114 946 852 114 946 852
Ingaende avskrivningar ~15 920 903 -13 365 443
Forséljningar och utrangeringar 0
Arets avskrivningar -2 555 472 -2 555 460
Utgaende ackumulerade avskrivningar -18 476 375 -15 920 903
Utgaende redovisat virde 96 470 477 99 025 949
Not 8 Uppskjuten skattefordran

2022-12-31 2021-12-31
Belopp vid arets ingang 288 545 235 024
Arets avsittningar 0 53 521
Belopp vid arets utgang 288 545 288 545
Not 9 Obeskattade reserver

2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfond tax 2018 750 000 750 000
Periodiseringstond tax 2019 717 500 717 500
Periodiseringsfond tax 2020 528 750 528 750
Periodiseringsfond tax 2021 654 000 654 000
Summa 2 650 250 2 650 250
Not 10 Eventualforpliktelser
Inga eventualforpliktelser vid rdkenskapsarets slut.
Not 11 Stillda sdkerheter
Avseende Skulder f1ll kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 0 100 000 000
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0 100 000 000

G

&

o

)

6> Not 12 Skulder till kreditinstitut

:::%2 Nedan framgér fordelning av langfristiga 14n.

)

i Lanebelopp Lanebelopp
Langivare 2022-12-31 2021-12-31
SEB 0 08 124 985

0 098 124 985

Kortfristig del av langtristig skuld 0 08 124 985

Not 13 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser har skett efter rdkenskapsarets slut.

Sundbyberg \5\6 - D
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman 1 Dammskogen Tallkrogen AB
Org.nr 556871-2938

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Dammskogen Tallkrogen AB for rdkenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla védsentliga
avseenden rittvisande bild av Dammskogen Tallkrogen ABs finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens

dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Dammskogen
Tallkrogen AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven {or den interna kontroll som den bed6émer dr nddvéndig for att uppritta
en arsredovisning som Inte mnehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

inisstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets forméaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av

detta.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra

véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ér ingen garanti for att en revision som
utfoérs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan f6rvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar {0r revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Dammskogen Tallkrogen AB, Org.nr 556871-2938
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REVISION & REDOVISNING AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning féor Dammskogen

Tallkrogen AB t6r rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamo&ter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1 férhallande till Dammskogen Tallkrogen AB enligt god revisorssed 1 Sverige och
har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till

utdelning mnefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad s att
bokforingen, medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed muitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inh&mta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget &dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett torslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r f6renligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar {or revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Upppala den

iO/j’"

/
Ingentaf Rindstig
Auktoriserad revisor

Dammskogen Tallkrogen AB, Org.nr 556871-2938



