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Undertecknad styrelseledamot intygar hérmed, dels att denna kopia av ars-
redovisningen och revisionsberétielsen overensstammer med originalet,
dels att resultatrakningen och balansrakningen faststélits pa arsstamma i
bolaget den 4 maj 2023. Arsstamman beslot att godkénna styrelsens for-
slag tll vinstdisposition.
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Johannes Petri 2 AB i
Org.nr 556701-0631

Styrelsen for Johannes Petri 2 AB far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret
2022-01-01 = 2022-12-31.

Forvaltningsberattelse

Allmint om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar i att aga och forvaita fastigheter.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Den ekonomiska utvecklingen i Sverige har under 2022 varit fortsatt relativt stark, men flera
osakerhetsfaktorer har paverkat fastsghetsmarknaden 'negatwt Transaktionsvolymen pa den svenska

och darmed okade fmansuermgskostnader har under andra halvaret 2022 paverkat

transaktionsmarkanden negativt och drivit upp investerarnas avkastningskrav. Den ¢kande inflationen
tillsammans med en osaker omvarld har aven medfort stigande byggkostnader och stérningar i

leveranskedijor.

| de fastighetssegment som Skandia Fastigheter har sitt bestand finns positiva indikatorer. Efterfragan pa
kontorslokaler i bra lagen har under 2022 varit fortsatt hog da foretagens intjaningsférmaga varit god.
Inom segmentet kdpcentrum framstar effekterna av stigande inflation som relativt begréansade. Antal
bestkare under 2022 var fortfarande farre an innan pandemin men butikernas omsattning och snitt kdp
per bestkare var hdgre. Segmentet samhallsfastigheter bedéms ha relativt |agre risk &n 6vriga segment

da hyresgasterna anses vara mindre konjunkturk&nsliga. Bostadssegmentet &r det segment som

paverkats mest av 6kade direktavkastningskrav men en stark underliggande efterfrégan fran hyresgaster
tyder pa stabilitet pa langre sikt.

Darutover har inga vasentliga handelser skett under rakenskapsaret utéver normal fastighetsforvaltning.

Forvantningar avseende den framtida utveckllngen
Det finns tydliga tecken pé att Sverige &r pa vag in i en lagkonjunktur med minskad konsumtion och
svagare tillvaxt som foljd. Osakerheten infér framtiden ar fortsatt stor och konsekvenserna i dagslaget ar

svara att overskada.

Johannes Petri 2 AB har dock en stabil finansiell stallning och en flexibel och engagerad organisation med
kunden i fokus varfor bolaget bedtms vara val positionerad att moéta framtiden.

Johannes F’etn 2 AB rapporterar sitt hallbarhetsarbete i arsredovisningen for Skandias Fastigheter
Holding AB. Hallbarhetsrapporten omfattar samtliga bolag i koncernen.

Flerarsoversikt (tkr)
Rérelsens intakter

Soliditet (%)

Resultat efter finansiella poster
Avkastning pa eget kap. (%)

2022
11 889

7 595

53

T2

2021

11 575
6603
8

2020
11 543
6 930
3

2019
11 364
1 420

14

2018

11 062

872

14




Johannes Petri 2 AB 3(17)

Disposition av vinst eller forlust .
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

o balanserad vinst 8 184 586
b arets vinst 6 030 391

o 14 214 977

:% disponeras sa att -

till aktieagare utaelas 11 000 000

i ny rékning overfores 3214 977
14 214 977

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foliande redogorelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen ér férsvarlig med hénsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk staller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt. ' -

Bolagets resultat och stélining i évrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter. Avrundningsdifferenser kan géra att noter och tabeller inte summerar.
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-2021-12-31

2022-01-01

Resultatrakning ot -9022-12-31
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Belopp i tkr

Roérelsens intakter
Hyresintakter
Serviceintakter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

totalresultat.

Transaktion 09222115557491794558 | o

11, 12

) Signerat CE, NL, AP, MUK

11610
279

11 889

-1 493

-1 370
-2 863
9 026

161
1431
7 595

7 595

6 030

11292
283
11 575

-2 013
-1 370

.3 383
8192

Rapport dver totalresultat har inte uppréttats da det i bolaget saknas transaktioner som ska inga i ¢vrigt
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
Belopp i tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

e A e, e, e -t

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 13 79 922 81 292

79 922 81 292

Summa anlaggningstillgangar 79 929 31 292

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 14

Kundfordringar 15 0 37

Fordringar hos koncernbolag (koncernkonto) 16 12 912 16 930

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 128 137
14 044 17 222

Summa omsaéttningstillgangar 14 044 14 222

SUMMA TILLGANGAR 93 966 98 515

Transaktion 09222115557491794558 {33
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2022-12-31 2021-12-31

Balansrdkning Not
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Eget kapital 18
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 185 2 942

Arets resultat 6 030 5 243
14 215 8 185

Summa eget kapital 14 315 8 285

Avsittningar
Avsattningar for uppskjuten skatt 19, 20 3335 2 976
3335 2976

Langfristiga skulder 14
Skulder till koncernbolag 21 52 000 74 000
52 000 74 000

Kortfristiga skulder 14
Leverantorsskulder 0 134

Skulder till koncernbolag
Aktuella skatteskulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

LLLLL

21

Transaktion 09222115557491794558 (& Signerat CE, NL, AP, MJK

22 197
2 207
24 316

93 966

1120

13 254

98 915
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Forandringar i eget kapital

Belopp 1 tkr

Akfie-

kapital

Ingaende eget kapital 2021-01-01 100

Omfering féregaende ars resultat

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2021-12-31 100

Ingaende eget kapital 2022-01-01 100

Arets resultat

Omfoéring toregaende ars resultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31 100

Antal aktier uppgar till 100 000 med kvotvarde 1 SEK.

Transaktion 09222115557491794558 & e

Bundna  Balanserat

reserver resultat

0 2942
1) 2 942

5242

0 8 185

Arets

resultat

1819

5242

5 242

5242
-5 242
6 030

6 030
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Summa
eget
kapital
3042

0

8 285
g 285

0
6 030

14 315
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Kassaflodesanalys
Belopp i tkr

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassafltdet

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore

forandring av rérelsekapital

Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet

Okning(-Yminskning(+) av rorelsefordringar

Okning(+)/minskning(-) av rérelseskulder
Kassafiode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Lamnade koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid rets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

{&3)  Signerat CE, NL, AP, MJK

2022-01-01
-2022-12-31

1 370

8 965

839

A44

7 982

-12-000

-12 000

-4 018

16 930
12 912

8 (17)

2021-01-01

1370

7973
-276

134
7 831

0
-4 633
-4 633

3198

13 732
16 930
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Belopp i tkr om inget annat anges.

Not 1 Allman information

Johannes Petri 2 AB, org nr 556701-0631, med sate i Stockholm &r ett helagt dotterbolag till Skandia

Ssamhéllsfastigheter Holdlng AB, org nr 556796- 8283, Stockholm.

Moderbolag i den minsta koncernen som Johannes Petri 2 AB &r dotterbolag till och dar
koncernredovisning &r upprattad ar Skandia Fastigheter Holding AB, org. nr. 556140-2826, med séate i
Stockholm. ' N ' " '
Moderbolag i den storsta koncernen som Johannes Petri 2 AB &r dotterbolag till och dar _
koncernredovisning uppréttas ar Livforsakringsbolaget Skandia, 6émsesidigt, org nr 516406-0948, med
séte i Stockholm.

Johannes Petri 2 AB:s kontor ar beléget pa Jakobsbergsgatan 22, Box 7063, 103 86 Stockholm.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

Arsredowsnmgen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings

rekommendation RFR 2, Redovisning fér juridiska personer.

Virderingsgrunder tilldmpade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar och skulder ar redovisade till anskaffningsvérde, férutom vissa finansiella tillgangar och skulder

som redovisas till verkligt varde.

Nya och dndrade redewsnmgsprmmper

Andringar har gjorts i IAS 1 utformning av finansiella rapporter (upplysmngar om redovisningsprinciper)

och IFRS Practice Statement 2 Making Materiallty Judgements. An-drlngarna innebar att kravet i IAS 1 pa
upplysningar om betydande redevnsmngsprmelper ersatts med ett krav pa upplysnmgar om véasentlig

information om redovisningsprinciper. Andringen ar tillamplig fran den 1 januari 2023. Ovriga av EU
godkanda nya och andrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS IC bedéms fér narvarande inte

paverka bolagets resultat eller finansiella stallning i vasentlig omfattning.

Utlandsk valuta

F’ordringar CJCh Sku'lder i utlandsk valuta har l'férekemmande fall omraknats t'i!'l Svenska krenar ('SEK)

balansdagen

Kursdifferenser pa rorelsefordringar och rérelseskulder ingar i rérelseresultatet medan differenser pa
finansiella fordringar och skulder redovisas bland finansiella poster. Transaktioner | utlandsk valuta
omraknas till den funktionella valutan enligt transaktionsdagens valutakurs nar de tas in i redovisningen.

Hyres- och serviceintdkter
Bolagets hyresintakter klassificeras som intékter fran operationella leasingavtal och aviseras i férskott och
redovisas linjart som en intékt i resultatrakningen 6ver kontraktsperiodens [angd. Det innebér att endast

de intakter som hér till den aktuella perioden redovisas som intékt. De totala intékterna fordelas |

hyresmtakter och semcemtakter Hyresmtakterna omfattar utdeblterad hyra mkluswe mdex

som‘l’attar aII annan hl[aggsdeblterlng for tIII exempel kyla sopor snoro_mmg, marknadsf@rlngsbidrag med
mera. Serviceintékterna redovisas i den period som servicen fillhandhalls och intakten utgar fran befintliga

avtal och grundar sig vanligtvis pa den av kunden forhyrda ytan. Hyres- och serviceintakter betalas i
forskatt och forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintakter.

| de fall hyreskontrakt under en viss tid medger reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt
hogre hyra, periodiseras denna under- respektive 6verhyra dver kontraktets 16ptid. Rena rabatter som
lamnas for begransningar i nyttjanderatten, vid exempelvis ombyggnationer eller i samband med
successiv inflyttning, redovisas i den period de avser.

Signerat CE, NL, AP, MJK - e -
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Personal
Bolagets verksamhet har bedrivits utan egen personal, varfér personalkostnader saknas.

Ovrlga externa kostnader
Ovriga externa kostnader avser kostnader for administration, bade central- och fastighetsadministration,
samt kostnader for drift och underhall samt fastighetsskatt.

Finansiella intédkter och kostnader _

Finansiella intékter och kostnader periodiseras éver 16ptiden med tillampning av effektivrantemetoden.
L.anekostnader belastar resultatet i den period till vilken de hanfér sig, oavsett hur de upplanade medlen
har anvants, '

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underiiggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt redovisas i eget
kapital. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av

aktuell skatt hanforiig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt baiansraknmgsmetoden med utgangspunkt i temporéara skillnader mellan
redewsade OCh skattemassnga Varden pa tlllgangar och skulder le]opper beraknas baserade pa hur de

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar provas vid varje bokslutstillfalle. Uppskjutna

skatteford rlngar avseende avdragsgllla temporara sk:llnader och underskottsavdrag redowsas endast i

Obeskatta.de. reserver s_am_t bokslut.sdls_pes.l_tlcner redowsas mklusrve uppskjutsen skatt
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Farvaltningsfastigheter tas upp till anskaffningsvardet efter avdrag for ackumulerade avskrwmngar och
eventuella nedskrivningar. Investeringar l&ggs till fastighetens redovisade véarde i den man de &r

vardehojande. Vid till- och ombyggnationer kostnadsférs den del av investeringen som utgér underhall.

Innan fardigstaliande redovisas investeringar som pagaende nyanl&ggningar.

Avskrivningsprinciper for materiella anldggningstillgangar

Byggnader 100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 5 &r

Nedskrivningar
Redovisade varden for bolagets tillgangar prévas vid varje balansdag for att beddma om det finns
indikation pa nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, beréknas tillgangens atervinningsvarde som

det hogre véardet av det verkliga vardet minus forsaljnmgskostnader och dess nyttiandevarde.

Nedskrivning gors om atervinningsvérdet understiger det redovisade véardet. En nedskrivning aterfors
endast om tillgangens redovisade varde efter aterforing inte 6verstiger det redovisade varde som

titlgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Leasing

Leasingavtal dar i allt vasentligt alla risker och forméaner forknippade med &gandet faller pa leasegivaren,
klassificeras som operationella leasingavtal. Skandia Fastigheters samtliga leasingavtal klassificeras som
operationella leasingavtal. Som leasegivare redovisas intékten linjart dver kontraktets 16ptid. Som
leasetagare redovisas avgiften som kostnad under den period den avser.

e Transaktion 09222115557491794558
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Koncernkonto _ _ -
e Del av bolagets finansiering sker genom koncernkonto i Skandia Fastigheter Holding AB:s regi. Behallning
s respektive utnyttjade belopp redovisas som fordringar respektive skulder till koncernbolag.
{19,
il
) Koncernbidrag
51 Bolaget redovisar koncembldrag enligt alternativregeln vilket innebar att koncernbidrag som erhalls eller
7 lamnas redovisas som bokslutsdispositioner.
Aktieagartillskott |
Aktiedgartillskott redovisas mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren.
Avsattningar

En avsatining redovisas | balansrakningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell forplikielse som
en foljd av en intraffad handelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att
kravas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras. Dar effekten av
nar i tiden betalning sker ar vasentlig, beraknas avsattningar genom diskontering av det férvantade
framtida kassaflodet till en réntesats fére skatt som aterspeglar aktuella marknadsbedémningar av
pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker som ar forknippade med skulden. Avsattningar

omprovas vid varje bokslutstillfalle.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrékningen nar rattigheterna i
avialet realiseras, forfaller eller bolaget p& annat satt férlorar kontrollen 6ver dem. Finansiella skulder tas
bort frén balansrakningen nar forpliktelsen i avtalen fullgérs eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar tillgangarna likvida medel,
kundfordringar, vissa 6vriga fordringar och reversfordran inom kategorin langfristiga fordringar samt
skulderna leverantdrsskulder, vissa kortfrlstlga skulder och laneskulder.

'fmns Iegal ratt att kwtta ooh nar avsn(t ﬂnns att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtldlgt
realisera tillgangen och reglera skulden. Bolaget kvittar inga finansiella tiligangar och skulder:

Fordringar

Fordringarna redovisas till upplupet anskaffhingsvarde med tillampning av effektivriantemetoden, minskat
med reservering for forvantade kreditfériuster. Effektivrantan &r den ranta som vid en diskontering av
samtliga framtida forvantade kassafloden 6ver den forvantade I6ptiden resulterar i det initialt redovisade
vardet for den finansiella tillgéngen eller den finansiella skulden.

Bolaget redovisar en forlustreserv for forvantade kreditférluster pa finansiella tillgangar som varderas till
upplupet anskaffningsvérde. Per varje balansdag redovisar bolaget forandringen i forvantade
kreditforluster i resultatet.

Likvida medel, fordringar hos moderbolag och koncernbolag, évriga fordringar och upplupna intékter
omfattas av den generella modellen fér nedskrivningar. For likvida medel tillampas undantaget fér lag
kreditrisk. Fér kundfordringar och avtalstillgangar finns férenklingar som innebér att bolaget direkt
redowsar fowantade kredltforluster for tlllgangens aterstaende Ioptld De fowantade kred:tforlustema for

ataganden pa grund av mdlkatorer som fmansuella svangheter och mlssade betalmngar Oavse’tt anses
fallissemang foreligga nar betalningen ar 90 dagar sen. Bolaget skriver bort en fordran nar inga
mojligheter till yiterligare kassafléden bedéms foreligga.

Skulder
Finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde med anvéndning av effektivrantemetoden.

Bolagets finansiella skulder bestar ay leverantérsskulder, dvriga kortfristiga skulder samt skuider til

Signerat CE, NL, A‘Fj;_ MK e S miicc
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Jo—h-an nes Petri 2 AB 12 (17)

koncernbolag och véarderas till upplupet anskaffningsvarde.

Upplysningar om narstaende

Bolaget star under bestammande inflytande fran Skandia Fastigheter Holding AB samt
waorsakrmgsbolaget 8kandla omsesndlgt Det mnebar att alla koncernbolag mom Skandaakoncernen ar

:till bolaget.

Kassaflédesanalys
Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

Kritiska bedémningar och uppskattningar

Foretagsledningen och styrelsen gér bedémningar och anta{gan_den som paverkar redovisade varden
samt lamnad information. Dessa bedémningar baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen
:och styrelsen anser vara rlm!iga under radande omstandlghe.ter Faktiska utfall kan sedan skilja sig fran

Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsens intakter N , , .
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster , ,
Resultat efter finansiella intakter och kosthader men fore boksluisdispositioner och skatter.

Avkastning p& eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster | procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag fér uppskjuten skatt).

Sol’idi'te'tf (%)

balansomslutnmg

Beslutade dndringar i RFR 2 som dnnu inte har trétt ikraft
Foretagsledningen bed6mer att 6vriga &ndringar i RFR 2, som énnu inte tréatt ikraft, inte véntas fa nagon
vasentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter nar de tillampas for forsta gangen.

Transaktioner med nérstaende
Av totala inkop och forsaljning matt i kronor avser 41 (42)% av inképen och 0 (0)% av férsaljningen andra

bolag inom hela den koncern som bolaget tillhér.

Not 3 Védsentliga handelser efter rdkenskapsarets utgang
Inga véasentliga handelser har skett efter rakenskapséarets utgang.

Transaktion 09222115557491794558 "‘j
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tillhandahaller finansiering via Skandia Fastigheter Holding AB.

Johannes Petri 2 AB 13 (17)
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Not 4 Risker och riskhantering
Resultat och kassaﬂode Ien fastlghetsverksamhet paverkas dels av forandﬂngar | hyresnlva

vardenngen av fastigheterna Bolaget bedomer att det lnte flnns nagra vasentllga nsker eller
osakerhetsfaktorer som bolaget star infor.

Bolaget har relativt 1&g finansierings- och ranterisk. Livférsakringsbolaget Skandia, 6msesidigt

Not 5 Avtalade framtida hyresintékter
Hyresavtalen i bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen

avser uthyrning av lokaler. Framtida minimileaseavgifter som hanfér sig till icke-uppsagningsbara

operationeila leasingavtal forfaller till betalning enligt nedan.

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31

Avtalade hyresintédkter inom ett ar 12 870 11 610
Avtalade hyresintakier mellan ett och fem ar 51 479 46 439
Avtalade hyresintékier senare an fem ar 51 479 58 049
115 828 116 098

Not 6 Serviceintakter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Marknadsféringsbidrag 0 A
Ovrigt 279 279
279 283

Serviceintékter kommer fran externa kunder och ar hanforligt till fastigheter beldgna i Sverige. Intékterna
redovisas i direkt anslutning till att servicen ar tillhandahallen.

Not 7 Arvode till revisorer D
Ersattning till revisorer har belastat annat bolag i koncernen, Skandia Fastigheter AB, 556467-1641.

Not 8 Avskrivningar och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Avskrivningar byggnader, byggnadsinventarier och
markanlaggningar -1 370 -1 370
-1 370 -1 370
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Not 9 Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter

Réanteintakter, koncernbolag
Ranteintakter, évriga

Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, koncernbolag

Kapitalkostnader

Not 11 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader

Aktuell skatt

Total redovisad skattekostnad

Not 12 Avstamning

av effektiv skatt

Resultat fére skatt 7 595 (6 603) tkr.

Skatt enligt gallande
Ej avdragsgilla kostn

skattesats
ader

Ej skatteplikiiga intakter

Redovisad effektiv

Skatt enligt gallande

Redovisad effektiv

skatt

skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

skatt

Transaktion 09222115557491794558  {£

2022-01-01
-2022-12-31

160
1
161

-2022-12-31

2
-1 592

2022-01-01

Procent
206

0,0

0,0

20,6

Procent

o) Signerat CE,NL AP, MK ——

2021-01-01
-2021-12-31

2021-01-01
-2021-12-31

1 589
-1 591

2021-01-01
-2021-12-31

-359
-1.001
-1 360

2022-01-01
2022-12-31
-1565
0
0
1 565

2021-01-01
2021-12-31
O

-1 360
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Not 13 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde vid periodens slut

Skattemassigt restvarde uppgar till tkr

Not 14 Finansiella instrument

Finansiella tillgangar

Kundfordringar

Kortfristiga fordringar hos koncernbolag
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa finansiella tillgangar

Finansiella skulder

Langfristiga skulder till koncernbolag
Kortfristiga skulder till koncernbolag
Leverant6rsskulder

Summa finansiella skulder

Finansiella tillgéngar i procent av balansomslutningen ar 15 (17)%.
Finansiella skulder i procent av balansomslutningen ar 79 (87)%.

2022-12-31

119 955
119 955

-1 370
-40 033

79 922

63 733
63 733

0
12 912
1003

13 915

2022-12-31
52 000

22 197

0

74 197

For reverslan till koncernbolag uppgar verkligt varde till 75 328 (87 663) tkr.

——— Transaktion 09222115557401794558 &=}
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2021-12-31

119 955
119 955

37 293
1 370
38 663

81 292

66 846
66 846

2021-12-31
37

16 930

120

17 087

2021-12-31
74 000
12 000
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Not 15 Kundfordringar

. 2022-12-31 2021-12-31
A Kundfordringar brutto 0 37
& Utgaende redovisat virde 0 37

E Aldersférdelade kundfo rdringar

** Ej forfallna kundfordringar 0 0
Forfallna < 30 dagar 37
Summa kundfordringar 0 37

Not 16 Fordringar hos koncernbolag (koncernkonto)

Bolaget har del i koncernkonto hos moderbolaget Skandia Fastigheter Holding AB som i sin tur har del |
koncernkonto som Livforsakringsbolaget Skandia, émsesidigt, innehar i extern bank. Rantevillkoren for
cashpool &r styrréntan minskat med 15 rantepunkter, per 2022-12-31 2,35 (0) procent.

Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31

Forutbetald forsakringspremie 9 10
Ovriga fastighetsrelaterade kostnader 119 127
_ , , , 128 137

Not 18 Disposition av vinst eller foriust
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor): 2022-12-31
Balanserat resultat 8 184 586
Arets resultat 6 030 391
14 214 977

disponeras sa aft

tlll aktleagare utdelas 11 000 000

| ny rakning 6verféres. 3914 977
14 214 977

Not 19 Avsittningar for uppskjuten skatt

Uppskjuten  Uppskjuten .
2022-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Byggnader och mark 0 3845 3 555
Netto uppskjuten skatteskuld 0 3 335 3335

- Uppskjuten  Uppskjuten
2021-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Byggnader och mark 0 2 976 2976

Netto uppskjuten skatteskuld 0 2 976 2 976

Belopp vid  Redovisat Gver Re-dovi's-at mot Belopp vid
arets ingang  resultatrakning Eget kapital arets utgang
Byggnader ach mark 2 976 359 0 3 335

2 976 399 0 3 335

— e Transaktion 09222115557491794558 {3  Signerat CE, NL, AP, MJK
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Not 21 Reverslan till koncernbolag

Bolaget har reversian fran Skandia Fastigheter Holding AB uppdelade i fem (fem) delar med ursprungliga

I6ptider pa fem ar. Under aret uppgick genomsnittliga rantevillkor ill 1,849% (1, 848%) Lan med forfall

2022 har Omsatts med fem ars Ioptld Genomsnltthga rantewllkor for lanen uppgar fran ooh med den ']

:anens I@pttder med ett tmagg om 135 1-45 baSpunkter

Not 22 Betalda rantor och erhallen utdelning

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Not 23 Justering for poster som inte ingar i kassaflddet

Av-~ och nedskrivningar av anlaggningstillgangar

Not 24 Likvida medel

2022-12-31

161
-1 429

2022-12-31

1 370
1370

2022-12-31

:
-1 589
-1 587

2021-12-31
1 370
1370

2021-12-31

— ———  Transaktion 09222115557491794558  {¢

Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Del i koncernkonto hos Skandia Fastigheter Holding AB 12 912 16 930
12 912 16 930

Stockholm den 2 maj 2023

Ake Pettersson Cecilia Eisen

Ordférande

Nadia Lousseief

Var revisionsberéattelse har ldmnats den 3 maj 2023

KPMG AB

Auktonserad revuser

Y Signerat CE, NL AP, MJK  ————eee e




Till bolagsstdmman i Johannes Petri 2 AB, org. nr 556701-0631

Rapport om arsredowsnmgen

Uﬁalanden

Vi har utfort en revi'situ“n*a%f érsredmisrn-ingen- for Jﬁhanne’s Peftri’ 2 AB ffjr‘ ér 20‘22

blld av Johannes F’etn 2 AB fman&ella stallnmg per den 31 december 2022 och av dess fmansnella resultat oc:h kassaﬂode for aret enlrgt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredawsmngens oOvriga deiar.

Grund fér uttalanden

Vi tillstyrker darﬁar att bolagsstamman faststa[ler resultatraknlngen GCh balansraknmgen

Vn har utfort rewsmnen enllgt Internatienal Standards on Audltmg (ISA) och gad rewsmnssed I Svenge Vart ansvar enhgt dessa standarder

'Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansuaret for att arsredwasmngen upprattas

.Styrelsen anavarar aven for den mterna kontml] so?“m den bedc}mer ar

nodvandlg for att uppratta en arsredomsmng som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

'Vld upprattandet av arsredgvlsnmgen ansvarar styreisen for

R!e-v-ifs-o-m:s: ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisniingen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
'felaktigheter vare sr’g dessa berar pa oegent'llgheter eiler mlsstag,

Rimllg sakerhet ar en hog grad av sakerhet men ar mgen garantl f@l‘

atten revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentl:g felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan f6rvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
Som-del av-en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme

och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

utifran dessa FISkEF @ch mh-a-mtar rewssensbews s:::rm ar
t'llrat:kllga och andamalsenliga f6r att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopl ferfaisknmg, avmktllga utelamnanden

—— skaffar vi oss en forstéelse av den del av bO-l-ag_etS interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningséatgérder som ar 1&ampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte fr att uttala oss om eftektiviteten i
den interna kontrollen.

Rapport om andra krav enllgt lagar och andra forfai:tnmgar

upplyser, nérsa ar tilampligt, om forhalianden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om

fortsatt drift: Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
'styrelsen avser att Ilkwdera baiaget upphora med verksamheten

— ulvérderar vi lampligheten’i de redovisningsprinciper som
anvands och rimiigheten i styrelsens uppskattningar |
re.dwisn:i_ngen och tillhérande .u'pp_'l-y'sn'i?ngrarz.;:

.antagandet om fertsa'tt d'rlft vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&dmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser séddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets.
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa Upplysnmgama
| arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otlllrackllga modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

V} maste mformera styrelsen om bland annat rewsaonen-s planerade

:lnformera om betydelsefulla iakttagefser under rewsmnen darlbland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Utover var revision av arsredowsmngen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Johannes Petri 2 AB f6r &r 2022 samt av

forslaget till d:sp@smoner betraﬁande bolagets vinst eller forlust

.rakenskapsaret

F{evlsmnsberatteise Johannes PetrIZAB org nr 556701 0631




Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér
oberoende i forhallande till Johannes Petri 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvarenligt dessa

Krav.

Vl anser att de rems:onsbevls vi har mhamta’s ar tlllrackltga och andamalsenhga $0m grund for vara uttalanden

__e_L ar _S;t_y.r_e-lse; n_som har ansvaret for férslaget till dispositioner
b&t'réﬁahde 'bol’agets ?inSt eller fﬁir’lusi Vid' fﬁrsl'ag til‘l utdelﬁing*
forsuarhg med hansyn tlil de krav sem belagéts verksamhetsar’c
omfattning och risker stéller pa storleken av bofagetS egna kapitai
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av s#kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i_ I’iéﬁgﬂt_'vése:ntizig.tzra;vsee_ﬁdj_e*:_:zf

fbrsummelse s0M kan foranleda ersattnmgsskyldtghet mot
bolaget, eller

— pa négot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av
bolagets vmst eller fﬁrlust och darmed vart uttalande om detta ar att-

akttebolags_lagen

Rimlig sakerhet aren hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

alt upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm den 3 maj 2023

KPMG AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor

Rewsnansberatteise Johannes Petri 2-AB, org. nr$56701-0631, 202Z..,

R - Transaktion 09222115557491794558;
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Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedama bolagets ekonamlska sﬁuatiﬁn och att tlllse att bolagets
bolagets ekanamlska angelagenhet&r ; wrlgt kontmlleras pa ett
betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
mstallmng under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och

'fmslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig

framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt | risk-och vasentlighet, Detinnebér att,

vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och

forhallanden som dr vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrédelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens

ft::arslag till dISpOSI’[IGﬂer betraffande bolagets vinst ellerférlust har vi

granskat styrelsens motiverade yttrande samt et urval av underlagen
for detta for att kunna bedoma om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Signerat CE, NL, AP, MJK
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