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Undertecknad styrelseledamot i CELAW Fastighetsformedling i Vasastan AB intygar harmed dels att
denna kopia av arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och
balansrakningen faststallis pa arsstimma 2024-06-28. Stamman beslutade ocksa att godkanna

styrelsens forslag till resultatdisposition.
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CELAW Fastighetsformedling i Vasastan AB
559192-0417

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren f6r CELAW Fastighetsférmedling | Vasastan AB, 559192-0417,
far harmed upprétta arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foretaget med séate | Stockholm registrerades ar 2019 och ska bedriva franchiseverksamhet f6r
formediing av bostader och darmed foérenlig verksamhet.

Under rakenskapsaret 2023 har bolaget upplevt en positiv utveckling jamfort med 2022. Bolaget har
fokuserat pa att starka sin position pa marknaden genom strategiska initiativ och forbattrad

verksamhetsstyrning.

Viktiga handelser under rakenskapsaret
Under aret tog bolaget tog in tva nya maklande deldgare, Andreas Wahlgren och Linus Wallinder.

Dessa har gatt in som delagare genom sina respektive aktiebolag, vilket har bidragit till en starkt
agarstruktur och nya affarsmojligheter. Bolaget har bytt namn i och med den férandrade
agarstrukturen.

Ekonomisk Gversikt
Bolaget har under aret uppnatt en férbattrad ekonomisk stallning jamfort med 2022. Omsaéattningen har

Okat och kostnaderna har hallits under kontroll, vilket har resulterat i ett starkt resultat och forbattrad
likviditet.

Forandring av lokalen
Bolaget har utdkat lokalerna genom ett dvertagande av grannbutikens ca 25 kvm. Lokalerna har

renoverats for att passa verksamheten och f6r att bolaget ska kunna vaxa enligt gallande affarspian.

Framtidsutsikter
Med tillkomsten av de nya deldgarna och av bolagets uppdaterade affarsplan ser bolaget optimistiskt

pa framtiden. Fokus kommer att ligga pa fortsatt expansion och utveckling av verksamheten for att
uppna hallbar tillvéxt och I6nsamhet.

Styrelsagt dotterbolag och ledning
Styrelsen och ledningen for bolaget bestar av engagerade och erfarna personer som arbetar for att

sdkerstélla bolagets framgang och langsiktiga utveckling.

Flerarsoversikt Belopp 1 Kr
2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning 2 754 536 3 236 032 5 072 482 4621 136

Resultat efter finansiella poster 104 400 -509 055 130 022 275 206

Soliditet, % 7 3 15 10
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CELAW Fastighetsféormedling i Vasastan AB 2(8)
559192-0417

Forandringar i eget kapital

Aklie- Reserv- Fritt eget

kapital fond kapital
Vid arets borjan 50 000 20 526
Aktiedqgartillskott, erhallna 100 000
Disposition enl arsstdmmobesiut
Arets resultat 104 400
Vid arets slut 50 000 224 926
Resultatdisposition

- Belopp i kr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 20 526, disponeras enligt foljande:
balanserat resultat 120 526
arets resultat 104 400
Totalt 224 926
disponeras {or
balanseras i ny rakning 224 926
Summa 224 926

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrédkningar med noter.
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CELAW Fastighetsformedling i Vasastan AB
559192-0417

Resultatrakning
Belopp i kr

Rorelseintikter, lagerférandring m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Roérelsekostnader
I?évaror och férn6denheter
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter

Arets resultat

Noft

2023-01-01-

2023-12-31

2 754 5306

2 754 536

-499 315
-1 602 260
-435 616

-100 000

-2 637 191

117 345

999
-13 944

-12 945

104 400

104 400

104 400

3(8)

2022-01-01-

2022-12-37

3236082

3 236 032

-8306 0952
-1 625 263
-1170 179

-99 992
-3 731 986

-495 954

-13 101
-13 101

-509 055

115 000

115 000

-394 055

-394 055
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CELAW Fastighetsformedling i Vasastan AB
559192-0417

Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar
Hyresratter och liknande rattigheter

Summa immateriella anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

120 000
120 000

4 30 000
30 000

115 000
115 000

265 000

26 656
389 562

416 218

3 392 761

3 392 761

3 808 979

4 073 979

2022-12-31

200 000
200 000

50 000
50 000

115 000
115 000

365 000

56 949
258 971

315 920

1886 518

1 886 518

2 202 438

2 567 438
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
S
< EGET KAPITAL OCH SKULDER
% Eget kapital
% Bundet eget kapital
o Aktiekapital 50 000 50 000
o Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
o
& Fritt eget kapital
L Balanserat resultat 120 526 414 582
E‘\Tl Arets resultat 104 400 -394 055
r%‘ Summa fritt eget kapital 224 926 20 527
Summa eget kapital 274 926 70 327
Langfristiga skulder
Checkrakningskredit 9] L - 238 406
& Summa langfristiga skulder - 238 406
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 392 498 219 644
Skuider till koncernftéretag - 40 000
Skatteskulder 433 9 868
Ovriga skulder 337279 1 943 511
Upplupna kosthader och férutbetalda intakter 33328 45 482
Summa kortfristiga skulder 3 799 053 2 258 505
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 073 979 2 567 438

Penneo document key: ILOGA-7ITOZ-TWGD7-DKUZG-48P4X-XX3I13




0240708, 2024070907423

P

F

.L

CELAW Fastighetsformedling | Vasastan AB
559192-0417

Noter

Belopp 1| kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

6(8)

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berédknad nyttjandeperiod.

F6ljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar;
-Hyresratter o liknande rattigheter
Materiella anlaggningstillgangar:
-Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Personal

Personal

Medelantalet anstallda
Bolaget

Summa

Not 3 Immateriella anl tillgangar

2023-01-01-
2023-12-31

:

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar:

-Vid arets bdrjan

-Arets avskrivning

Vid arets slut
Redovisat varde vid arets slut

1

2023-12-31

400 000

400 000

-200 000
-80 000

-280 000

120 000

Ar

2022-01-01-
2022-12-31

2
2

2022-12-31

400 000

400 000

-120 004
-9 996

-200 000
200 000
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning anskaffningsvéarden

Vid arets slut
Redovisat varde vid arets slut

Not 5 Checkrakningskredit

Beviljad kreditlimit
Outnyttjad del

Utnyttjat kreditbelopp

Not 6 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

Stéllda panter och sakerheter

Ovriga stéllda panter och ddrmed jamférliga sékerheter
Foretagsinteckning

Summa stallda sakerheter

Eventualforpliktelser

2023-12-31

100 000
100 000

-50 000
-20 000

30 000

2023-12-31
250 000
-250 000

2023-12-31

7(8)

2022-12-31

-70 000

100 000
100 000

-30 004
-19 996

-50 000

o0 000

2022-12-31
250 000
-11 594

250 000
250 000

250 000

Inga

238 406

2022-12-31

250 000

250 000

250 000

Inga
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Underskrifter

Stockholm den juni 2024

Christina Engstrém
Ordforande

Linus Wallinder

Min revisionsberattelse har lamnats den

Karin Francois
Auktoriserad revisor

Andreas Wahlgren
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i CELAW FastighetsférmedIning i Vasastan AB, org. nr 5569192-0417

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér CELAW Fastighetsformedlning | Vasastan AB for ar 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av CELAW Fastighetsférmedining i Vasastan ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till CELAW Fastighetsférmedining | Vasastan AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lAmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet @r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti {or
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen, Dessutom:;

—— identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter
i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga fér att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som &ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |

den interna kontrollen.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimiigheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhbrande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmdarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortséatta verksamheten.

— utvérderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for CELAW Fastighetsformedining i Vasastan
AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Revisionsberéttelse CELAW Fastighetsférmedining i Vasastan AB, org. nr $59192-0417, 2023 1(2)
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Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till CELAW Fastighetsformedining i Vasastan AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar

forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende;

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pda nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Uppsala det datum som framgar av den elektroniska signaturen

Karin Francois

Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fGrvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsfdrvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fGrslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av térvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av réakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Revisionsberéttelse CELAW Fastighetsformedining i Vasastan AB, org. nr 5§59192-0417, 2023 2 (2)
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Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du éppnar
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