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Arsredovisning
Fastighetsaktiebolaget Hem Ljuva Hem

Org.nr 556756-7812
Rikenskapsar 2022-07-01 - 2023-06-30

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrdkningen och balansrakningen i arsredovisningen
har faststéllts pa arsstamma den /§ /{7, 2023.

Arsstamman beslét att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberéttelsen stammer dverens med originalen.

Malmo den /37 /1)) 2023
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ARSREDOVISNING

for

Fastighetsaktiebolaget Hem Ljuva Hem
Org.nr: 556756-7812

Styrelsen far harmed avidmna arsredovisning for rakenskapsaret 22-07-01 -- 23-06-30

Innehalll Sida

- forvaltningsberattelse 2
- resultatrakning 3
- balansrakning 4-5
- tillaggsupplysningar 6
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FASTIGHETSAKTIEBOLAGET HEM LJUVA HEM

556756-7812

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Bolaget skall bedriva fastighetsférvaltning, &ga och forvalta fast och 160s egendom, bedriva
kOp och forsaljning av vardepapper samt darmed forenlig verksamhet. Bolagets sate ar Malmo.

Bolaget saknar egen personal och inga arvoden har utbetalats (ej heller foregaende ar)

Vasentliga handelser
Inga vésentliga hdndelser har skett under aret.

Flerarsoversikt

2022/2023
Nettoomsattning tkr 4 440
Res. efter finansiella poster tkr 1 507
Soliditet (%) 11,3%
Forandring av eget kapital Aktie-

kapital

Belopp vid arets ingang enligt
faststalld balansrakning 100 000
Omforing av foregaende ars
resultat
Avskrivning pa uppskriven tillgang
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000

Ej aterbetalade villkorade aktieagartillskott
Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans férfogande star

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa

Styrelsen foreslar att disponibla vinstmedel disponeras sa

atti ny rakning éveritres

2021/2022

3 933
1657
11,3%

Uppskriv-
ningsfond

166 560

-166 560

0

2020/2021
3810
1 585
8,8%

Balanserat
resultat

3570 629

1 250 500
166 560

4 987 689

2023-06-30
1 800 000

2019/2020
3 489

-470

5,5%

Arets
resultat

1 250 500

-1 250 500

-89 668
-89 668

2022-06-30
1 800 000

4 987 689
-89 668

4 898 021

4 898 021

Penneo dokumentnyckel: GP2WE-BHH70-1V5ZB-C65P4-DIZEO-SUZEC



FASTIGHETSAKTIEBOLAGET HEM LJUVA HEM
556756-7812

RESULTATRAKNING Not 2022-07-01 2021-07-01
Kr 2023-06-30 2022-06-30

Rorelsens intakter m.m.

Hyresintakier 4 427 786 3 932 798
Ovriga intakter | 12 471 0
4 440 257 3 932 798
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -662 422 -642 816
Ovriga externa kostnader -101 531 -172 144
AvskKrivningar -771 081 =771 081
-1 535 034 -1 586 041
Rorelseresultat 2 905 223 2 346 757

Resultat fran finansiella investeringar

Ranteintakter 32 782 0
Rantekostnader 1 -1 431 100 -689 854

-1 398 318 -689 854
Resultat efter finansiella poster 1 506 905 1 656 903

Bokslutsdispositioner

Lamnat koncernbidrag -1 544 000 -304 000

-1 544 000 -304 000
Resultat fore skatt -37 095 1 352 903
Skatt -52 573 -102 403

Arets resultat -89 668 1 250 500

Penneo dokumeninyckel: GP2ZWE-BHH70-1V5ZB-C65P4-DIZEO-SUZEC
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FASTIGHETSAKTIEBOLAGET HEM LJUVA HEM
956756-7812

BALANSRAKNING

Kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader
Mark

Finansiella anladggningstillgangar
Andelar i koncernféretag
Andra langfristiga vardepappersinnehav.

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2,3

29 489 013
1628 462

31117 475

200 000
1

31317 476

0
37 874

44 753
82 627

12 725 028

12 807 655

44 125 131

30 260 094
1 628 462

31 888 556

200 000
1

32 088 557

1515900
1373
5 789

1 523 062

11 246 562

12769 624

44 858 181

Penneo dokumeninyckel: GP2WE-BHH7O-TVS5ZB-C65P4-DIZEC-SUZEC
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FASTIGHETSAKTIEBOLAGET HEM LJUVA HEM
556756-7812

BALANSRAKNING
Kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egel kapilal
Aktiekapital (1.000 aktier)
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Ovriga langfristiga lan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Uppl kostn och forutbet intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

44 125 131

100 000
0

4 987 689
-89 668

4 898 021
4 998 021

21215 000

11110 000

32 325 000

49 032
174 607

1 544 000
4 043 158
991 313

6802 110

100 000
166 560

3 570 629
1 250 500

4 821129
2 087 689

21215 000

11110 000

32 325 000

29 957
124 227

0

6 503 729
787 579

7 445 492

44 858 181
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" Allmanna upplysningar ]
G2 Arsredovisningen upprattas i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre

U foretag (K2).

Koncernférhallanden

Bolaget &r moderbolag, men med stod av ARL 7 kap 3 § uppréttas inte nagon koncern-
redovisning. Nagra koncerninterna kép eller férséljningar har inte gjorts i ar eller {éregaende
ar.

Fordringar, skulder och avsattningar

Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de beraknas
bli reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avséttningar har varderats till anskaffningsvarden om
annat e] anges.

Avskrivningar enligt plan
Avskrivningar enligt plan, baseras pa tillgangarnas anskaffningsvarden och beraknade
ekonomiska livslangder, har gjorts enligt fGljande principer:

Byggnader 0/
Not 1 Ovriga rdntekostnader och liknande resultatposter 2023-06-30 2022-06-30
Ovriga rantekostnader -1 431 100 689 854

-1 431100 689 854
Not 2 Andelar i koncernforetag 2023-06-30 2022-06-30
Ingaende anskaffningsvarden 6 356 000 6 356 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 6 356 000 6 356 000
Ingaende nedskrivningar -6 156 000 -6 156 000
Arets nedskrivningar 0 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -6 156 000 -6 156 000

Utgaende redovisat varde 200 000 200 000

Penneo dokumentnyckel: GP2ZWE-BFHH7O-1V52ZB-C65P4-DI2EC-SUZEC
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FASTIGHETSAKTIEBOLAGET HEM LJUVA HEM
956756-7812

Not 3 Specifikation av andelar i koncernforetag

Namn Kapitalandel Rostrattsandel
Allocator AB 100% 100%
Hem Ljuva Hem VP6 100% 100%

Org.nr Sate
Allocator AB 556230-6125 Malmo
Hem Ljuva Hem VP6 559136-0333 Malmo

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérde
Arets inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivning
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Bokfort varde

Not 5 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang

Overforing till fritt eget kapital p g a avskrivningar

Not 6 Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Forfaller senare an 5 ar efter balansdagen
Ovriga skulder

Antal andelar

1 000
100

Eget kapital

4 048 138
297 294

2023-06-30

27 382 527
0

27 382 527

-5 989 971
-515 081

-6 505 052

10 496 000
-256 000

~ 10240000

31117 475

2023-06-30

166 560
-166 560

0

2023-06-30

21 215 000

21 215 000

11 110 000

11110 000

Bokfort varde

100 000
100 000

Arets resultat

180 686
-1 782

2022-06-30

27 382 527
0

27 382 527

-5 474 890
-515 081

-5 989 971

10 752 000
-256 000

10 496 000

31 888 556

2022-06-30

422 560
-256 000

166 560

2022-06-30

21215000

21 215 000

11110 000

11110000

Penneo dokumeninyckel: GP2ZWE-BHH7O-1V528-C65P4-DIZEQ-SUZEC



FASTIGHETSAKTIEBOLAGET HEM LJUVA HEM
o 956756-7812

:’: Not 7 Stallda sakerheter 2023-06-30 2022-06-30
¢! Sakerheter stéllda for egna skulder till kreditinstitut

& Fastighetsintackningar 21215 000 21215000

21 215 000 21 215 000

Not 8 Eventualfdrplikteiser 2023-06-30 2022-06-30

Borgensatagande for dotterbolag | 14 618 000 14 618 000

Malmo den dag som framgar av min elektroniska signatur

Tomas Marlow

Var revisionsberattelse har avgivits den dag som framgar av var elektroniska signatur
Ernst & Young AB

Fredrik Borg
Auktoriserad revisor

Fotokopians Gverensstdmmelse
med originalet intygas:

Penneo dokumentnyckel: GP2WE-BHH7O-1V52B-C65P4-DIZEO-SUZEC



PENNN30

Signaturerna | detta dokument Gr juridiskt vindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ jor
séiker digital signering, Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan,

"Med min signatur bekriiftar jog innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

TOMAS MARLOW

AR - VD / Styrelseledamot

Serienummer: 196307108xxxx

IP: 94. 197 . xxXx.XxX ]

2023-12-18 08:00:28 UTC Bankio

Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ar sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar fast
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdamman i Fastighetsaktiebolaget Hem Ljuva Hem, org.nr 556756-7812

Rapport om arsredovisningen
Ultalnndlen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Fastighetsaktiebolaget
Hem Ljuva Hem for rékenskapsaret 2022-07-01 — 2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av Fastighetsaktiebolaget Hem Ljuva Hems finansiella stallning per
den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och
balansrakningen.

Gipisnied o uitalandaen

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r cberoende i férhallande till
Fastighetsaktiebolaget Hem Ljuva Hem enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

SEYrel8ens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar nddvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen foér bedémningen
av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Flowsienrny ansvor

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
séakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en vasentiig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férviantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o |dentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptéacka en
vasentlig felaktighet till foljd av cegentligheter ar higre an for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar [dmpliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o Utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

e drar vi en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund I de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsétta verksamheten. Om v drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar vi den ¢vergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett séatt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Ltialanceo

UtBver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av
styrelsens férvaltning av Fastighetsaktiebolaget Hem Ljuva Hem fér

rakenskapsaret 2022-07-01 — 2023-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberétfelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrinet fér
rakenskapsaret.

{denngd fOr yitainnden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Fastighetsaktiebolaget Hem Ljuva Hem enligt
god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Sturelsens ansvear

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storieken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

P ER OIS ATIRVI

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyidig till nagon férsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om foérslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionelit skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten
och dar avsteg och Gvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag,
vidtagna atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag fér vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Malmé den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Fredrik Borg

Fredrik Borg
Auktoriserad revisor

Fotokopians Gverenssttimmelse
me originalet intygas:
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