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Rakenskapsaret
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Hedern Fastigheter 301 AB intygar att resultatrdakningen och
balansrdkningen i arsredovisningen har faststillts pa rsstimma 2023-04-13. Arsstimman beslutade att

godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med
originalen.
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Hedern Fastigheter 301 AB | | | 1 (13)
Org.nr 559093-9723

o Styrelsen fér Hedern Fastigheter 301 AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022.
L

b

e Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp |

4 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar. |
Forvaltningsberattelse
Information om verksamheten
Foretaget har sitt sate i Sundsvall och bedriver fastighetsférvaltning av den egna fastigheten i Ornskoldsvik.
Affarside
Hedern Fastigheter skall forvarva, dga, utveckla och férvalta fastigheter framst i nedre Norrland. Bestandet
skall i foérsta hand utgdras av bostader och kommersiella lokaler. Hedern Fastigheter skall uppfattas som en
attraktiv hyresviard genom att erbjuda fastigheter med ratt kvalitet, hég servicegrad och stort engagemang.
Historik
Bolagets verksamhet startades 2016. Detta &r bolagets sjunde verksamhetsar.
Vasentliga handelser
Redovisning av i koncernen vasentliga handelser sker i moderbolaget Hedern Fastigheter Holding AB:s
arsredovisning. |
Fastighetsbestand
Bolagets fastighetsbestand omfattar 1 st fastighet, Berlin 10, innehallande 9 st lokalhyresgadster och 11 st
bostadsldgenheter samt ett femtontal studentbostader vid bokslutsarets utgang.
Belaningsgrad
Belaningsgraden uppgar till 70 (71) % av fastighetens internt bedémda marknadsvarde.
Vid bokslutsarets utgang hade ingen del av bolagets {an bunden ranta.
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Hedern Fastigheter 301 AB | * | 2 (13)
Org.nr 559093-9723 | '

£ Finansiell stillning
5 Det for moderbolaget Hedern Fastigheter 300 AB strategiska malet pa 20 % soliditet kommer att ligga
ine? fast aven for dotterbolaget som skall nas genom att bolaget genererar egha vinstmedael.
o Soliditet justerad med intern marknadsvardering av fastigheten, efter avdrag for uppskjuten skatt pa
B overviardet uppegick vid rakenskapsarets utgang tili 5,0 (4,7) %.
Bolaget hade ingen checkkredit per 2022-12-31.
| 6vrigt hinvisas till i rsredovisningen angivna nyckeltal och till koncernredovisningen f6r
Hedern Fastigheter Holding AB.
Flerarsoversikt (Tkr) . 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 3 533 4432 4 398 4474 4 568
Resuitat efter finansiella poster -1 088 536 684 -354 1 075
Balansomslutning 42 065 42 420 . 42 631 43 251 32 251
Avkastning pa eget kap. (%) | -141 48 116 - -387 4
Soliditet (%) 2 3 - 1 0 91
Extern belaningsgrad ‘ - 73 73 76 74 0
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vﬁ‘rderingsprinciper;
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Hedern Fastigheter 301 AB 3 (13)
Org.nr 559093-9723
ih Agarforhallanden
c . |
E;% Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Hedern Fastigheter 300 AB, som i sin tur dr ett deldgt dotterbolag till
,}f"‘:‘) Hedern Fastigheter Holding AB. Hedern Fastigheter Holding AB ar ett heldgt dotterbolag till Fenix Holding
;% AB. Koncernstrukturen redovisas i efterféljande schema.
£
o
£

Hedern Fastigheter
Holding AB

Nordmassivet Holding AB

o
ft
of
=
é
O
-
s
3
Jokea

Montant Invest AB

Forvaltnings AB Castor

Hedern Fastigheter
101-113AB,311 AB

Hedern Fastigheter 300 AB

Teknisk Fastiphetsservice

1 Norriand AB

Energi & Drifttelmik 1
Sundsvall AB

Stenstans Varme &

Sanitet AB

TWS System AB
Roventinn AB

Castor Plus AB

Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elekironiskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet

https://sign.visma.net/sv/idocument-ch eck/fdebd0f3-ebe3-41 df-82e7-d107e15d7bec

Hedern Fastigheter

301 - 302 AB, 304 AB

Radonkonsult
Norrland AB

Ror & Varmeteknik .

i Sundsvall AB

# visma sign

WWw.vismasign.com



Hedern Fastigheter 301 AB
Org.nr 559093-9723

e,
o Fordndringar i eget kapital L
| f’ﬂ - ~ Aktie-
I:'?Ty "
i.:;J , -~ kapital
’[:.7?&, Belopp vid arets ingang 50 000
Eg Disposition enligt beslut av
o arsstimman:
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang } 50 000

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen tili 245 000 (245 000).

- Forslag till vinstdisposition

Balanserat

resultat

328 6438

349 478

678 126

Styrelsen foéreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rakning overfores

. Arets
resultat

349 478

-349 478
42 665
42 665

678 126
42 665
720 791

720 791
720 791

4 (13)

Totalt

728 126

| 0
42 665
770 791

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balarisré;kning med noter.
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Hedern Fastigheter 301 AB
Org.nr 559093-9723

Resultatrakning ' | | Not

Rorelsens intdkter:

Hyresintakter 2,3

f o A o]
wr =
FZ
e

TR TR N L Y NP LT R T
FGZ23USUSIG04Y

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader | |

Centrala administrationskostnader och marknadsforing 4
Avskrivningar | ’

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 5
Resultat fore skatt

Skatt
Arets resultat
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2022-01-01
-2022-12-31

3532 832

3532832

-2 436 945
-480 230
-808 614

-3 725 793

-192 961

-894 778

-894 778

-1087 739

1438 000

350 261

-307 596
42 665

5(13)

2021-01-01
-2021-12-31

4432 441
4432 441

-2 125 198
-368 372

- -807 590
-3 301 160
1131 281

-595 596
- 595 596
535 685

-221 000
314685

34793 - .

349 478
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Hedern Fastigheter 301 AB
Org.nr 559093-9723

ey

Balansrakning Not
ii?f
% TILLGANGAR
o N
N Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter : 6
Inventarier
Pagaende nyanldaggningar 7

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

41 236 278
61 987

0

41 298 265

41 298 265

332 118
24 630
23 197

204 831

584 776

182 294
767 070

42 065 335

6 (13)

2021-12-31

41 843 372
0
0 :
41843 372

41 843 372

0

0

60 242
205 697
265 939

310571
576 510

42 419 882
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Hedern Fastigheter 301 AB
Org.nr 559093-9723

Balansrakning | | ~ Not
A |
= ‘
fﬁ EGET KAPITAL OCH SKULDER
: Eget kapital 8
&

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver | S,

Avsattningar - |
‘Uppskjutna skatter 10
Summa avsattningar

Langfristiga skulder 11,12
Skulder till kreditinstitut *
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder 12
Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

50000

50 000

678 126

42 665
720 791
770 791

0

867 081

867 081

29 347 500
29 347 500

645 000
188 299
463 553
8 356 907
0

44023

1382 181
11 079 963

42 065 335
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- 2021-12-31

- 50000
>0 000

328 648
- 349 478
678 126
728 126

488 000

761 204
761 204

29 992 500

29 992 500

645 000
283 824
170 043
7872014
105 368
0
1373 803
10 450 052

42 419 882
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Hedern Fastigheter 301 AB 8 (13)
Org.nr 559093-9723

o Noter | a
£, Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

) Allmédnna upplysningar

o

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med féregaende ar.

Agarforhallanden

Bolaget ar ett heldgt dotterboélag till Hedern Fastigheter 300 AB, org.nr 559165-4123 som dr ett delagt
dotterbolag till Hedern Fastigheter Holding AB, org nr 556717-1664. Moderbolag i den storsta
koncernen &r Fenix Holding AB, org.nr 556675-8818. - |

Hedern Fastigheter Holding AB upprittar koncernredovisning for koncernen Hedern Fastigheter.
Fenix Holding AB upprittar koncernredovisning for hela Fenix—koncernenf

Varderingsprinciper

Bolagets tillgangar, skulder och avsattningar har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges
nedan. |

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell bedémning berédknas bli betalda.

Fastigheter

Fastigheten redovisas till anskaffningsvardet med avdrag fér avskrivningar om ej annat anges.

Redovisning av skatt

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatridkningen utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital. Uppskjuten skatt berdknas enligt
skattemdssiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de temporidra
skillnaderna férvantas bli utjdmnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade eller aviserade per balansdagen. Obeskattade reserver redovisas inklusive uppskjuten

skatteskuld.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den man det dr sannolikt att dessa kommer att medfoéra lagre skatteutbetalningar i

framtiden.
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Hedern Fastigheter 301 AB , ~ 9(13)
Org.nr 559093-9723 | '

ot Intdktsredovisning
LT
2
ﬁ;ﬁ Intdakter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eIIertkommer att erhallas och redovisas i
:’j,«l?} den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
{}‘i | intdkterna kan beridknas pa ett tillforlitligt satt. |
2 *
s .
Leasing
Samtliga leasingavtal och hyreskontrakt betraktas samt redovisas som operationella avtal.
Anlaggningstillgangar
| resultatrékningen belastas rorelseresultatet med avskrivningar som sker linjart dver den forvantade
nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde. Féljande avskrivningsprocent tillampas:
Stomme | - 120 ar
Tak o | | | 50 ar
Fasad | 50 ar
Fonster | ‘50 ar
Hiss | - | 50 ar
installationer . 20 ar
Inre ytskikt | 15 ar
Hyresgdstanpassningar f - 3ar
Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsadttning | |
Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.
* Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.
Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).
Soliditet (%) |
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.
Extern belaningsgrad (%) |
Rantebidrande externa skulder i forhailande till fastighetens bokférda varde vid arets utgang.
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Hedern Fasfigheter 301 AB
Org.nr 559093-9/723

Not 2 Kop och férsiljning som avser koncernbolag

2022 2021
Andel av forsiljning till koncernféretag, Tkr ~ 0 0
Andel av inkdp och investeringar fran koncernféretag, Tkr -157 -32
| -157 -32
Not 3 Operationella leasingavtal
Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas avseende hyreskontrakt.
Forfaller till betalningL enligt féljande: | |
2022 2021
Inom ett &r 4326 162 3346 149
Senare dn ett ar men inom fem ar 5495438 = 5793144
Senare dn fem ar | 4472720 . 0
14 294 320 9139 293
Not 4 Anstidllda och persohalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstillda och ndgra loner har ej utbetalats.
Not 5 Bokslutsdispositioner
2022 2021
Avsattning till periodiseringsfonder ' o 0 | -221 000
Aterforing av periodiseringsfonder 488000 0
Erhallna koncernbidrag 950 000 .0
1438 000 -221 000
Not 6 Forvaltningsfastigheter
2022-12-31 . 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden . | 45 541 852 44 142 495
Inkdp . 199 382 1399 357
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 45 741 234 45 541 852
Ingaende avskrivningar 3 698 480 -2 890 890
Arets avskrivningar ~ -806 476 -807 590
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 504 956 - -3 698 480
Utgaende redovisat virde 41236 278 41843372

.10 (13)
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Hedern Fastigheter 301 AB
Org.nr 559093-9723

e Not 7 Pagaende nyanlaggningar

b Ingdende anskaffningsvirden

Ink6p

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

s, S
F TR
it i

Utgaende redovisat varde

Not 8 Antal aktier och kvotvarde

Namn
Antal Aktier

Not 9 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2021

Skatteeffekt av schablonranta pa periodiseringsfond

Not 10 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar

Under aret aterférda belopp
Belopp vid arets utgang

2022-12-31

= Hollele

Antal

aktier -

500
500

2022-12-31

0
0

0

503

2022-12-31

761 204
105 877

0
867 081

11(13)

- 2021-12-31

212 527

1186830

-1 399 357
0

0

Kvot-

viarde
100

2021-12-31

267 000
221 000
488 000

2021-12-31

936 142

0
-174 938

761 204

Underlag for berdkning av uppskjuten skatt avseende forvaltningsfastigheter bestar av temporar

skillnad melian bokfort virde och skattemassigt varde.

Not 11 Langfristiga skulder

Forfaller 1-5 ar fran balansdagen
Forfaller senare dn 5 ar fran balansdagen
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2 580 000

26 767 500
29 347 500

2021-12-31

2 580 000
27 412 500
29 992 500
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Hedern Fastigheter 301 AB
Org.nr 559093-9723
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nﬁ:rv ) :
. Not 12 Skulder som avser flera poster
5
£ 1
Eﬂﬁ Foretagets banklan om 29 992 500 kronor redovisas under féljande poster i balansrdkningen.
bresed “
¢ |
@ 2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder |
Ovriga skulder till kreditinstitut 29 347 500 29 992 500
29 347 500 29 992 500
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 645 000 645 000
645 000 645 000
Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter | |
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna kostnader 1382 180 1373 803
1382 180 1373 803
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Hedern Fastigheter 301 AB
Org.nr 559093-9723

A Not 14 Stillda sikerheter
2 1 2022-12-31

" For skulder till kreditinstitut:
= Fastighetsinteckningar 32 250 000
32 250 000

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstamma for faststallelse.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Christer Lundstedt ' Ragnhild Backman

Mattias Lundstedt

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Olsson
Auktoriserad revisor
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32 250 000
32 250 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Hedern Fastigheter 301 AB, org.nr 5@909379723

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Hedern Fastigheter 301 AB fﬁr érr 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats | enllghet med arsredovisningslagen och geren | alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av Hedern Fastigheter 301 ABs finansielia stailning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnmgsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrédkningen och balansrékningen for Hedern Fastigheter
301 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Hedern Fastigheter 301 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

otyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer ar nodvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av érsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om-fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller mte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvalining for Hedern
Fastigheter 301 AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret. |
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Hedern Fastigheter 301 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt. |

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande o ansvarsfrinet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget |

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &ar
forenligt med aktiebolagsiagen. |

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaitningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Olsson
Auktoriserad revisor
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