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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Frestavagen Fastighets AB, 559060-0952 far harmed avge arsredovisning fér 2022.

Alimant om verksamheten

Bolaget, som har sitt sate i Malmé, dger och forvaltar fastigheten Upplands Vasby Odenslunda 1:646 i
Upplands Vasby. Fastigheten utgérs av bostéader och den totala uthyrningsbara ytan vid periodens slut
uppgick till 2025 kvm.

Bolaget har ej haft nagra anstallda under innevarande ar eller féregaende ar, varfér nagra loner eller
ersattningar €j har utbetalts,

Flerarsdversikt _ . Belopp i kr
2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning 3399995 3440752 3267 152 3289773
Resuitat efter finansiella poster -407 128 184 304 765 770 942 444
Soliditet % 0,1 0,36 0,39 0,29
Definitioner: se not 12 |

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har skett under rakenskapsaret.

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Eget kapital _
| Aktie-  Balanserad Arets

Antal aktier | kapital vinst vinst Summa firtt eget kapital

Vid arets bérjan 50 000 465 807 = -461 767 465 807
Omfoéring av foreg ars vinst -461 767 461 767

Erhalina aktieagartillskott 925 000 925 000
Omeklassifisering* 130 8056 130 805

Arets resultat - -1081333 1059 845
Vid arets slut 50000 1059845  -1081333 2 581 457

* Réttelse av ingaende Gveravskrivning, se redovisningsprinciper

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Belopp i kr _

Styrelsen foreslar att fill forfogande staende medel:

balanserat resultat -1 264 350

Omklassifisering -130 805

Erhélina aktieagartiliskott 2 455 000

arets resultat ~ -1081332

Totalt -21 487

disponeras for

balanseras i ny rékning |  -21487
summa -21 487

tilhérande noter.
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Resultatrdkning S
Belopp i kr Not

2022-01-01-

2021-01-01-
_2022-12-31 '

2021-12-31

Nettoomsattning . 3 399 995 - 3440 752

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstiligangar

Rorelseresulitat

3398 995

-1 514 696
-819 634

-594 657

3 440 752

-1 625 077
217 344

-567 983

471008

1 030 348

Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter o o
Resuitat efter finansiella poster -407 128 184 304

Bokslutsdispositioner 4 -~ -737852 -765 874
Resultat fore skatt -1 144 980 -581 6§70

Skatt pa arets resultat 63 647 119 804

425 811 305 612

Arets resultat 1081333 461767
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Balansrikning
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- 2022-12-31

2021-12-31

TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstiligangar

Finansiella anlaggningstiligangar
Fordringar hos koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernféretag

Aktuell skattefordran
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsaéttningstillgangar

> W

33 301 174
488 162

1773806

35563 142

9 380 343
140 837

9530180

61081
187 148
13 919
27329

298 154
167 404

465 558

45558 880

33607 427
578 507

35718 285

119 804

13 807 933

924 953

128 643
200647

320 939

1575 182

51101 400
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Be!oppikr - _ - — S — Not

.

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapitai

Obeskattade reserver
Ackumulerade Overavskrivningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10

50 000

- 50000

1 069 845

-1081333

21488

28512

50 000

465 807
-461 767

4 040

44 956 680

336 834

" 54040

164 742

164 742

44 956 680

44 956 680

4 102 992
196 050
684 281
942 615

51101 400

,
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och vérderingsp
Belopp i kr om inget annat anges

rinciper

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Balansrakningen per 1 januari 2022 har rattats sa att det ej langre finns en post bendmnd
”Overavskrwmng” Overavskrivningen avser balansposten Forvaltningsfastigheter. Réattelsen sker per
1 janauri 2022 och innebér att féregaende ars post, =164 742 kr, omklassificerats till eget kapital.
Darmed uppstar en temporar skillnad och samtidigt en uppskjuten skatteskuld om 33 936,85 kr, vilken

dven den redovisas mot eget kapital. Saledes en nettoeffekt om 130 805,15 kr redovisat i fntt eget
kapital. Jamférelsearet har ej rattats vilket innebar bristande Jamforbarhet

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Intaktsrede wsnmg

kan faststallas pa ett tlllf@l‘hﬂlgt satt Foretagets mtakter utgers j alit vasenthgt av hyresmtakter

Hyresintakter

Samtliga férvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintakter |
fastighetsforvaltningen redovisas i den period som hyran avser. | de fall hyreskontraktet under viss tid
medger en reducerad hyra som kompenseras av en vid en annan tidpunkt hogre hyra, peﬂodlseras
denna under- respektive dverhyra over kontraktets 16ptid. Ersattning i samband med uppsagning av
hyresavtal | fortid intaktsfors direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgéasten.

Finansiella instrument
Finansiella tiligéngar och skulder redovisas enligt anskaffningsvardemetoden.

motsvarar nuvardet av framtlda betalnlngar dlskonterade me.d .den effektwranta som beraknats vid
anskaffmngstlllfallet

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaﬁmngsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkopspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

A
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Avsknvnmgar

forvantade forbruknmgen av tlllgangens framttda ekanomiska ferdelar Avskrwnmgen redowsas SOM
kostnad i resultatrakningen

Materiella anlaggningstiligangar ~ __ _ %
Férvaltningsfastigheter B - 15621%
Inventarier och verktyg 10-20%
HGA 33%

Byggnaderna bestar av ett antal kemponenter med ellka nyttjandepenoder Huvudlndelnmgen ar

obegransad Byggnadema bestar av flera komponenter vars nyttjandepenod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:
-Stomme 100 ar
-Stomkom pletteringar, innervaggar mm 100 ar
~stammar 50 ar
-Installationer, varme, VVS, ventilation mm 60 ar
-Installationer, el 40 ar
-Yitre ytskikt, fasader, yttertak mm 50-60 ar
-Inre ytskikt, vaggar, golv mm 30 &r
-Badrum/vatutrymmen 30 ar
-Hiss 50 ar .
-Inventarier och verktyg 5-10 ar

Hyresgastanpassningar skrivs av enligt plan under hyresavtalets 16ptid

Nedskrivningar

Skulle en indikation om en vardenedgang betraffande en tillgang féreligga faststélls dess
atervinningsvarde. Overstiger tiligangens bokférda varde atervinningsvardet skrivs tillgangen ner till
detta vérde. Atervinningsvardet definieras som det -

hogsta av marknadsvardet och nyttjandevardet. Nyttjandevérdet definieras som nuvéardet av de
uppskattade framtida betalningar som tiligangen genererar. Nedskrivningar redovisas éver
resultatrékningen

Inkomstskatter

Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatten redovisas i
resultatrékningen, férutom i de fall den avser poster som redovisas direkt i eget kapital. | sadana fall
redovisas dven skatten i eget kapital.

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrakmngsmetoden pa alla vasentliga temporara skillnader. En
temporar skillnad finns nar det bokférda vardet pa en tiligang eller skuld skiljer sig fran det
skattemassiga vardet.

balansdagen och som forvantas galla nar den berarda uppskjutna skattefordran reahseras eller nar
den uppskjutna skatteskulden regleras, vilket for narvarande &r 20,6 %.

A.




Frestavdgen Fastighets AB

558060-0952

Not 2 Ranteintdkter och liknande resultatposter

2022-01-01-
2022-12-31

7(9)

2021-01-01-

Ranteintékter, koncernféretag
Rénteintékter, 6vriga
Summa

Not 3

425 757
24

Rantekostnader och liknande resultatposter

425811

2022-01-01-
2022-12-31

305612

305 612

2021-01-01-

2021-12-31

Réntekostnader, évriga
Summa

: 1 303947 -

Not 4 Bokslutsdispositioner

1303947

2022-12-31

1151656

1151 656

2021-01-01-
2021-12-31

Skillnad mellan skattemassig och redovisad avskrivning:
Forandring av 6veravskrivningar

Ldmnade koncernbidrag

Mottagna koncernbidrag

Summa

Not 5 Forvaltnin:

-979 813

gsfastigheter

241961

-737 852

2022-12-31

-81 593

765 874

_2021-12:31

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan

-Nyanskaffningar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning

Verkligt varde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

35 805 280
198 059

36 003 339

-2 197 853
-504 312

2 702 165

33301174

68 000 000

2022-12-31

35 805 280

-502 747

-2197 853

33 607 427

68 072 000

2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets bérjan
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets boérjan
-Arets avskrivning

695 052

695 052

-116 545

-206 890

Redovisat varde vid arets slut

488 162

447 072
247 980

695 052

-116 545

578 507
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202303291569

anIag_g_nmgs_tul__lgang_ar

2021-12-31

Vid arets borjan
Investeringar
Redovisat virde vid arets slut

1773 806

Not 8 Langfristiga fordringar koncernbolag

2022-12-31

5335
241454

92 979

1532 352

Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen till koncernforetag 187 148

Fordringar som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen

Fordringar till koncernféretag 9 389 343

Not 9 Uppskjuten skattefordran

2022-12:31 _

13688 129

Skillnaden mellan fastigheternas bokférda vérde
och skattemdssigt varde

Ingaende balans "

Férandring i balansrakning

Forandring i resultatrakningen

—33 937

119 804

Utgaende redovisat virde

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2022-12-31

140 337'

119 804

Forutbetalda hyresintakter 230 154

Upplupna réntekostnader 6 700

Upplupna driftskostnader

846 950
91 334

236 854

Not 11 K’oncernu'ppgiﬂer

942 615

Trianon 556183 0281 ar hogsta koncernmoder och upprattar koncernredowsmng | wlken bolaget
ingar.

Koncerninterna inkép har skett med 91 833 kr (0 kr) under aret. Inga koncerninterna forsaljning har agt
rum under aret

- 2021-12-31
50 350 000

50 350 000

s 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 40 000 000
A 40 000 000

W -




Frestavagen FanigheﬁtSz AB
559060-0952

Not 13 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella tillgangar
Resultat efter finansiella poster

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Underskrifter

Malmé 2023-03-17

ADlof “Andersson

Anna Heide e

Var revisionsberattelse har lamnats 2023-03-17
Mazars AB

/ Auktoriserad/revisor

3(9)



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Frestavagen Fastighets AB
Org. nr 559060-0952

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Frestavigen
Fastighets AB for ar 2022,

Enligt vir uppfattning har arsredowsmngen upprittats 1 enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Frestavigen Fastighets AB:s finansiella
stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Fawaltnmgsberatte]sen ar forenlig med arsredovisningens

Vi tillstyrker dirfor att bolagsstémman faststéller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (1SA) och god revisionssed i 'S’verige Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi iéroberoende 1 forhallande till Freqta‘vagen Fastighets
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen f6r ar 2021 har utférts av en
dnnan revisor som limnat-en revisionsberittelse daterad 8 juni
2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ér nodvandlg f6r att uppritta en
arsredovisning som' inte innehaller nagra visentliga
f‘elaktlghetcr vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pd
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyset‘ nar $a dr tlllampllgt om fmhallanden som kan
antagandet om fortsatt dI‘Ift Antagandet om. fertsatt dnft
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphma mc:d verksamhe::ten eller mte har nagot realistiskt

Revisorns ansvar

Véara mél ér att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
Arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller véra

uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir
ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god

A

revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka en vésentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara vasenthga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredwsnm-gm

s identificrar och bedGmer vi riskerna tor visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickhiga och
andamdlsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till
1oljd av Gegentllgheter ar hogre an 10r en visentlig
felaktlghet som bem:r pa mlsstag, efterss;}m Uegentllgheter

-utelamn.anden__ falaktl_g mfﬁrmatmn. eller .asm_osattande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskatiningar 1
redovisningen och tillhorande upplysningar.

« drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandat om fartsatt dnft wd upprattandet av
mhamtade rewswnsbewsen om humwda det f mnns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna 1 arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram t111 datumet fm' rewsmnsberattelsen Dt:}ck kan

langre kan fortsatta wrksamhcten

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen

och innehéllet i drsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionemna och hindelserna pa ett st
som ger en rédttvisande bild,

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omiattnmg och mﬁktmng samt tldpunkten f6r den. Vi

méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Q




Rapport om andra Krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
1 evi'S'iﬁn' av S'tyfelsens"féwaltﬁ'i’ng -fi:ir'F-reSta'v?a*ge‘n Fasti‘g”héts AB

balagets vmst..e]]ﬁr fm,lust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar forlusten enligt
forstaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet f6r rdkenskapséret.

ansvar enhgt denna beskmvs nérmare | avsmttet Rewmms
ansvar. Vi ar oberoende 1 forhallande till Frestavidgen Fastighets

AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V'i' anser att de‘ mv’isiﬁnsbevis ’v'i har 'i'nhév‘imtdt' 51" 'ti’l]rﬁck-ligza och

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fOr forslaget till dispositioner
betrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelnmgen ar
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tilise
att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen, medels-
férvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
virt uttalande om ansvarstrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for
att me'd en rimli’g' graid av sﬁker‘hﬁt kunna b'edﬁmz-a.-o-m.rnﬁgﬁn

(3 f@retagltndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot

bolaget, eller
» _pfﬁ nﬁgﬁt annat sﬁft handflat“i" sh‘idmed aktiebalags.lagem

ir att med nmh g,grad av sakerhe.t bedama_ om fjo.rslaget. dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Anders Persson /
/  Auktoriserad 'rer-, 701

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
torvaltningen och férslaget till dlspasnmner av bolagets vinst
:eller forlust gmndar Slg framst pa wwsmnen av rakenskapema

var _pmfessmnella .be_dmnn_l_ng med_.u_tgan_gSpunkt. 1 rl_szk_ﬁch_

visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som dr viisentliga for

verksamheten och dér avsteg och Svertrédelser skulle ha sérskild

betydelse for bolagets situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
:forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust

har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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