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FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrdkningen och balansriakningen har faststallts pa arsstimma 2023-06-28.
Arsstamman besl6t att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
Margareta Bager Sjogren, Styrelseledamot
2023-06-28



Evma 2 i Rosenborg AB
Org.nr. 556936-8813

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

VERKSAMHETEN

Verksamhetens art och inriktning
Bolaget skall bedriva fastighetsférvaltning samt darmed férenlig verksamhet.

Site

Foretagets sate ar Stockholm

Uppgift om dgare som har mer dn tio procent av antalet andelar eller roster i foretaget
Bolaget ags till 50% av Mabasjé AB med orgnr 559131-2060 och resterande 50% av Orla AB med

orgnr 559131-2078.

FLERARSOVERSIKT*

Nettoomsattning

Res. efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet (%)

*Definitioner av nyckeltal, se noter

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets
ingang

Effekt av rattelse
av fel
Uppskrivning av
anlaggningstillgang
Balanseras i ny
rakning

Arets resultat
Belopp vid arets
utgang
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2022 2021 2020 2019 2018
6 956 582 6775125 6463 138 6438 760 6423 395
1220993 609 327 1497 677 1733376 1684 788
70426025 71442375 72346792 70454208 72698416
17,02 3,25 2,38 2,58 3,85
Aktiekapital Uppskr fond Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
50 000 1674 105 598 596 2322701
-243 238 -243 238
8 942 244 8 942 244
598 596 -598 596 0
969 362 969 362
50 000 8 942 244 2 029 463 969 362 11 991 069



Evma 2 i Rosenborg AB
Org.nr. 556936-8813

RESULTATDISPOSITION

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstammans férfogande star

balanserad vinst 2029 463

arets vinst 969 362
2 998 825

Styrelsen foreslar att

i ny rakning overfores 2998 825
2 998 825

Betraffande bolagets resultat och stéallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.
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Evma 2 i Rosenborg AB
Org.nr. 556936-8813

RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31
6 956 582 6775125

6 956 582 6775125

-3 166 404 -3 820 379
-1 888 455 -1832484
-5 054 859 -5 652 863
1901723 1122262
3067 0

-683 797 -512 935
-680 730 -512 935
1220993 609 327
-251 631 -10731
969 362 598 596
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Evma 2 i Rosenborg AB
Org.nr. 556936-8813

BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 2 65 869 582 66792171

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 3 0 327 937
65 869 582 67 120 108

Summa anlaggningstillgangar 65 869 582 67 120 108

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1315109 1298916
Aktuell skattefordran 268 756 145918
Ovriga fordringar 35891 56 834
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 438 156 426 113

2057912 1927781

Kassa och bank

Kassa och bank 2498 531 2 394 486
Summa kassa och bank 2498 531 2 394 486
Summa omséttningstillgangar 4 556 443 4322 267
SUMMA TILLGANGAR 70 426 025 71 442 375
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Evma 2 i Rosenborg AB
Org.nr. 556936-8813

BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

Uppskrivningsfond 4 8 942 244 0
8992 244 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2029 463 1674 105

Arets resultat 969 362 598 596
2998 825 2272701

Summa eget kapital 11 991 069 2322701

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 5 2 538 848 11 565971

Summa avsattningar 2538 848 11 565 971

Langfristiga skulder 6

Skulder till kreditinstitut 47 501 516 48 259 516

Summa langfristiga skulder 47 501 516 48 259 516

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1 108 000 1 808 000

Forskott fran kunder 22 261 101 263

Leverantorsskulder 253 080 445 259

Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda

foretag 1142831 1154 250

Ovriga skulder 3854 244 3813536

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2014176 1971879

Summa kortfristiga skulder 8 394 592 9 294 187

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER 70 426 025 71 442 375
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Evma 2 i Rosenborg AB
Org.nr. 556936-8813

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning.

Principerna ar oférandrade jamfort med foregdende ar.

Réttelse av fel

| redovisningen for 2022 har justering av uppskrivningsfond under eget kapital, berdkningar
for uppskjuten skattefordran samt uppskjuten skatteskuld gjorts, men med stéd av 3 kap. 58§
fjarde stycket ARL beriknas inte jamforelsetalen for foregaende ar. Kommande ar redovisas
jamforelser l6pande.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avséttningar och skulder

Ovriga tillgdngar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget
annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.
Avdrag gors for lamnade rabatter.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgadngarna skrivs av linjart 6ver
tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden

omprovas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnader 15- 100
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Evma 2 i Rosenborg AB
Org.nr. 556936-8813

NOTER

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga
resultat och den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som
galler pa balansdagen.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rdkenskapsar
till foljd av tidigare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporara skillnader. En temporér skillnad finns nar det
redovisade vardet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det skatteméassiga vardet.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga
avdrag redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida
skattemassiga 6verskott.

Avsédttningar

Avsattningar redovisas nar det finns en legal eller informell forpliktelse till foljd av en tidigare
hiandelse, det ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera
forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt satt. Tidpunkten eller beloppet
for utflodet kan fortfarande vara osaker.

En avsattning redovisas till den basta uppskattningen av det belopp som kravs for att reglera

forpliktelsen pa balansdagen. Avsattningar tas endast i ansprak for de utgifter som
avsattningen ursprungligen var avsedd for.
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Evma 2 i Rosenborg AB
Org.nr. 556936-8813

NOTER

Not 2

Not 3

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Inkép
Utgdende ackumulerade

anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

Redovisat varde byggnader

Taxeringsvarde

Taxeringsvardet for bolagets fastigheter:
varav byggnader:

Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvarde
Inkép
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade
anskaffningsvarden

Utgdende redovisat varde
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2022-12-31

80 445 646
1199 150

81 644 796

-13 653 475

-2 121739

-15775 214

65 869 582

54 388 487

54 388 487

90 645 000
53 200 000

2022-12-31

327 937
0
-327 937

2021-12-31

80 244 140
201 506

80 445 646

-11820 991

-1 832484

-13 653 475

66792171

66792171

66792171

79 166 000
41 400 000

2021-12-31

0
327 937
0

327 937

327 937



Evma 2 i Rosenborg AB
Org.nr. 556936-8813

NOTER

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Uppskrivningsfond 2022-12-31 2021-12-31

Belopp vid arets ingang
Justerat belopp 8 942 244 0
Belopp vid arets utgang 8942 244 0

Avser uppskrivning av fastighet efter avdrag for skatt pa planenlig viardeminskning av
Overvarden.
Med stod av 3 kap. 5§ fiarde stycket ARL bersknas inte jamforelsetalen for foregdende ar.

Uppskjuten skatteskuld 2022-12-31 2021-12-31
Arets avsattning 2538 848 0
2 538 848 0

Uppskjuten skatteskuld med anledning av uppskrivning ar 2014 av fastigheten Malmé
Rosenborg 3.

Den arliga skatten pa avskrivningarna av 6vervardet minskar ursprunglig avsattning for skatt.
Med stod av 3 kap. 5§ fiarde stycket ARL bersknas inte jamforelsetalen for foregdende ar.

Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Amorteringar inom 2 till 5 ar 4 432 000 7 232 000
Amorteringar senare 3n 5 ar 43 069 516 41027 516
Stallda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 51 150 000 51 150 000
Summa stallda sakerheter 51 150 000 51 150 000
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Org.nr. 556936-8813

NOTER

Not 8 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nacka

Margareta Bager-Sjogren Eva Bager-Sjogren
Margareta Bager-Sjogren Eva Bager-Sjogren
2023-06-28 2023-06-28

Min revisionsberattelse har lamnats den 28 juni 2023.

Nawras Hussein
Nawras Hussein
Auktoriserad revisor
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REVISION & RADGIVNING

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Evma 2 i Rosenborg AB, org.nr 556936-8813

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Evma 2 i Rosenborg AB fér ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Evma 2 i Rosenborg ABs finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande
till Evma 2 i Rosenborg AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér ar 2021 har utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberittelse
daterad 30 juni 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Evma 2 i
Rosenborg AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande till Evma 2 i Rosenborg AB enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.
Sida 3(4)



Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Malmo6 2023-06-28
Nawras Hussein

Nawras Hussein
Auktoriserad revisor
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