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Swedemount Real Estate AB
Org.nr. 556630-0355

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Real Estate dger och forvaltar fastigheter i Grebbestad.

Fastigheten Tanums-Ro6rvik 1:226 hyrs ut till koncernbolaget Swedemount Sportswear & Fashion.

Foretagets site dr Grebbestad.

Flerarsjimforelse*

2023/2024 2022
Nettoomsittning 16384294 11 022 000
Res. efter finansiella poster -823 738 3151679
Balansomslutning 100 786 199 102 570 741
Soliditet (%) 12,82 14,66

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhallanden

2021

2 755 497
-1 534 082
106 440 000
15,12

Bolaget ar heldgt dotterbolag till Swedemount Holding AB, Org. nr 556883-0813.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

2020 2019

9 644 2438 11 022 000
1305313 1 734 858
109 493 458 112 907 993
12,89 11,75

Under aret har vart systerbolag, Swedemount Sportswear & Fashion AB, genom{otrt en féretagsrekonstruktion 1 syite
att sékerstélla fortsatt verksamhet och langsiktig finansiell stabilitet. Rekonstruktionen avslutades den 19 april 2024. 1
enlighet med systerbolagets rekonstruktionsplan medgav bolaget nedskrivning av sina hyresfordringar mot

Swedemount Sportswear & Fashion AB om 909 000 k.

Vi f6ljer utvecklingen noga for att sikerstélla fortsatt stabilitet och goda afférsrelationer inom koncernen.

Framtida utveckling
Inga vésentliga férdndringar planeras.

Forandringar i eget kapital

Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets Summa fritt

- Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital

Belopp vid arets ingang 102 000 700 14943 061 623 14 943 684
Resultatdisp. enl. beslut av

arsstimma. 623 -623 0

Arets forlust 2125401 -2 125401

Belopp vid arets utgang 102 000 700 14943684  -2125401 12 818 283
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Swedemount Real Estate AB
Org.nr. 556630-03353

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst
arets forlust

Styrelsen foreslar att
1 ny rdkning éverfores

Betraffande bolagets resultat och stdllning i dvrigt hdnvisas till efterféljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.

14 943 6383
-2 125 401

12 818 282

12 818 2382

12 818 282
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Swedemount Real Estate AB
Org.nr, 556630-0355

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Not

Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som &r

anldggningstillgangar
Réanteintakter

Réntekostnader

Réantekostnader till koncernforetag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Aterforing frén periodiseringsfond
Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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2023-01-01
2024-04-30

16 384 294

935 389

2022-01-01
2022-12-31

11 022 000
22 010

17 319 683

-5 286 979
-5 724 631

11 044 010

-333 383
-4 156 247

-11 011 610

6 308 073

0
0
-7 131 811
0

-4 990 130

6 053 880

-5 575

3

-2 566 071
-330 558

-7 131 811

-823 738

0
-1 300 000

-1 300 000

-2 123 738

-1 663

-2 902 201

3151 679

1 320 000
-4 447 000

-3 127 000

24 679

-24 056

-2 125 401

623
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Swedemount Real Estate AB

Org.nr. 556630-0355

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Summa materiella ankiggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncerniéretag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

n

Sida 5 av 10

2024-04-30

95 022 798
0

2 965 071

2022-12-31

100 335 674
0

736 106

97 987 869

13 486

101 071 780

13 486

13 486

98 001 355

475 000
0

208 418

13 486

101 085 266

479 193
325 115
193 667

683 418

2 101 426

997 975

487 500

2 101 426

2 784 844

100 786 199

487 500

1 485 475

102 570 741
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Swedemount Real Estate AB
Org.nr. 556630-0355

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-04-30

102 000
700

2022-12-31

102 000
700

102 700

14 943 633
-2 125 401

102 700

14 943 061
623

12 818 282

14 943 684

12 920 982

84 641 667

15 046 384

83 075 000

84 641 667

433 333
758 583
50 000

1 070 323
412 474
498 837

83 075 000

3 900 000
10 502

50 000

0

430 171
58 684

3 223 550

100 786 199

4 449 357

102 570 741
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Swedemount Real Estate AB
Org.nr. 556630-0355

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar f6r poster som inte ingar 1 kassaflddet
Erhallen rénta m.m.

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av byggnader och mark
Forvirv av inventarier, verktyg och installationer

Forvirv av pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anldggningstiligangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Koncernbidrag

Upptagna langfristiga lan

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga lan |

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Not
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2023-01-01
2024-04-30

6 308 073
5724 631
- 0
-7 131 811
1393775

2022-01-01
2022-12-31

6 053 8380
4 156 247
-3 572

-2 896 629
-390 261

6 294 668

-10 558
748 081
422 456

6 917 665

-606 267
-15 294
255 998

7454 647

-411 755
0

-2 228 965

6 552 102

-1 487 729
0

860 051

-2 640 720

-1 300 000
1 566 667
-3 466 667
0

-627 678

-4 4477 000
0

-2 622 000
~127 496

-3 200 000

1613 927
487 500

-7 196 496

-1 272 072
1759 573

2 101 426

487 500
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Swedemount Real Estate AB
Org.nr. 5356630-0355

NOTER

Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper '

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna &r oférandrade jamfort med féregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvidrden om inget annat anges nedan.

Intdkisredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar
darfoér inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhélls 1 likvida medel direkt vid
leverans. Avdrag g6rs 16r lamnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar, -
fr o m 2014 enligt komponentansatsen.

Antal ar
Stomme och grund 100
Stomkompl/innerviggar 50
Virme/sanitet, el och fasad 40
Yttertak/Hiss, transporter etc. 25
Ventilation/Styr och 6vervakning 20
Inre ytskikt/hyresgéstanpassning 10
Markanléiggningar 20
Inventarier, verktyg och maskiner 5

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del
av tidigare ridkenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa

balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2 Inkop och forsaljning inom koncernen 2023/2024 2022
Andel av fOrsédljningen som avser
koncernforetag 100% 100%
Andel av ink6pen som avser koncernforetag 0% 0%
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Swedemount Real Estate AB
Org.nr. 556630-0355

NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Rintekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rintekostnader

2023/2024

7131 811

2022

2 566 071

7131 811

2 566 071

Réntenivaerna pa bolagets befintliga lan har okat till {61jd av férdndringar 1 marknadsréntorna, vilket har
medfort hégre kostnader for bolaget. Riantekostnader omfattar en period om 16 manaderjamfort med 12

manader f6regdende rakenskapsar.

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingdaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat vérde

Redovisat virde byggnader
Redovisat viarde markanldggningar
Redovisat virde mark

Inventarier, verktyg och installationer

[Ingaende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Pagaende nyanlidggningar och forskott
avseende materiella anliiggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvérde

Inké6p

Forsédljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende redovisat virde

Langfristiga skulder

Amortering inom 1 ar
Amortering efter 5 ar
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2024-04-30

144 443 625
411 755

2022-12-31

142 955 896
1 487 729

144 855 380
-44 107 951
-5 724 631

-49 832 582

144 443 625
-39 961 355
-4 146 596

-44 107 951

95022 798

71 942 529
7436 438
15643 831

100 335 674

76 456 830
8 635013
15243 831

95 022 798

2024-04-30

14 269 558

100 335 674

2022-12-31

14 269 558

14 269 558
-14 269 558
0

14 269 558
-14 259 907
-9 651

-14 269 558

-14 269 558

0

2024-04-30

736 106
2 228 965

0

0

2022-12-31

1 596 157
0
-800 051

2 965 071

736 106

2965 071

2024-04-30

433 333
84 641 667

736 106

2022-12-31

3 900 000
79 175 000

85 075 000

83 075 000
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Swedemount Real Estate AB
Org.nr. 556630-0355

NOTER
Not8 TUpplupna kostnader och forutbetalda .
intikter 2024-04-30 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader 6111 58 684
Upplupen réinta 492 726 0
498 837 58 684

Not9 Justering for poster som inte ingar i

kassaflodet 2024-04-30 2022-12-31
Avskrivningar 5724 631 4 156 247

5724 631 4 156 247

Not 10 Stillda sikerheter 2024-04-30 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 94 790 000 94 790 000

Not 11 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Grebbestad

Reinert S6rensson

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

KPMG AB

Maria Kylén
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Swedemount Real Estate AB, org. nr 556630-0355

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Swedemount Real Estate AB or rakenskapsaret 2023-01-01—2024-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Swedemount Real Estate ABs finansiella stéllning per den 30 april 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for

rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r {orenlig med arsredovisningens ovriga delar.
Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Swedemount Real Estate AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser ait de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nbdvandig fér att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberaitelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kKommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlighseter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hégre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets f0rmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta,

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i alt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finhs nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga alt fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsiaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar ar oftillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdamtas fram till datumet {6r revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.,

— utvarderar vi den dévergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat.

Revisionsberattelse Swedemount Real Estate AB, org. hr 566630-0355, 2023-01-01—2024-04-30 1 (2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Swedemount Real Estate AB for
rakenskapsaret 2023-01-01—2024-04-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Swedemount Real Estate AB enligt god revisorssed i Sverige och har | Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
torsvarlig med héansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaitningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om styrelseledamoten |
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
fdrsummelse som kan fGranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovishingslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar at
med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda

(Goteborg den dag som framgar av elektronisk signatur

KPMG AB

Maria Kylén
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaitningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation ar utformad sa att bokfbéringen, medeistérvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande séatt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.
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