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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Viktiga forhallanden och viasentliga handelser
Verksamhetens art och inriktning

Bolagets verksamhet bestar av att aga och forvalta fastigheter,
Bolaget har sitt sate i Stockholms lan, Stockholms kommun. Bolaget har inga anstallda.

Uppgift om dgare som har mer dn tio procent av antalet andelar eller réster i foretaget

Moderbolaget ar Ubba Holdco S.arl, org. nr B 246.685, med sate i Luxemburg, som ager samtliga aktier i bolaget.

Ovriga viktiga forhdllanden och visentliga hidndelser

Under rakenskapsaret har Ryssland fortsatt invadera Ukraina, men till dags dato har detta inte haft en direkt paverkan pa
foretagets verksamhet eller resultat i sig. Bolaget foljer handeiseutvecklingen. Kriget har indirekt bidragit till en hog inflation

under 2023 med stigande rantor och stigande energipriser. Detta har dock ej vasentligt paverkat foretagets stallning och
resultat.

Under rakenskapsaret har krig ocksa brutit ut i Gaza, mellan Israel och Hamas. Bolaget foljer handelseutvecklingen, men
kriget har ej vasentligt paverkat foretagets stallning och resultat.

Den 30:e mars avyttrades fastigheten Spillepengsmarken 8.
Styrelsen har haft for avsikt att avyttra Flygvardinnan 5, men vid arets slut ar fastigheten inte sald.

Som framgar av balansrakningen per 2023-12-31 ar bolagets egna kapital forbrukat. Enligt extern vardering foreligger tydliga
overvarden i bolagets fastigheter. Om hansyn tas till dessa Overvarden sa ar det egna kapitalet aterstalit.

| ovrigt har inga vasentliga handelser har skett under rakenskapsaret.
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Forvantad framtida utvec

Den mest vasentliga risken
faktorer har vasentlig paver

Bolagel har aven identifiera

betalningsférmaga.

Bolaget har aven ett antal f

finansieringssvarigheter vic

3 (20)

kling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

‘or Ubba Bidco (Sweden) AB, ar kopplad till varderingen pa fastigheterna. Makroekonomiska

kan pa fastighetsvardet och innebar en osakerhet.

t en risk I att fastigheterna skulle drabbas av vakanser och kundférluster om hyresgasterna skulle

a finansiella problem. Denna risk bedéms dock relativt liten beaktat fastigheternas lage och nuvarande hyresgésters

nansiella risker kopplade till lanen och risken att inte uppfylla bankernas villkor. Risk finns for att

storre projekt uppstar i samband med nedgang pa marknaden. Ranterisk foreligger ocksa da

rantekostnader ar en stor kostnadspost | bolaget.

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Flerarsoversikt
2023-01-01 2022-01-01 2020-08-18
-2023-12-31 -2022-12-31 -2021-12-31
Nettoomsattning (tkr) 122 290 108 358 112 662
Resultat efter finansiella poster (tkr) -29 099 -38 898 -12 145
Balansomslutning (tkr) 1520 668 1 539 570 1 659 900
Soliditet (%) -5,0 -1,4 13,7

Nyckeltalsdefinition
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fa

er

kturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansieila poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning

Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras | ny rakning
Erhallna aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Aktie-
kapital

25

25

Till arsstammans forfogande star foljande medel (kr):

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa

-22 287 207
-6/ 797 702
-90 084 209

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):

Balanseras i ny rakning

Summa

Vad betraffar bolagets resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar samt
tillaggsupplysningar. Alla belopp uttryc

Styrelsens upp

lang sikt, €]
vad som an

nel

‘attning ar att det [amnade koncer
er att fullgora erforderliga investe

-90 084 909
-90 084 909

ks 1 tkr dar ej annat anges.

'ors | ABL 17 kap 3 § 2-3 st (Forsiktighetsregein),
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Balanserat
resultat

16 706
-57 993
13 000

22 287

Arets
resultat

-51 993
51993

-6/ 798
-67 798

4 (20)

summa
-35 262

13 000
-67 798
-90 060

nbidragen ej hindrar bolaget fran att fullgéra sina forpliktelser pa kort eller
ringar. Det lamnade koncernbidragen kan déarmed forsvaras med hansyn till
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Resultatrakning

Rarelseintékter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstiligangar

Ovriga rérelsekostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i kencernféretag

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Forandring av overavskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat
Ovriga skatter

Arets resultat
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2023-01-01
2023-12-31

122 290
2153
124 443

-54 031
-14 181

-34 013
-23 993
-126 218

-1775

60 417
17 629
-105 370
-27 324

-29 099

-46 636
178
-46 458

-75 557
7715
44

-67 798

5 (20)

2022-01-01
2022-12-31

108 358
4
108 362

-40 100
-19 182

.34 347

-93 629

14 733

3199
-56 830
-53 631

-38 898

-11 335
-5 469
-16 804

55 702
4102
-393
-51 993
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Ssumma kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

14

15

16

2023-12-31

1348 451

35820

1384 271

1384 271

606 420

33 045
8 640
108 105

28 292
28 292
136 397

1520 668

6 (20)

2022-12-31

1373 486

10772
1384 258

1384 258

391

101 081
662

25 440
3409
130 983

24 329
24 329
155 312

1539570
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Ackumulerade overavskrivningar
Summa obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder
Ssumma langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskuider
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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18

19

20
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22

2023-12-31

25
25

-22 287
-67 798
-90 085
-30 060

17574
17 574

196 322
196 322

1137077
115032
1026
1253 135

15617
100 582
335
27163
143 697

1520 668
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2022-12-31

25
25

16 706
-57 993
-35 287
-35 262

17 757
17 751

204 036
204 036

1166816
79 197
358
1246 371

6 690
62 901
2 387
34 696
106 674

1539570
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
ROrelseresultat

justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Avskrivningar materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning/minskning av rérelsefordringar

Okning/minskning av rérelseskulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstiligangar
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar
Avyttringar av andelar i koncernforetag
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhallna tillskott
Forandring skulder till kreditinstitut

Forandring skulder till koncernforetag
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets horjan
Likvida medel vid arets slut
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2023-01-01
2023-12-31

-1 775
34013
17 629
-102 786
44

0

-62 875

-23 758
35 464
-41 169

-66 203
32177
60 417
26 391

13 000
-30 09/
35 837
18 740

3962
24 329
28 291
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2022-01-01
2022-12-31

14 733
0

3199
-53 280

379
34 347

-32

82162
-84 206
-2 076

-12 212

~12 212

/124

20
2377
9 591

-4 697
29 026
24 329
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper
Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Arsredovisningen upprattas med tillampning av arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens alimanna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intakter

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning det dr

sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och intdkterna kan berédknas pa ett tillférlitligt satt.

Bolagets hyresavtal klassificeras som aperationella leasingavtal. Hyresintdkter inklusive tillagg aviseras i férskott och
redovisas linjart som en intakt i resultatrakningen over kontraktsperiodens langd. Det innebér att endast de intdkter som hor
till den aktuella perioden redovisas som intakt.

Ersattning i form av ranta eller utdelning redovisas som intakt nar det ar sannolikt att fGretaget kommer att fa de ekonomiska
fordelar som ar forknippade med transaktionen och nar inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Rénta redovisas som intakt enligt den sa kallade effektivrantemetoden. Utdelning redovisas féretagets ratt till betalning ar
sakerstalid.
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Ubba Bidco (Sweden) AB
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Skatter

Total skatt utgdrs av aktueli skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas

10 (20)

i resultatrakningen, utom da underliggande

transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den

annu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran per den skattesats so

del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som
m galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar tili foljd av tidigare handelser. Redovisning sker enligt
balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéra

skattemassiga avdrag eller underskott,

Uppskjuten skatt berdaknas utifran beslutad skattesats pa balansdagen. E

skillnader som uppstar mellan bokférda respektive skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for ovriga

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp.

‘fekter av forandringar i gallande skattesatser

resultatfors i den period forandringen lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte ar sannolikt att
den underliggande skattefordran kommer att kunna realiseras inom en overskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran
redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Leasing

Samtliga leasingavtal dar foretaget ar leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett om avtalen ar

finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad

P
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Redovisningsprinciper materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. | anskaffningsvardet ingar
utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen.

Nar en komponent | en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och
den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till anskaffningsvardet om de berédknas

ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tiligangens prestanda okar i forhallande till tillgangens varde vid
anskaffningstidpunkten .

Utgifter for I0pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

| samband med fastighetsférvarv bedéms om fastigheten vantas ge upphov till framtida kostnader for rivning och
aterstallande av platsen. | sadana fall gors en avsattning och anskaffningsvardet 6kas med samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlaggningstiligang redovisas som Ovrig rorelseintakt
respektive Ovrig rorelsekostnad.

- Redovisningsprinciper for avskrivningar materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningsbart belopp utgoérs av anskaffningsvardet med avdrag for beraknat restvarde om detta beddéms vara vasentligt.
Avskrivning sker linjart éver den férvantade nyttjandeperioden.

Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

- Tillampade avskrivningstider:

Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar
Markanlaggning 20 ar
Stommar 50-100 ar
Fasader, yttertak, fonster 30-60 ar
Hissar och lyftanorningar 20-40 ar
Portar och dorrar 10-30 ar
Elektricitet och tekniska installationer 10-30 ar
Inre ytskikt och évriga installationer 10-30 ar
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Ubba Bidco (Sweden) AB 12 (20)
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Nedskrivhingar av anlaggningstillgangar

Nar det finns en indikation pa att en tillgangs varde minskat, gérs en provning av nedskrivnings-hehov. Har tillgdngen ett
atervinningsvarde som ar lagre an det redovisade vardet, skrivs den ner till atervinningsvardet. Vid bedomning av
nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de lagsta nivaer dar det finns separata identifierbara kassafloden

(kassagenererande enheter). For tillgangar, andra an goodwill, som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en provning
av om aterforing bor géras.

Andelar | koncernforetag, intresseféretag, gemensamt styrda foretag och foretag som det finns dgarintresse |

Andelar i dotterféretag redovisas i enlighet med kapitel 9 BFNAR 2012:1 (4 kap. 3 8 forsta stycket Arsredovisningslagen).
Aktiedagartillskott redovisas enligt kapitel 6 BFNAR 2012:1. Ldmnade aktieagartillskott redovisas som en 6kning av andelens
redovisade varde. Aterbetalning av ldmnat tillskott redovisas som en minskning av andelens redovisade varde. Nedskrivning
av vardet pa andelar i dotterféretag sker enligt 4 kap. 5 8 forsta, andra och fjarde styckena Arsredovisningslagen via resultat
rakningen om det kan antas att vardenedgangen ar bestaende, Andelar i intresseféretag redovisas i enlighet med kapitel 14
BFNAR 2012:1 (4 kap. 3 a 8 Arsredovisningslagen). Nedskrivning av vérdet pd andelar i intresseforetag sker enligt 4 kap. 5 &

forsta, andra och fjarde styckena Arsredovisningslagen via resultatrdkningen om det kan antas att vardenedgangen &r
bestaende.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition. Aktiedgartillskott redovisas eniigt kapitel 6 BFNAR

2012:1. Lamnade aktieagartillskott redovisas som en 6kning av andelens redovisade varde. Aterbetalning av lamnat tillskott
redovisas som en minskning av andelens redovisade varde.

Finansiella instrument

Bolaget tillampar kapitel 11, vardering till anskatfningsvarde.,

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar kundfordringar och évriga fordringar, leverantérsskulder
och laneskulder. Instrumenten redovisas i balansrakningen néar bolaget blir part i instrumentets avtalsmdssiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller
overforts och bolaget har éverforti stort sett alla risker och férmaner som ar férknippade med dganderatten.

Finansiella skulder tas bort fran balansréakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

- Kund- och hyresfordringar samt ovriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer an 12 manader efter

balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstiligangar. Fordringar tas upp till det belopp som forvantas bli inbetalt efter
avdrag for individuellt beddmda osédkra fordringar.

- Laneskulder och leverantorsskulder

_aneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde.

_aneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett féretag |dnar pengar.

_aneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

- Kvitthing av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast da legal

kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller d3 en samtida avyttring av tillgangen och
reglering av skulden avses ske.
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- Langfristiga fordringar och skulder

Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det forsta redovisningstillfallet till upplupet anskaffningsvarde.
Med upplupet anskaffningsvarde avses det belopp till vilket tillgangen eller skulden initialt redovisades med avdrag for
amorteringar, tillagg eller avdrag for ackumuierad periodiséring enligt effektivrantemetoden av den initiala skilinaden mellan
erhallet/betalat belopp och belopp att betala/erhalla pa forfallodagen samt med avdrag for nedskrivningar.

Effektivrantan ar den rdnta som vid en diskontering av samtliga framtida forvantade kassafloden dver den forvantade
|6ptiden resulterar i det initialt redovisade vardet for den finansiella tillgangen eller den finansiella skulden.

- Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar

Vid varje balansdag bedomer bolaget om det finns nagon indikation pa nedskrivningsbehov i ndgon utav de finansiella
anlagegningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen bedtms vara bestaende.

Avsattningar

Avsattningar redovisas i balansrakningen nar en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en intréffad handelse uppstar och
det ar sannolikt att ett utflode av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan
goras. Vid forsta redovisningstillfallet varderas avsattningar till den basta uppskattningen av det belopp som kommer att
kravas for att reglera for- pliktelsen pa balansdagen. Avsattningarna omprdévas varje balansdag.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden.

Not 2. Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar fér redovisningsandamal som blir foljden av
dessa kommer, definitionsmassigt, sallan att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som
innebar en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder under nastkommande ar
behandlas i huvuddrag nedan. Den externa varderingen av bolagets forvaltningsfastighet ar baserad pa framtida
betalningsstrommar samt en diskontering av dessa med hansyn till en riskfri ranta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer
utgor saledes bedémningar av framtiden och ar osakra och kan inte tas som en utfastelse om framtida utfall.

Not 3. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter arets utgang har Rysslands invasion av Ukraina fortlépt, likasa kriget i Gaza mellan Israel och Hamas. Stigande inflation
och rantor som indirekt varit effekter av kriget i Ukraina, har efter rakenskapsarets slut fallit tillbaka nagot.

Krigen har inte namnvért paverkat verksamheten eller resultatet. Bolaget foljer handelseutvecklingarna.

En ombyggnation av fastigheten Kirseberg 31:53 pabdrjades och kommer att fardigstéllas under 2025. Projektet ar
budgeterat till 241 miljoner kronor.

| 6vrigt har inga vasentliga handelser intraffat efter rakenskapsarets slut.

Frapsal f > 220 19819851055
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Ubba Bidco (Sweden) AB
559267-3460

Not 4. Uppgift om moderféoretag och koncernredovisning
Narmaste moderfaretag som upprattar koncernredaovisning

Namn Ubba Holdco S.ar.l,,
Organisationsnummer B 246.685

Sate Luxemburg
Moderforetag

Namn Ubba Holdco S.ar.l,
Organisationsnummer B 246.685

Sate Luxemburg

Ingen koncernredovisning har upprattats med stéd av Arsredovisningslagen 7 kap. 2 § punkt 1.

Not 5. Nettoomsattningens fordelning
Nettoomsattning per verksamhetsgren

Intakter fran hyra
Summa

Nettoomsattning per geografisk marknad

Sverijge
Summa

Not 6. Ovriga rérelseintikter

Forseningsavgift pa hyresfordringar
Elproduktion fran solpaneler

Intdkt fran elbilsladdning
Vidarefakturerade kostnader

Elstod

Ssumma

. il P o e o 1 G R 7
bogtiaage ooy g N

2023-12-31
122 290
122 290

2023-12-31
122 290
122 290

2023-12-31
2

14

2

273

1 862
2153
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2022-12-31
108 358
108 358

2022-12-31
108 358
108 358

2022-12-31

O O O O b




Ubba Bidco (Sweden) AB
55926/7-3460

Not 7. Arvode till revisorer

2023-12-31
Deloitte AB
Revisionsuppdrag 877
Delsumma 877
Ohrlings Pricewaterhousecoopers AB
Skatteradgivning 450
Delsumma 450
Summa 1327
Not 8. Leasingavtal

2023-12-31
Operationell leasing - leasegivare
Framtida minimileaseavgifter - Inom ett ar 8914
Framtida minimileaseavgifter - Senare an ett ar men inom fem ar 182 303
Framtida minimileaseavgifter - Senare an fem ar 304 485
Summa 495 702
Leasingavtalen bestar huvudsakligen av indexreglerade hyresavtal med moéjlighet till férlangning.
Not 9. Ovriga rérelsekostnader

2023-12-31
Forsdljning av fastighet -23 993
Summa -23 993
Not 10. Resultat fran andelar i koncernféretag exkl. nedskrivningar

2023-12-31
Realisationsresultat vid forsaljning 60 417
Summa 60 417
Not 11. Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter exkl. nedskrivningar

2023-12-31
Orealiserad vardeforandring 17 461
Ovrigt 168
Summa 17 629

15 (20)

2022-12-31

941
941

941

2022-12-31

14 031
181 729
246 733
442 493

2022-12-31

2022-12-31

2022-12-31
3199

0

3199
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Ubba Bidco (Sweden) AB
559267-3460

Not 12. Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernforetag

Kursdifferenser avseende finansiella skulder

Orealiserad vardeférandring pa finansiella skulden
Rantekostnader till kreditinstitut

Ovriga finansiella kostnader
Summa

Not 13, Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Justering avseende tidigare ar
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader

J

Foréandring av uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag
Summa

Avstamning av effektiv skattesats
Resultat fére skatt
Gallande skattesats (%)

Skatt enligt gallande skattesats

Visentlig post sam har paverkat sambandet
mellan rakenskapsarets skattekostnad/intakt

Effekt av ej avdragsgilla kostnader

Effekt av ej skattepliktiga intakter
Effekt av forsaljning

Effekt hanford till negativt rantenetto
Effekt av omvardering tempordra skillnader
Redovisad effektiv skatt

Redovisad effektiv skatt i procent (%)

2023-12-31

-4 588
-56

-16 483
-84 160
~83

-105 370

2023-12-31
0

0O

-4 885

-2 830

-7 715

2023-12-31

-75 556
20,6
-15 565

4 240
-10

-7 503
13 380
-2 257
-7 715
10,2

16 (20)

2022-12-31

-3 630
0

0

-47 234
-5 966
-56 830

2022-12-31
295

-393

-4 004

0

-4 102

2022-12-31

-56 095
20,6
-11 556

9 451
-678

-1 319
-4 102

.3

T e ok e i ats Y T I ok FOL NS Ay : e S wun ] il T
AN L3 00 S 1 :‘rﬁff‘u'h';_;_' LA @ i f,}“-."’ oA _h”:; +:}. ‘:,]‘L
N



)

9

M
("

7

0240706

3
2

Ubba Bidco (Sweden) AB 17 (20)
559267/-3460
Not 14. Férvaltningsfastigheter

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1 544 759 1 536 462
Inkop 32 438 6 258
Forsaljningar/utrangeringar -32177 0
Omklassificeringar 8717 2 039
Utgaende anskaffningsvarden 1553 737 1544 759
Ingaende avskrivningar -159 219 -124 626
Omklassificeringar -123 -123
Arets avskrivningar -34 013 -34 470
Utgaende avskrivningar -193 355 -159 219
Ingaende nedskrivningar -12 054 -12 300
Omklassificeringar 0 123
Aterférda nedskrivningar 123 123
Utgaende nedskrivningar -11 931 -12 054
Redovisat varde 1348 451 1373 486
Forvaltningsfastigheter
Redovisat varde 1348 451 1 373 486
Verkligt varde 1991 435 0

Det verkliga vardet ar i sin helhet faststallt genom extern vardering av oberoende fastighetsvarderare, med relevanta och

professionella kvalifikationer. Det forekommer inga begransningar i ratten att avyttra forvaltningsfastigheterna eller att
disponera hyresinkomst eller forsaljningslikvid. Det foreligger inga vasentliga ataganden att kopa, uppfora, reparera,

underhalla eller forbattra forvaltningsfastigheterna.

Not 15, Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar
2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskaffningsvarden 10 772 6 858
Nedlagda utgifter 33 765 6 041
Omklassificeringar -8 717 -2 127
Utgaende anskaffningsvarden 35 820 10 772
Redovisat varde 35 820 10772
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Ubba Bidco (Sweden) AB
559267-3460

Not 16. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Upplupna intakter
Uppiupna ranteintakter

Foruthetalda driftskostnader
summa

Nat 17. Forslag till resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande medel (kr):

Balanserat resultat -22 287 207
Arets resultat .67 797 702
Summa -90 084 909

Styrelsen foreslar att medien disponeras enligt féljande (kr):
Balanseras i ny rakning -90 084 909
Ssumma -90 084 909

Not 18. Upplysningar om aktiekapital m.m.

0
Kvotvarde per aktieslag
Antal aktier

Not 19. Uppskjuten skatteskuld
Specifikation uppskjuten skatteskuld
0

Temporar skillnad
Skatteskuld

Summa specifikation uppskjuten skatteskuld

2023-12-31
3279
3095
2 266
8 640

2023-12-31

1,00

25 000

2023-12-31

953 017

196 322

196 322

18 (20)

2022-12-31
1 645

0

1764

3 409

2022-12-31

1,00

25 000

2022-12-31

990 467

204 036

204 036
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Ubba Bidco (Sweden) AB

19 (20)
559267-3460

Not 20. Langfristiga skulder som forfaller till betalning

2023-12-31 2022-12-31
Belopp som forfaller senare dn fem ar efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut 0 -1 166 816
Skulder till koncernforetag -80 747 -79 197
Ovriga skulder -1 026 -358

Not 21. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31

Upplupna rantekostnader 10 895 8311

Forutbetalda hyresintakter 11173 16 953

Upplupna pagaende nyanlaggningar 0 2 319

Ovriga upplupna kostnader 5 095 7113

Summa 27 163 34 696
AT SRS TS RAR ‘q:- < AR B3 oD .
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Ubba Bidco {(Sweden) AB
559267-3460

Not 22. Stdllda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stdllda sdkerheter till forman fér koncernféretag, intressefdretag och gemensamt styrdua foretag
Fastighetsinteckningar

Summa stallda sakerheter

Bolaget har inga eventualférpliktelser.

Den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Jacob Goldmann Henrik Ogard
Styrelseordforande Ledamot

Martin Sandeil
Ledamot

Var revisionsherattelse har lamnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Deloitte AB

Pernilla Lihnel!
Auktoriserad revisor
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1137 706

1137 706
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2022-12-31

1 166 831

1166 881
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Ubba Bidco (Sweden) AB
organisationsnummer 559267-3460

enskilt eller tillsammans rimiigen kan forvantas paverka de

Rapport om arsredovisningen

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |

arsredovisningen.

Uttalanden Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professionellt

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Ubba Bidco omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
(Sweden) AB for rakenskapséaret 2023-01-01 - 2023-12-31. revisionen. Dessutom:

Enligl var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet » identifierar och bedGmer vi riskerna for vasentliga

med arsredovisningstagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rativisande bild av Ubba Bidco {Sweden) ABs finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Vitillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns gnsvar. Vi ar
oberocnde i férhallande till Ubba Bidco (Sweden) AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontrell som den bedomer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedomningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.

Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan

paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphora med verksamheten elier inte har nagot realistiskt

alternativ till att gora nagot av detta. .

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovishingen som helhet inte innehaller nagra vasentliga

felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p3
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom ocegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
cller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar l[ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fdr att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen {asta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

och att lamna en revisionsberdttelse som innehaller vara planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

ingen garanti for att en revision som utfors enlfigt ISA och god revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig kontrollen som vi identifierat,

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de

'''''
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Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Ubba Bidco (Sweden) AB for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 sam{ av forslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget ) forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till Ubba Bidco (Sweden) AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fértust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehav, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och farvaltningen av
bolagets angelagenneter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande salt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdflande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

* panagot annat satt handlal i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av farslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag tili
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Ubba Bidco (Sweden) AB
organisationsnummer 559267-3460

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdodme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
foriust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
sor ar relevanta for vart uttalande orn ansvarsfrinet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagels vinst eller forlust har vi granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underiagen for detta for att
kunna beddma om forslaget ar frenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Deloitte AB

Pernilla Lihnell
Auktoriserad revisor
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