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Arsredovisning

for

Skintebo 391:2 Aktiebolag

556821-6690

Rékenskapsaret

2023-01-01 — 2023—-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Skintebo 391:2 Aktiebolag intygar att resultatrikningen och
balansrdkningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-06-13. Arsstimman beslutade att
godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ockséa att innehallet 1 &rsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockhalm 2024-06,43
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Arsredovisning

for

Skintebo 391:2 Aktiebolag

556321-6690

Rikenskapsaret

2023-01-01 —2023—-12-31

Transaction 09222115557518476153 Signed HK, PW, GN, ET



Skintebo 391:2 Aktiebolag
Org.nr 556821-6690

Styrelsen for Skintebo 391:2 Aktiebolag avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret

2023-01-01 —2023-12-31.

2 (9)

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdant om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheter. Bolaget ar dotterbolag till SMENHAB Forvaltning Brun AB,

org.nr 559180-1260 med sate 1 Stockholm, som ingar 1 en koncern vars moderbolag ar Skanska AB,
org.nr 556000-4615, med sate 1 Stockholm. Skanska AB upprattar koncernredovisning tor

Skanska-koncernen.
Foretaget har sitt sate 1 Goteborg.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdaret

Bolaget har tecknat kontrakt om forsdljning av fyra fastigheter dar beraknat frantrdde planeras ske under

2023 samt 2024.

Det radande sdkerhetsldget 1 Europa och dess f6ljdeffekier, exempelvis dkad inflation pd energi- och
byggmaterial, samt det hogre rantelaget med dess paverkan pa finansieringskostnader, har inte haft en

visentlig paverkan pa bolaget. Skanska foljer dock regelbundet situationen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomséttning 26 830 0
Resultat efter finansiella poster 23 601 -219
Soliditet (%) 51,4 0,2

2021
235
-331
97,2

2020

0
272

94,3

Bolaget har under 2023 haft tilltrdde av 12st fastigheter da intdkten 1 bolaget har bokats.

Foriandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 19 963 -19 957 56
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rakning -19 957 19 957 0
Arets resultat 13 545 13 545
Belopp vid drets utging 50 6 13 545 13 601

Transaction 09222115557518476153 Signed HK, PW, GN, ET -
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Skintebo 391:2 Aktiebolag 3 (9)
Org.nr 556821-6690

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor);

balanserad vinst 6231

arets vinst 13 544 856
13 551 087

disponeras sd att

1 ny rakning dverfores 13 551 087
13 551 087

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

Transacton 09222J.1.55575].é4?6153 Signed HK, PW, GN, ET




Skintebo 391:2 Aktiebolag
Org.nr 556821-6690

Resultatrakning 11\1 ot ggggg;g}

Rorelseintakter, lagertorandringar m. m.

Nettoomsittning 26 830 000
Rorelsekostnader

Handelsvaror -3 550 569
Ovriga externa kostnader -199 353
Summa rorelsekostnader -3 749 922
Rorelseresultat 23 080 078

IFinansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2 520 805
Réantekostnader och liknande resultatposter 3 -1
Summa finansiella poster 520 804
Resultat efter finansiella poster 23 600 882

Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag -10 055 059
Summa bokslutsdispositioner -10 055 059
Resultat fore skatt 13 545 823
Skatter

Skatt pa arets resultat -967
Arets resultat 13 544 856

4 (9)

2022-01-01
-2022-12-31

0
-321 678
-321 678
~321 678

102 503
0

102 503
-219 175

-19 737 996
-19 737 996
-19 957 171

0
-19 957171

Transaction 09222115557518476153 Signed HK, PW, GN, ET




Skintebo 391:2 Aktiebolag
Org.nr 556821-6690

Balansrakning 11Vot
TILLGANGAR

Anlaggningstillgingar

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga fordringar hos koncernforetag 4
Sumia finansiella anlidggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar

Omsattningstillgangar
Varulager m. m.

Exploateringsfastigheter 5
Summa varulager

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Transaction 082221.15557518476153 Signed HK, PW, GN, ET

2023-12-31

22 597 069
22 597 069
22 597 069

3 885 095
3 885 095

2 117
2794
4 911

3 890 006

26 487 075

5 (9)

2022-12-31

21 762 306
21 762 306
21 762 306

[ 295 664
1 295 664

0
1 967
1 967

1297 631

23 059 937




Skintebo 391:2 Aktiebolag
Org.nr 556821-6690

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Alktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncerntoretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaction 0822211555751.8476153

Not

Signed HK, PW, GN, ET

2023-12-31

50 000
50 000

6231
13 544 856
13 551 087
13 601 087

10 055 059
10 055 059

2 700 000
240

121 837
102

8 750
2 830 929

26 487 075

6 (9)

2022-12-31

50 000
50 000

19 963 402
-19 957 171
6 231

56 231

19 737 996
19 737 996

3 000 000
0

256 960

0

8 750
3265710

23 059 937
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Skintebo 391:2 Aktiebolag 1 (9
Org.nr 556821-6690

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna

rad (BFENAR 2016:10) om arsredovisning 1t mindre foretag.

Tillgangar, avsattningar och skulder ar redovisade till historiska anskaftningsvirden, om inget annat
anges. Intdkter och kostnader redovisas till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas,

om 1nget annat anges.

Anlageningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med eventuella nedskrivningar.

Exploateringstastigheter

Bolagets exploateringsfastigheter redovisas som omséttningstillgang och redovisas darmed enligt lagsta
virdets princip. Om avvikelse konstateras mellan bokfort viarde och bedomt verkligt viarde gors erfordlig
nedskrivning. Fastigheternas bokforda varde kan darmed hogst uppga till anskaffningsvarde. Till grund
for bedomningen av verkligt varde ligger interna och externa varderingar som utforts efter vedertagna
virderingsprincipetr.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

Ranteintdkter fran koncernioretag 520 709 102 501
Ovriga ranteintilkter 96 2
520 805 102 503

Transaction 0922211555751.84761.53 Signed HK, PW, GN, ET




Skintebo 391:2 Aktiebolag
Org.nr 556821-6690

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01
-2023-12-31

Ovriga rintekostnader ]
-1

Not 4 Fordringar hos koncernforetag. langfristiga

2023-12-31

22 091 U69
22 597 069

SEB koncernkopplat konto

Fodran per 2023-12-31 avser avrakningskonton utan faststdlld tortallotidpunkt.

Not 5 Exploateringstastigheter

2023-12-31
Ingaende anskatfningsvarden 1 295 664
Inkop av entreprenad 1 markbolaget 3 700 000
Forsdljningar/utrangeringar -1 110 569
Tillkommande 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 3 885 095
Utgaende redovisat varde 3 885 095
Not 6 Skulder till koncernforetag, langfristiga

2023-12-31
Skanska Mark och Exploatering Nya Hem AB,
koncernbidrag 10 055 059

10 055 059

Skulden per 2023-12-31 avser avrdkningskonto utan faststilld forfallotidpunkt.

Not 7 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

g (9)

2022-01-01

-2022-12-31

2022-12-31

21762 306
21 762 306

2022-12-31

1229 192
0

0

66 472
1295 664

1295 664

2022-12-31

19 737 996
19 737 996

Det radande sikerhetsldget 1 Europa och dess foljdeffekter, exempelvis 6kad inflation pa energi- och

byggmaterial, samt det hogre ranteldget med dess pdverkan pa finansieringskostnader, har inte haft en

visentlig paverkan pa bolaget. Skanska foljer dock regelbundet situationen.

Transaction 09222115557518476153

Signed HK, PW, GN, ET



Skintebo 391:2 Aktiebolag
Org.nr 556821-6690

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

Eva Torberger Pontus Winqvist
Ordforande

Helena Knutsson

Var revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgar av var elekontriska signatur

Ernst & Young AB

(abriel Novella
Aulctoriserad revisor

2 9)

Transaction 09222115557518476153

Signed HK, PW, GN, ET
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724 Skintebo 391.2 AB 230101-231231

Main document

2 pages

Initiated on 2024-05-28 08:51:48 CEST (+0200) by
Johanna Petersson (JP)

Finalised on 2024-06-03 08:09:16 CEST (+0200)
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Initiator

il - ™ -

i Johanna Petersson (JP)
Skanska Sverige AB
johanna.petersson@skanska.se
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Signatories
Helena Knutsson (HK) Pontus Winqvist (PW)
1D number 700130-3903 ID number 690511-0513
helena.a knutsson@skanska.se | pontus.wingqvist@skanska.se

BankIiD BankIiD

The name returned by Swedish BankID was "CHRISTINE The name returned by Swedish BanklD was "Pontus
HELENA KNUTSSON” Gustav Patrik Wingvist”

Signed 2024-05-29 22:21:00 CEST (+0200) Signed 2024-05-28 12:15:40 CEST (+0200)

Gabriel Novella (GN) Eva Torberger (ET)

1D number 820904-0057 ID number 670126-1304

gabriel.novella@se.ey.com eva.torberger@skanska.se

|

BankiD

|

BankID

PPt e i Paor- utaid

The name returned by Swecdlish BanklD was "GABRIEL The name returned by Swedish BankiD was "EVA
NOVELLA" TORBERGER"
Signed 2024-06-03 08:09:16 CEST (+0200) | Signed 2024-05-30 10:36:05 CEST (+0200)
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This verification was issued by Scrive. Information in italics has been safely verified by Scrive, For more
information/evidence about this document see the concealed attachments. Use a PDF-reader such as
Adobe Reader that can show concealed attachments to view the attachments. Please observe that if the
document is printed, the integrity of such printed copy cannot be verified as per the below and that a
basic print-out lacks the contents of the concealed attachments. The digital signature (electronic seal)
ensures that the integrity of this document, including the concealed attachments, can be proven
mathematically and independently of Scrive. For your convenience Scrive also provides a service that
enables you to automatically verify the document's integrity at: https://scrive.com/verity
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i Skintebo 391:2 Aktiebolag, org.nr 556821-6680

Rapport om arsredovisningen
Colemyhriichon

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Skintebo 391:2 Aktiebolag
for réakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Skintebo 391:2 Aktiebolags finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsheréttelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker déarfér att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen.

{E’:1:.r“r _r-li .-'-I 'r:;.'ja IF'": 1;}?1‘\- I""|-||"""I i-in.l-\.
-\-}: f:gfi :?‘Jp -;'hf,:rlh{li;f".:n“.i*f

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberocende i férhallande {ill
Skintebo 391:2 Aktiebolag enligt god revisorssed | Sverige och har | Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat &r tillr&ckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
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Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedtmer ar nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddémningen
av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r
tillampligt, om foérhallanden som kan paverka férméagan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldampas dock inte om beslut har fattats om att avweckla
verksamheten.

T;'j -lil-..‘- 4,k Y il ¥ - d
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Vara ma! &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa ocegentligheter eller misstag, och att |dmna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revisian enligt ISA anvander vi professionelit omddme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inh&mtar revisionsbevis som é&r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar hégre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fér var revision for att utforma granskningséatgérder som
ar l1ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten | den interna kontrollen.

» utvarderar vi [Bmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

e drar vi en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentliq osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osaékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden
gbra att ett bolag inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

» utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om bhetydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: A640A-1WT1JIM-75TUK-76 TME-HESO-VK2MO
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av
styrelsens forvaltning av Skintebo 391:2 Aktiebolag 16r rékenskapsaret

2023-01-01 — 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande
holagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker alt bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget |
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet {6r
rakenskapsaret.

T P ;{;,,_I;,:J. N
Lofe viyday 0 BRa P LTV BTy e

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér
oberoende i férhallande till Skintebo 391:2 Aktiebolag enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.,

Yy o S e m — 3 i § R
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Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter | dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

'F'..'ﬁ;! "'I"j IR LM s 21 m F
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Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis 1or att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och déarmed vart uttalande om detta, ar att med rimilig

grad av sakerhet bedéma om fdérslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &dr en hig grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptédcka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Granskningen av forvaitningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten
och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férsiaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: A640A-1WI1JIM-75TUK-76 1ME-HEJIO-VKZMO
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Signaturerna i detta dokument ar juridiskt bindande. Dokumentet ér signerat genom Penneo™ for
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