2422122602723

Arsredovisning
for
Varlaberg Forvaltning AB

556648-6881

Riakenskapsaret

2021-07-01 - 2022-06-30

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Varlaberg Forvaltning AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststilits pd rsstimma den 21 december 2022. Arsstimman

beslutade att godkdanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer Gverens med
originalen.

Kungsbacka den 21 december 2022

Linus Bjork
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Varlaberg Forvaltning AB
Org.nr 556648-68381

Styrelsen for Varlaberg Forvaltning AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret

2021-07-01 - 2022-06-30.

1(9)

Arsredovisningen dr upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Varlaberg Forvaltning AB dgs av Tofta Holding AB (556932-7173) till 60 % och Vilugo AB (556752-6511)

till 40 %.

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning och darmed forenlig verksamhet.
Varlaberg Forvaltning AB har ett dotterbolag och ett helagt dotterbolag, Kungsbacka Business Center

AB, 556714-2509 samt Lonndorren i Goteborg AB, 559037-0168.

Foretaget har sitt sate i Kungsbacka.

Flerarsoversikt (tkr) 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19

Nettoomsattning 5015 4 482 3 967 4120

Resultat efter finansiella poster 6 584 3991 745 2 578

Soliditet (%) 23 23 14 18

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resuftat

Belopp vid arets ingang 5 750 000 -591 017 3223014 8 381 997

Disposition enligt beslut av

arets arsstamma:

Balanseras i ny rakning 3223014 -3 223014 0
Minskat aktiekapital -5 000 000 650 000 -4 350 000
Arets resultat 5614 923 5614 923
Belopp vid arets utgang 750 000 3 281 997 5614 923 9 646 920
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Varlaberg Forvaltning AB 2 (9)
Org.nr 556648-6881

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst | 3 281 997
arets vinst 5614 923
8 896 920

disponeras sa att
i ny rakning overfores 8 896 920
8 896 920

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Varlaberg Forvaltning AB
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Resultatra kning Not 2021-07-01 2020-07-01
1 -2022-06-30 -2021-06-30
Rorelseintakter
Nettoomsattning 5015 155 4 481 765
Summa rorelseintdakter 5015 155 4 481 765
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -2 151 074 -1 351 927
Personalkostnader -47 463 -69 668
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 154 655 -1 138 531
Summa rorelsekostnader -3 353192 -2 560 126
Rorelseresultat 1661 963 1921 639
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 8 500 000 1 540 000
Resultat fran ovriga finansiella anldggningstillgangar 0 548 693
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 278 337 369 744
Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar och
kortfristiga placeringar -3 500 000 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -355 947 -388 630
Summa finansiella poster 4922 390 2 069 807
Resultat efter finansiella poster 6 584 353 3 991 446
Bokslutsdispositioner
Ldmnade koncernbidrag -680 000 -310 000
Summa bokslutsdispositioner -680 000 -310 000
Resultat fore skatt 5904 353 3 681 446
Skatter
Skatt pa arets resultat -289 430 -458 432
Arets resultat 5614 923 3 223 014
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2021-06-30

Balansrakning Not 2022-06-30
1

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 2 18 333421 19419 157
Inventarier, verktyg och installationer 3 164 364 136 689
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 4 524 291 344 735
Summa materiella anlaggningstillgangar 19 022 076 19 900 581
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 5 700 100 700 100
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda
foretag 6 346 200 21 200
Andra langfristiga vardepappersinnehav 7 3025100 3 025 100
Summa finansiella anlaggningstillgangar 4 071 400 3746 400
Summa anlaggningstillgangar 23 093 476 23 646 981
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 124 976 243 289
Fordringar hos koncernféretag 880 386 593 933
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag 8 066 394 4716 138
Ovriga fordringar 5 755 568 1552 081
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 848 003 2 507
Summa kortfristiga fordringar 15 675 327 7 107 948
Likvida medel
Kassa och bank 3232812 5938 722
Summa kassa och bank 3232812 5938722
Summa omsattningstillgangar 18 908 139 13 046 670

42 001 615 36 693 651

SUMMA TILLGANGAR
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Balansraknin g Not 2022-06-30 2021-06-30
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 750 000 5750 000

Summa bundet eget kapital 750 000 5 750 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 281 997 -591 017

Arets resultat 5614 923 3223014

Summa fritt eget kapital 8 896 920 2 631 997

Summa eget kapital 9 646 920 8 381 997

Langfristiga skulder 8

Ovriga skulder till kreditinstitut S5 29767 000 25714 250

Summa langfristiga skulder 29 767 000 25 714 250

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 851 000 851 000

Leverantorsskulder 23 285 48 490

Skulder till koncernforetag 90 000 0

Skatteskuider 150 476 150 990

Ovriga skulder 134 536 241 828

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1338 398 1305 096

Summa kortfristiga skulder 2 587 695 2 597 404

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 001 615

36 693 651
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Varlaberg Forvaltning AB
Org.nr 556648-6881

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 25-33 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 20 ar

Not 2 Byggnader och mark

Tidigare har ej marken varit redovisad under den har noten.

2022-06-30 2021-06-30

Ingaende anskaffningsvarden 35 535 437 35 535 437
Utgaende ackumulerade anskaffningsvédrden - 35535 437 35 535 437
Ingaende avskrivningar -16 116 280 -15 030 544
Arets avskrivningar -1 085 736 -1 085 736
Utgaende ackumulerade avskrivningar -17 202 016 -16 116 280
Utgaende redovisat varde 18 333 421 19 419 157

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer |

2022-06-30 2021-06-30

Ingéehde anskaffningsvarden 307 594 251 412
Inkop 70 429 56 182
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 378 023 307 594
Ingaende avskrivningar -170 905 -139 883
Arets avskrivningar -42 754 -31 022
Utgaende ackumulerade avskrivningar -213 659 -170 905
Utgaende redovisat vérde 164 364 136 689
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Varlaberg Forvaltning AB
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Not 4 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

7(9)

2022-06-30 2021-06-30
Ingaende anskaffningsvarden 407 232 407 232
Inkop 205 721
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 612 953 407 232
Ingaende avskrivningar -62 497 -40 724
Arets avskrivningar -26 165 -21 773
Utgaende ackumulerade avskrivningar -88 662 -62 497
Utgaende redovisat virde 524 291 344 735
Not 5 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital- RoOstratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar varde
Kungsbacka Business Center
AB 90,10% 90,10% 901 90 100
Onsala Gardar AB 56% 56% 5 600 560 000
Lonndorren | Goteborg AB 100% 100% 1 000 50 000
700 100
Org.nr Sate
Kungsbacka Business Center AB  556714-2509 Kungsbacka
Onsala Gardar AB 556698-4869 Kungsbacka
Lonnddrren i Géteborg AB 559037-0168 Kungsbacka
" Not 6 Andelar | Intressefbretag och gemensamt styrda foretag
2022-06-30 2021-06-30
Ingaende anskaffningsvarden 21 200 25 000
Inkép 21 200
Forsaljningar -25 000
Lamnade aktieagartillskott 3 825 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 3 846 200 21 200
Arets nedskrivningar -3 500 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -3 500 000
Utgaende redovisat varde 346 200 21 200
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Varlaberg Forvaltning AB 8 (9)
Org.nr 556648-6881

Not 7 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2022-06-30 2021-06-30
Ingaende anskaffningsvarden - 3025100 4 159 100
Forsaljningar -1 134 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 3025 100 3025 100
Utgaende redovisat varde 3025100 3025100
Not 8 Langfristiga skulder
2022-06-30 2021-06-30
Skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen 25512 000 21 459 250
25512 000 21 459 250
Not 9 Stdllda sakerheter
2022-06-30 2021-06-30
Fastighetsinteckningar 29 000 000 29 000 000
29 000 000 29 000 000
Not 10 Eventualforpliktelser
2022-06-30 2021-06-30
Borgensatagande f6r koncernbolag avseende banklan g 2 500 000 2 500 000
Borgensatagande till forman BRF 20 000 000 0

22500000 2 500 000
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Varlaberg Forvaltning AB
Org.nr 556648-6881

Resultat- och balansrakningen kommer att forelaggas pa arsstamma for faststallelse.

Kungsbacka den 21 december 2022

-

Linus Bjork Anders Bengtsson
Ordférande

Revisorspateckning

Var revisionsberattelse har lamnats den 21 december 2022

BDO Goteborg AB

William Ekenfall
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Varlaberg Forvalining AB

Org.nr. 556648-6881

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen f6r Varlaberg
Forvalining AB 6r rdkenskapsaret 2021-07-01 -- 2022-06-
30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Varlaberg
Forvaltning ABs finansiella stdllning per den 30 juni 2022
och av dess finansiella resultat for aret enligt |
arsredovisningslagen. FOrvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller
resultafrakningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet
"Revisorns ansvar”. V1 dr oberoende 1 forhallande till
Varlaberg Forvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra

a felaktigheter, vare sig dessa berort
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillAmpas dock inte om beslut

har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vidsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att Jamna en
revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses

vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen

MR Sk W i P R Y

7 “kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som

anviandare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till
toljd av oegentligheter 4r hogre an fOr en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

» skaffar vi oss en fOrstaclse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som dr lampliga med hédnsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
etfektiviteten 1 den interna konfrollen.

« utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drar v1 en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig oséikerhetsfaktor, méste
upplysningarna 1 arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

» ufvarderar vi den Overgripande presentationen, struktiuren
och innehallet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

V1 maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister 1 den interna kontrollen som vi

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Varlaberg
Forvaltning AB for rakenskapsaret 2021-07-01 -- 2022-06-
30 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisomns ansvar". Vi dr oberoende 1 forhallande till
Varlaberg Forvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn til]
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {Or bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detia innefattar
bland annat att fortlopande bed0ma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
cekonomiska angelagenheter 1 dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt

avseende:

» foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pa nigot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

2 (2)

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka atgirder
eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och f6rslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av radkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omrdden och forhillanden som &r
véasentliga f0r verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse f6r bolagets
situation. V1 gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den 21 december 2022

BDO Géteborg AB

\

William Ekenfall
Auktoriserad. revisor
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