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Arsredovisning

for

Fatet 2 fastigheter i Umea AB

539378-2195

Rékenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fatet 2 fastigheter 1 Umed AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-08 TL. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer Overens med
originalen.

Umed 2024-0%—-7 2

Clas Olsson
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Fatet 2 fastigheter 1 Umed AB
Org.nr 559378-2195

Styrelsen och verkstéllande direktdren f6r Fatet 2 fastigheter 1 Umea A

arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

3 uppréttar f6ljande

1 (7)

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberiattelse

VYerksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foretaget har sitt séte 1 Umea.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023

Nettoomséttning 3935

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

0,5

2022
(9 man)

9

-314

0,2

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning av egendgda samt arrenderade fastigheter.
Bolaget ingar i LO Holding AB:s koncern, org nr:556912-6872, med séte 1 Umea.

Bolagets nettoomséttning har 6kat mer dn 30 % under aret, vilket beror pa att det dr forsta aret med full

uthyrning.

Foridndringar 1 eget kapital
Alktie-
kapital
Belopp vid drets ingang 25 000
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 25 000

Balanserat

resultat

983

983

Arets

resultat

983

-983
24 6773
24 673

Totalt

25 983

24 673
50 656
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Fatet 2 fastigheter i Umea AB 2 (7)
Org.ar 559378-2195

Resultatdisposition
Styrelsen f6reslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 083
arets vinst 24 673
' 25 656

disponeras sa att

till aktietigare utdelas (0,96 kronor per aktie) 24 000
1 ny rdkning dverfores 1 656
25 656

F'éretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter. W
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Fatet 2 fastigheter 1 Umea AB
Org.nr 559378-2195

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerfordandringar m. m.

Nettoomséttning -
Summa rorelseintidkter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldgeningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

595 140
595 140

-195 147

-32 440
-69 688
-297 275
297 865

520

-267 448
-266 928
30 937

30 937

-6 264
24 673

3 (7)

2022-04-29
-2022-12-31
(9 man)

9457
9 457

2t 373

-5 012

0

-276 385
-266 9238

256

-47 158
-46 902
-313 830

315 000
315 000
1170

-187
983



Fatet 2 fastigheter 1 Umea AB
Org.nr 559378-2195

Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Mafteriella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldgeningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa materiella anldggningstillgcangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstilleangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortiristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

9 525 998
60 719

0
9 586 717

9 586 717

18 656

11 501
6637
36 794

4 292
4292
41 086

9627 803

4 (7)

2022-12-31

1270768
76 686

7998 365
9 345 819

9 345 819

19 155
315 000
326 199

6 899
669 853

476 267
476 267
1146 120

10 491 939/%
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Fatet 2 fastigheter i Umea AB 5 (7)
Org.nr 559378-2195

Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Kget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000 25 000
Summa bundet eget kapital ' 25 000 25 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 983 0
Arets resultat 24 673 083
Summa fritt eget kapital 25 656 983
Summa eget kapital 50 656 25 983

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 4 986 000 5934 000
Summa langfristiga skulder 4 986 000 5934 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 216 000 216 000
Leverantdrsskulder 36 168 4 179 618
Skulder till koncernforetag 4 254 385 109 935
Skatteskulder 39 187
Ovriga skulder 16 049 0
Upplupna kostnader och {6rutbetalda intdkter 68 506 26 216
Summa kortiristiga skulder 4 591 147 4 531 956

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 627 803 10 491 939
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Fatet 2 fastigheter 1 Umea AB
Org.nr 559378-2195

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Avskrivning
Tilldimpade avskrivningstider:

Bygenader
Markanldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Not Stiallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop
Utgaende ackumulerade anskatfningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2%
5%
20%

2023-12-31

5 400 000
S 400 000

2023-12-31

1272 630

273 337
7 998 365
9 544 332

-1 362

-16 473
-18 335

9 525 997

2023-12-31

79 836
0
79 836

-3 150

-15 967
-19 117

60 719

6 (7)

2022-12-31

2022-12-31

0
1 272 630
0

1272 630
0

-1 862
-1 862

1270 768

2022-12-31

79 836
79 836

-3 150
-3 150
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Fatet 2 fastigheter 1 Umed AB 7(7)
Org.nr 559378-2195

Not 4 Pagdende nyanlidggningar och férskott avseende materiella anléiggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Ingiende anskaffningsvérden 7 998 365 0
Ink&p 0 7 998 365
Ombklassificeringar -7 998 365 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 7 998 365
Utgaende redovisat virde 0 7 998 365

Not 5 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 5 400 000 kronor redovisas under 16ljande poster 1 balansrédkningen.

2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 4 986 000 5 184 000
4 986 000 5 184 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 216 000 216 000
216 000 ' 216 000
05— ¢/
Umea 202403 -
Clas Olsson Fotokoplans éverensstimmelae
Verkstéllande direktor med originalel intygas:
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Min revisipfisberéttels¢ hay lamnats 2024-035— 12

Andreas Vretblom
Auktoriserad revisor



Revisionsheratteise

Till bolagsstamman i Fatet 2 fastigheter i Umea AB, org. nr 5569378-2195

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Fatet 2 fastigheter i Umeéa AB f6r ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Fatet 2 fastigheter i Umea ABs finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat 6r aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund 6r uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till Fatet 2 fastigheter i Umea AB enligt god revisorssed |

sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att

arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkitren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bed&mer ar nddvandig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vaseniliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig s&kerhet ar en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en véasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionelit
omddme och har en professionelit skeptisk instéllning under hela
revisionen, Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskema for vasentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbhevis som &ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga f6r att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hdgre dn for en visentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
telaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hdnsyn {ill
omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Vid uppréitandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren fér bedémningen av bolagets férmaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsdtia verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direki6rens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.,

~—— drar jag en slutsats om [ampligheten i alt styrelsen och

verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfakior som avser
sadana hdndelser eller férhallanden som kan leda {ill betydande
tvivel om bolagets formaga aft forisatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasenilig osdkerhetsfakior,
maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida héndelser elier
forhallanden gora att ett bolag inte l@ngre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktGrens forvaltning for Fatet 2
fastigheter i Umea AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberétielsen och beviljar styrelseledamoten och verkstallande

direkttren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Revisionsberéttelse Fatet 2 fastigheter i Umea AB, org. nr §58378-2195, 2023
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Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende | férhallande till Fatet 2 fastigheter i Umea AB enligt god revisorssed i1 Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tilirdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och st&lining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedbma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&dmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sé@kerhet kunna bedtéma om styrelseledamoten eller
verkstéllande direktdren i nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av férslaget iill dispositioner av
bolagets vinst eller foriust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sédkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

Umeé den ’L,D‘U—{ 6 = Rl B N

Andreas Vretblom
Auktoriserad revisor

Revisionsheréttelse Fatet 2 fastigheter i Umea AB, org. nr 5659378-2195, 2023

organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande sétt.
Verkstéllande direktéren ska skota den [6pande férvaltningen enligt

styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r nddvandiga for att bolagets bokféring ska fullgtras |
overensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skdtas pa ett betryggande sétt.

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionegllt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheaten och dér avsteg och
dverirddelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betréffande bolageis vinst eller foériust har jag
granskat styrelsens motiverade ytirande samt ett urval av underlagen
for detia tor att kunna bedéma om forsiaget ar forenligt med
aktiebolagsiagen.

-otokopians dverensstarmmelse
med originalet intygas:
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