Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Kolartorp Kv10 AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa

arsstamma 2025-06-26. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
esultatdisposition.

Stockholm 2025-Qt- 4

Gustav E Eriksson Pierrou
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Kolartorp Kv10 AB
559173-0683

Forvaltningsberattelse

1(8)

Styrelsen for Kolartorp Kv10 AB, 559173-0683, far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret

2024.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar i att 4ga och forvalta fastigheter. Verksamhet har bedrivits utan egen

personal, varfor personalkostnader saknas.

Verksamheten har sitt sate 1 Stockholm.

Bolaget ager fastigheterna Kolartorp 1:359 och Kolartorp 1:383 med sate | Haninge.

Bolaget har genom fusion fusionerat in tidigare systerbolag Kolartorp Kv9 AB, org.nummer:
559200-1704 den 2022-12-21 och under samma ar genom omvand fusion fusionerat in sitt tidigare
moderlag Patrizia Vega AB, org.nr. 559349-1912 den 2022-09-26. Nytt moderbolag ar PATRIZIA
Augsburg Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH,reg.no HRB 2160. Acting for the account of the
German open ended real estate investment fund (Special-AlF) PATRIZIA Europa Wohnen 1.

Bolaget ags 100% av PATRIZIA Augsburg Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH,reg.no HRB 21602.
Acting for the account of the German open ended real estate investment fund (Special-AlF) PATRIZIA
Europa Wohnen 1. Koncernredovisning aterfinns i Tyskland.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Inga vasentliga handelser har skett under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt

Belopp | Tkr

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 29 434 28 196 26 636 11 404
Resultat efter finansiella poster -6 703 -64 517 -12 751 5 409
Soliditet, % 7,8 38,8 18,1 1,4
Forandringar 1 eget kapital
Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat Total
Vid arets bérjan 50 000 114 878 789 -64 516 562 50 412 226
Balanseras | ny rakning - -64 516 564 64 516 562 -
Arets resultat - - -6 703 156 -6 703 156
Vid arets slut 50 000 50 362 225 -6 703 156 43 709 070
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Kolartorp Kv10 AB 2(8)
559173-0683
Resultatdisposition
Belopp | kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 43 659 070 kr, disponeras enligt foljande:
balanserat resultat 50 362 225
arets resultat -6 703 155
Totalt 43 659 070

disponeras for
balanseras | ny rakning 43 659 070

Summa 43 659 070
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Kolartorp Kv10 AB 3(8)
559173-0683

Resultatrakning

Belopp | kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Nettoomsattning 29 434 462 28 196 411

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 29 434 462 28 196 411

Rorelsekostnader

Driftkostnader -6 428 314 -7 159 362

Ovriga externa kostnader -1 826 931 -4 075138

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -10 688 034 -66 248 110

Summa rorelsekostnader -18 943 279 -77 482 610

Rorelseresultat 10 491 183 -49 286 199

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag -2 209 093 -337 878

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 15911 170 742

Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -15 000 757 -15 063 227

Summa finansiella poster -17 194 339 -15 230 363

Resultat efter finansiella poster -6 703 156 -64 516 562

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -6 703 156 -64 516 562

Skatter

Arets resultat -6 703 156 -64 516 562
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 549 311 966 560 000 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 549 311 966 560 000 000
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar | koncernforetag S 510 000 160 000
Andra langfristiga fordringar 6 271 277 401 760
Summa finansiella anlaggningstillgangar 181277 561 760
Summa anlaggningstiligangar 550 093 243 560 561 760
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 306 439 12 145
Fordringar hos koncernforetag 159 325 2 151 682
Skattefordringar 380 967 296 561
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1653 956 2 348 004
Summa kortfristiga fordringar 2 500687 5408 392
Kassa och bank

Kassa och bank 9 862 244 5 597 966
Summa kassa och bank 9 862 244 5 597 966
Summa omsattningstillgangar 12 362 931 11 006 358
SUMMA TILLGANGAR 562 456 174 571 568 118
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Kolartorp Kv10 AB
559173-0683

Balansrakning

5(8)

Belopp | kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eqget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 50 362 226 114 878 /88
Arets resultat -6 703 156 -64 516 562
sSumma fritt eget kapital 43 659 070 50 362 226
Summa eget kapital 43 709 070 50 412 226
Langfristiga skulder /

Ovriga skulder till kreditinstitut 325 500 000 325 500 000
Skulder till koncernforetag 188 475 332 188 475 332
Ovriga skulder 1243 046 1443 619
Summa langfristiga skulder 515218 378 515418 951
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 26 329 548 862
Skulder till koncernforetag 468 893 -
Ovriga skulder 265 898 310 188
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2 (67 6006 4 877 891
summa kortfristiga skulder 3 928 726 S 736 941
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 562 456 174 571 568 118
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamnden

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent

av balansomslutning.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Avskrivning sker linjart over den forvantade

nyttjandeperioden.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldgagningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar: 50
Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter, ovriga 15 511 170 742
Summa 15 511 170 742
Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader for koncernforetag -8 387 153 -8 387 153
Réntekostnader for langfristiga skulder -0 477 452 -6 481 334
Ovrigt -136 152 -194 740
Summa -15 000 757 -15 063 227
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Not 4 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 640 209 965 640 209 965
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 640 209 965 640 209 965
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -80 209 965 -13 961 855
-Arets avskrivning enligt plan -{ 696 962 -8 826 960
-Arets avskrivning pa évervarde -2 991 072 -2 950 492
-Arets nedskrivning - -54 470 658
Utgaende ackumulerade avskrivningar -90 897 999 -80 209 965
Redovisat varde vid arets slut 549 311 966 560 000 000
Not 5 Andelar i koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 160 000 147 878
-Under aret tillskjutna aktiedgartillskott 350 000 350 000
-Nedskrivning av dotterbolagsaktier - -337 878
Redovisat varde vid arets slut 510 000 160 000
Kolartorp Parkering AB, org.nr. 559248-0825
Not 6 Andra langfristiga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
-Vid arets borjan 401 760 531 926
-Perodisering banklan uppldggningsavgift -130 483 -130 166
Redovisat varde vid arets slut 271 277 401 760
Not 7 Langfristiga Skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skulder till koncernforetag 188 475 332 188 475 332
Skulder till kreditinstitut 325 500 000 325 500 000
Depositioner 1243 046 1443 619

515 218 378 515 418 951
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Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdakerheter

2024-12-31

5(5)

2023-12-31

Stéllda sdkerheter or egen skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckning
Pantsatta aktier |1 dotterbolag

Summa

Underskrifter

363 600 000
147 878

363 747 878

Stockholm 2025, den dag som framgar av var elektroniska underskrift

s OCUSigned by:

Nath S HEn-Denise Winkelmann
Styrelseordforande

== Signed by:

Anders Klingleid
— %‘ FgB@ﬁévaﬁaa rd KI i n g be i I

Styrelseledamot

o~ Signed by:

| Custaw Pierrou

Styrelseledamot

~ DocyuSigned by:

% ,ﬁi;

Jan Mic aealg\ﬁé ngermann

Styrelsesuppleant

363 600 000
147 8/8

363 747 878

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Signed by:

e

s 921 B27OEBSSE4AA ..

David Wijkander
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

T pelagssmrmmen | Kolarom Rvi0AB, argr So9172.0008 ..
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Kolartorp Kv10 AB fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Kolartorp Kv10 ABs finansiella stallning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrdkningen fér Kolartorp Kv10 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar ocberoende i férhallande till
Kolartorp Kv10 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och Andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och aft |amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styreisens férvaltning fér Kolartorp
Kv10 AB for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Kolartorp Kv10 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6riust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar foérsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlbpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &ar

utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras

pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sadkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummeise som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6érlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

David Wijkander
Auktoriserad revisor
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OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

OMRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige
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Undertecknare Datum
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