Arsredovisning

for

Fort Knox Kapital AB

556841-5052

Rakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fort Knox Kapital AB mtygar att resultatrakningen och balansrikningen
i arsredovisningen har faststéllts pd arsstdimma den 28 februari 2025. Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens torslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksi att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Umea den 28 februari 2025

m'

ohanna Olsson
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Styrelsen och verkstillande direktéren for Fort Knox Kapital AB avger foljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Yerksamheten

Allmdént om verksamheten
Bolaget dger och fOrvaltar fastigheter 1 Umea.

Foretaget har sitt sidte 1 Umea.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Bolaget fattade under aret beslut om att fran och med 1/11-2024 lata Kajeka Forvaltning AB overta
forvaltningsansvaret for fastigheten fran tidigare Balticgruppen AB.

Bolaget har under aret rdkenskapsaret erhallit ett aktiedgartillskott om 36 000 000 kr. Detta tillskott har
bidragt till att sdkerstédlla en starkare kapitalstruktur och ge bolaget battre forutsattmingar for fortsatt

tilvaxt.
Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 3026 437 360 360
Resultat efter finansiella poster -510 -2 222 * -314 -385
Soliditet (%) 79,0 2,9 3,6 4,6

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Bolagets omséttning har 6kat med mer dn 30% mot féregdende ar, framst till f6ljd av att fastigheten varit

uthyrd under hela aret.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie-
kapital

Belopp vid arets ingang 100 000

Disposition enligt beslut

av arsstdmman:

Balanseras 1 ny rikning

Erhallna aktiedgartiliskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 100 000

Balanserat
resultat

1 096 796

192 576
36 000 000

37289 372

Arets
resultat

192 576

-192 576

340 255
340 255

Totalt

1389 372

0

36 000 000
340 255
37729 627
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 37289 372
arets vinst 340 255
37 629 627

disponeras sa att
1 ny rakning dverfores 37 629 627
37 629 627

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsittning 3025 564 437 498
Ovriga rorelseintikter 0 22 016
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 3 025 564 459 514
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -2 149 258 -2 400 510
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -891 585 -237 152
Summa rorelsekostnader -3 040 843 -2 637 662
Rorelseresultat -15 279 -2 178 148
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1910 817
Riéntekostnader och liknande resultatposter -496 601 -44 789
Summa finansiella poster -494 691 -43 972
Resultat efter finansiella poster -509 970 -2 222 120
Bokslutsdispositioner
Forandring av overavskrivningar -3 816 037 0
Ovriga bokslutsdispositioner 4 666 262 2 414 696
Summa bokslutsdispositioner 850 225 2414 696
Resultat fore skatt 340 255 192 576

Arets resultat 340 255 | 192 576
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TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 35 997 360 36 332 380
Maskiner och andra tekniska anldggningar 4 10 546 335 10 896 894
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgingar 5 0 0
Summa materiella anligeningstilleangar 46 543 695 47 229 274
Summa anlaggningstillgangar 46 543 695 47 229 274
Omsattningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 4 818 796 0
Ovriga fordringar 151 770 405 159
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 76 304 78 231
Summa kortfristiga fordringar 5 046 870 483 390
Summa omsattningstillgangar | 5 046 870 483 390

SUMMA TILLGANGAR 51 590 565 47 712 664
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade 6veravskrivningar

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

100 000
100 000

37 289 372

340 255
37 629 627
37 729 627

3 816 037
3 816 037

9 600 000
9 600 000

200 000
55 847
88 750
14 391

0
85913
444 901

51 590 565
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2023-12-31

100 000
100 000

1 096 796

192 576
1289 372
1389 372

9 800 000
9 800 000

200 000

2 531 836
33 057 359
31485

106 905
595 707
36 523 292

47 712 664
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar _
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-20 ar

Saldot pa bolagets koncernkonto redovisas som fordring eller skuld pa koncernforetag beroende pa om
bolaget har ett positivt eller negativt saldo pa koncermkontot.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag 1 den minsta koncernen dér foretaget ingar som upprittar koncernredovisning dr Fort Knox
Forvaring AB, org. nr. 556680-2392. Bolaget har sitt site i Umea.

Not 3 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 37 563 988 21913 291
Inkop 0 15 650 697
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 37 563 988 37 563 988
Ingdende avskrivningar -1 231 608 -1 040 050
Arets avskrivningar -335 020 -191 558
Utgiaende ackumulerade avskrivningar -1 566 628 -1 231 608
Utgaende redovisat varde 35997 360 36 332 380

Not 4 Maskiner och andra tekniska anliggningar
- 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 10 942 488 10 942 488
Omklassificeringar 206 006 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 11 148 494 10 942 488
Ingaende avskrivningar -45 594 0
Arets avskrivningar -556 565 -45 594
Utgdende ackumulerade avskrivningar -602 159 -45 594
Utgaende redovisat varde 10 546 335 10 896 894
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Not 5 Pagdende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 7 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 8 Visentliga handelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga hindelser efter rikenskapséarets slut.

Umz; 28 februari 2025

Markus Olsson
Verkstallande direktor

( (WY, P

ohanna QOlsson

Var revisionsberittelse har lamnats den 28 februari 2025
Ohrlings Pricewaterhousecoopers AB

A

Lars Ekman
Auktoriserad revisor

2024-12-31

0
3472 360
-3 472 360
0

0

2024-12-31

8 800 000
8 800 000

2024-12-31

10 000 000
10 000 000

2023-12-31
11 066 689
0

-11 066 689
0

0

2023-12-31

9 000 000
9 000 000

2023-12-31

10 000 000
10 000 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman 1 Fort Knox Kapital AB, org.nr 556841-5052
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Fort Knox Kapital AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och gereni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fort Knox Kapital ABs finansiella stélining per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen f6r Fort Knox Kapital
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till

Fort Knox Kapital AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer &r ndédvéndig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka fdrmagan att fortsétta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldAmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www,revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktérens férvaltning fér Fort Knox Kapital AB fér ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betréaffande

bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrinet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i gavsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Fort Knox Kapital AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkt6rens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
fdrslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa eft betryggande satt. Den verkstéilande direktdren ska skdta den 16pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga f0r att bolagets bokforing ska
fullgbras 1| dverensstdmmelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skdtas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersaitningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst elier férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

foérenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Umea den ?:?_februari 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Lars Ekman

Auktoriserad revisor

2 av 2



