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D1-Real kistate AB

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen upprittar foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 4
- balansrékning .
.
8

- fordndringar i1 eget kapital
- nofter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental euro. Uppgifter inom parentes avser
foregiende ar.

Undertecknad styrelseledamot i D1-Real Estate AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultatrakningen och
balansrakningen faststillts pa arsstamma den 2023-06-28.

Arsstdmman beslét att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm gfefl

Ulrick/Schréder
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental euro, Uppgifter inom parentes avser

foregéende &r.
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget, med site 1 Stockholm, dgs till 100 % av B1-Real Estate AB.

yta Ar butlker och kontor) wlken tﬂltmddes 01 01 2006 Forvarvsprlset exkluswe transaktmnskostnader
uppgick till € 10.200.000. Finansieringen via Raiffeisen Bank International AG (RBI) [8pte ut 1 slutet av 2015

och fornyades. I april 2022 férnyades RBI-finansieringen igen och bolaget valde att binda réntan fram till 2031,

Bolaget tecknade under 2007 avtal om forvérv av ett dldreboende i Altenahr (5.843 kvm, 119 vérdplatser,

hyreskontrakt 25 ar). Fastigheten fardigstilldes och férvirvades 22.10.2008. Forvirvspriset, exklusive
_"Tansaktlonskostnadel uppgwk tﬂl € 8. 459 566 och ﬁnansmrades 1 enhghet med ett cent1 alt kredltavtal med

B 1-—Real Estate AB bes]_utade att fomya ﬁnanswungen pa samma vﬂlkor som RBI I apnl 2022 beslutades att

aterbetala aktiedgarlanet och dter ligga finansieringen hos RBI. Bolaget valde att binda réntan fram till 2031,

Ijuli 2021 drabbade enorma Gversvimningar véstra Tyskland och sérskilt Ahrtal-regionen, vilket medférde att
delar av dldreboendet i Altenahr drabbades. Atemppbyggnad kommer paga under 2022-2023. Kostnaden for
atemppbyggnaden tacks ay fmsalmngsbolaget och &tervinningsfonden Rheinland-Pfalz. Aven hyresbortiallet

Finansiering och likviditet

Bolaget lanade infér {orvérvet av Leipzigfastigheten € 8.304.340 fran kreditinstitut samtidigt som édgaren tillskot

€ 2.768.280 i form av agartﬂlskatt Infor forvirvet av Altenahrfastigheten ldnade bolaget € 6.800.000 frén
kre:dltmstztut samudlgt som agaren tﬂlskot € 2 271 S 84 1 fmm av agartﬂlskott AI 2010 aterbetalade% € 150 000

a’tetbetalades genom utdelmng? € 1 OOO 000 1espekt1ve € 1. 841 OOO av tldlgaw erhdllet agartﬂlskott
Aterbetahnngen 2018 gjordes genom reglering av aktieigarens skuld till bolaget. Under 2019 tog bolaget upp ett

nyit 1&n hos aktiedgarna i B1-Real Estate AB om € 5.780.000 samtidigt som man Iste ldnet till kreditinstitut till

samma belopp. Under aret beslutades att dterbetala aktiedgarlanet och ater ligga finansiseringen hos RBI.

Bolaget har under aret amorterat € 257.800 (200.000). Likviditeten uppgick vid arsskiftet till € 2.148.554 d\/

(1.413.804).
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Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

Nettoomséttning te
Resultat efter finansiella poster t€
Balansomslutning tE
Soliditet %
Avkastning pa totalt kapital %

Avkastning pa eget kapital 7o

2022

1266
1157

17 605
17

8.1

38,8

2021

2013
1047
17 081
17

75
36,2

2020

1950
020

16 459
7
33,0

2019

1943

882

16 843

16
8,1
32,0
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2018
1 945
894
17 030
16

8,1
32 3

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1

Resultat och stiillning

Resu-ltatet' av balagets Verks’an'ihet sam:t den ekmmniska Sﬁtﬁll‘ningen_ vid rilkenskapsarets utgang framgér 1 6vrigt

Forslag och motivering till vinstdisposition
Till arsstdmmans {6rfogande star {6ljande vinstmedel:

2054 816
919 058

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Buro 2973 874

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

019 000

till aktiesigaren utdelas totalt (919 Euro per aktie)
2 054 874

1 ny rikning dverfors

Buro 2973 874

Styrelsens yttrande 6ver den féreslagna vérdeﬁwrfﬁriﬂgen

mot bakgmnd av att bolagets Veiksamhet fm tsatt beduvs med lonsamhet betryggande lewdlteten 1 bolaget

bedtms kunna upprétthallas pa en likaledes betryggande niva.
Styrelsens uppfattnmg dr att den foreslagna utdelningen e hindrar bolaget fidn att fullgdra sina forpliktelser pa

kort och 1ang sikt, e¢j heller att fullgora erforderliga investeringar. Den foreslagna utdelningen kan dédrmed
forsvaras med hdnsyn till vad som anfors i ABL 17 kap 3 § 2-3 st. (forsiktighetsregeln). ENK
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Resultatrikning Not 2022 2021

Nettoomsatining 1266 2013
Ovriga rorelseintikter 2 1 657 138

2923 2 151

_I‘S'tij'-realfs-.en;s' kostnader 3
Ovriga externa kostnader -1.245 -612
Avskrivningar av materiella anlidggningstillgangar 256 =256

Summa rorelsens kostnader -1501 -868
Rorelseresultat 1422 1283
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 2
Réntekostnader och liknande resultatposter -267 -236

Summa resultat fran finansiella poster -265 -236
Resultat efter finansiella poster 1157 1 047

Arets resultat 919
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar

'.By ggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa anlidggningstillgdngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Not

N Wn

2022-12-31

14 870
523

15393

2021-12-31
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Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar

Uppskjutna skatter

Summa avsittningar

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga l&ngfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10

2022-12-31

2054

2973

2984

G20

920

12 007
14

12021

316
87
72

1200

1 680

17 605
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2021-12-31

2 054

Y

2 885

2 896

368

5794

12 394

38
19
605

923

17081
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital 2021-12-31

Utdelning enligt beslut av arsstdimman
Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31

Aktiedgaren har limnat villkorat aktiedgaretillskott

som uppgér till totalt € 2.048.864 (2.048.864).

Aktie~
kapital

11

11

Ovrigt fritt eget

7(13)

kapital Summa eget kapital

2885

-831

289

-831
919
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Bokfgrmgsnamndens allmamla 1ad BFNAR 2012 1 (K3)
Redovisningsprinciperna dr oférindrade 1 jimforelse med foregiende ar.

Intikter
Hyresintikter redovisas 1 den period uthyrningen avser. Férsiljning av varor redovisas vid leverans ay produkten
till kunder i enlighet med forsiljningsvillkoren.

Inmkomstskatter _ . .
Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen. Uppskjutna skatter

1

vérderas utifran de skattesatser och skatteregler som ér beslutade f6re balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i1 den
utstriickning det 4r sannolikt att avdraget kan avriknas mot dverskott vid framtida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nir det finns en legal rétt till kvittning.

en ha.ndels.e_ 611_61. tra.nsakuon 50_111 J:ed-:_awsas dn.el{t_ 1.eget kapltal, S_l{att_.@eiffekt,:er av pGStﬁl‘ som redovlsas dlrek:t_
mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Materiella anlidggningstillgangar
Materiella anlaggmngstﬂlgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I

anskaffningsviirdet ingér utgifter som direkt kan hanforas till férvirvet av tillgingen. Inga 1&neutgifter aktiveras.

Nar en komponent i en anldggningstillgéng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla

komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.
Tillkemmande u glfter som avser tﬂlgangal som mte delas upp- 1 kempmentel laggs tﬂl anskaffnmgsvardet om

P..

Ovri 1; 1ror elsemtakt respektwe .Vl‘ig rmelsekostnad

Materiella anldggningstillgingar skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Nér
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 forekommande fall tillgangens restvérde. Bolagets
-mmk hzu Obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjdr avskrivningsmetod anvinds for 6vriga typer av

FO]J ande avskl wnmgstldel tillimpas:

Byggnader
Stomimar 100 ar
Stomkompletteringar, VA, virme 60 ar
El, tak 40 ar
Ventilation, hiss 30 ar
Teknik, inre ytskikt 25 ar
Ovri gt 50 ar

Inventarier, verktyg och installationer 5 r

Forvaltningsfastigheter
For att bedéma fastigheternas verkliga virde gors I6pande en bedomning av marknadsvirdet antingen genom
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extern virderingsbyra eller intern bedémning bl a baserat pa diskonterade kassafléden. Det verkliga virdet
(marknadsvirdet), utgérs av det mest sannolika priset vid en forsiljning av fastigheterna pé en fungerande

£ marknad.
’i'{’ .}

preuis]

o Finansieila insstrn‘mienf

[N . dringar, dvriga fmdlmgar Janeskulder

@0 -()Ch lwm antorsskulder Imtrumenten 1ed0wsas i balansml«mmgen nir Dl ~Real Estate AB blir part i instrumentets
oo avtalsmaissiga villkor,

~
Finansiella tillgngar tas bort frin balansrikningen nér réitten att erhélla kassafloden frin instrumentet har [6pt ut
eller overforts och fOretaget har 6verfort 1 stort sett alla risker och férmaner som ér férknippade med

dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér f6rpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt

upphort.

Kundfordrinpar och vriga fordringar o o
Fordringar redovisas som omsitiningstilledngar med undantag {6r poster med forfallodag mer dn 12 manader
efte“l balaﬁsda;gjen 'vilka klass*iﬁcelas som 'anléggningstillgéngar' Fmdringar tas upp till det belopp som forvéntas

Dokumenterade sékringar av bolagets rdntebindning (sdkringsredovisning)
Avtal om en s kallad rdnteswap skyddar t holaget mot rinteforindringar. Genom sikringen erhaller bolaget en

fast rinta och det dr denna rinta som redovisas i resultatrdkningen i posten Réntekostnader och liknande
resultatposter.

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner,

Uppgifter om moderbolaget _ _ o
Moderforetag i den koncern dir D1-Real Estate AB ir dotterforetag och koncernredovisning upprittas ar
Bl-Real Estate AB, 556687-5950, Stockholm.

Nyckeltalsdefinitioner

Sohdﬂ:et

Avkastning pa totalt kapital _
Resultat fore avdrag for rantekostnader i forhéallande till balansomslutningen.

Avkastmng_pa eget kapital

uppslguten Sk&tt)
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Not 2 Ovriga rorelseintikter

Férsakringsersittning
Atervunna kundfordringar

Ovrigt

Sumina

Not 3 Medelantalet anstillda

2022

1656

1657
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Bolaget har, i likhet med féregéende ar, inte haft ndgra anstéllda under rakenskapsaret. Inga loner eller andra

Not 4 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt f6r aret
Uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Skatt beréiknad enligt géllande skattesats (20,6%)
Redovisad skattekostnad

erséttningar har ddrmed utbetalats. Nagra loner eller andra erséttningar har ¢j heller utbetalats till bolagets
styrelse.

2022

-186
=32

=238

1 157

-238

2021

-163
-53
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Not5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan
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18 906

18 906

-3 780
256

-4.036

2022-12-31

18906

18 906

-3 524

3780

15126

1 045

1045

~34e

223

1 045

[ 045

5729

-522

23
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Not 7 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld hénforlig till fastigheter

Uppskjutell skatteskuld hanférlig till inventarier

Summa

Not 8 Langfristiga skulder

Fiorfallotider

Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning senare an
fem ar efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Not 9 Stillda sdkerheter

For egna skulder
Avseende Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

!!!!!

Ovriga poster

Summa

2022-12-31

816
104

A ——8 e .

220

10933

15105

2022-12-31

934
366

1200
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2021-12-31

765
103

368

8 305

2021-12-31

413
192

A Ay E——

605




Emma Westholm
Auktoriserad revisor
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Ulriéh Schroder

Min revisionsberittelse har limnats 2023-06-28




- Rapport om arsredovisningen

< Uttatanden
Jag har utfért en revision av drsredovisningen fér D1-Real Estate AB for &r 2022.

avseenden réittvisande bild av D1-Real Estate ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag @r oberoende i férhallande till D1-Real Estate AB enligt

god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisnin gen uppr tras och dEt den et eriende bild :.e.hﬁgt

arsredovisning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av-arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér-sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan péme-rka:fﬁrméga-n att fortsatta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Mina mal dr att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberittelsen.




Uttalanden
Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér D1-Real Estate AB for dr

2022 samt av forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till D1-Real Estate AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. |

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

bg_kf@ rin ge_n;,_: m_e_d e_lsfowaltmngen ..och __b_@_laget_s_ .e,k@no.,m_,;sk-a- -a.ngela_g_enheter i Ovri gt kantmlleraa pa. .ett betryggande satt.

Revisorns-ansvar
Mftt “mél betréﬁ’-an-d a r’e‘rvif's?i‘on-en av férrv-la[t'n*i'ngen' E’JCh 'd drmed mitt'futtal:an%d e om ansvarsfri'h et, ér r-fa.r-tt' -inhﬁmta

eller pa nag{:}t annat sitt handlat i str:d med aktiebolagslagen arsredowsnmgslagen eller bolagsordnmgen

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Ri'mli‘g* sﬁkerhet éﬁ*en hfig -igra'd' av sékerher men Eﬁ'}géh-‘ gar'a-nt?iﬁﬁﬁ*r' att en rew-s-s-an s0m 'u-tﬁ‘?’jris- e--n‘[i;g.t gad rév’is-iﬁcmssed*' if

-el-l;er att ett f@rsl;ag_t-lll -d_ispesxztio;ner av bolagets vi n_st e:l_l_er f@f-lU st inte ar fmenllgt me-d a_k-tlebolagstagen-.-

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
WWW, :r'.e;jvi's{CJ'rfs'i'h’sj_p:e-k.t.i'g-n‘en__.:_g.?e;__ /rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna beskrivning dr en del av
revisionsberdttelsen.

LinkOping 2023-06-28

Erﬁ-m_a Westholm

Auktoriserad revisor Fotokopians Sverensstémmelse
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