rsredovisnin

for

559278-2881

Ka pan FaSﬁ

Rékenskapsaret

2023

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Kapan Fastigheter 5 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-07-15. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stdmmer dverens med
originalen.

Cecilia Vestin
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Kéapan Fastigheter 5 AB 1(17)
Org.nr 559278-2881

Styrelsen for Képan Fastigheter S AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolagets verksambhet ar att, direkt eller indirekt, dga, forvalta och utveckla fastigheter.
Bolaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Vasenthga hiindelser under rikenskapsiret

Under &ret har fastigheten Ostra Silen 6:10 forvirvats. Fastigheten bestod vid forvarvtillfillet endast av
mark. Under mars 2023 startade byggnationen av en ny pohisstation. Byggnationen véntas vara
fardigstilld under forsta delen av 2025.

Bedamnmgen ar att i::;sal{m heten i omvir lden fon tsatt kommel att pdverka b@lagets Velksamh‘et men

positiva forandringar syns bland annat med sénkta styrrdntor under 2024. Under 2024 kommer

byggnationerna som startades under 2023 att fortsétta.

Finansiella instrument

Upplysningar om foretagets finansiella instrument, mél och tillimpade principer for finansiell

riskstyrning finns i not 4 gillande risker och riskhantering.

Hallbarhetsupplysningar
Avseende information hallbarhet hinvisas till moderbolagets, Képan Fastigheter AB org.nr 559343-3443,

arsredovisning.

Agarforhallanden
Képan Fastigheter 5 AB ér ett heldgt dotterbolag till Svenska Myndighetsfastigheter Forvary 3 AB,
org.nr 559370-8893.

Flerarséversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020

(3 man)
Nettoomsittning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -1 319 0 0 0
Balansomslutning 83 233 27 25 25
Soliditet (%) 0,0 94,0 100,0 100,0

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 281 440
arets forlust -1 281 438
2
disponeras si att
i ny rikning dverfores 2
2
.F 61 etagets lesultat ech stﬁlzlning_;i Svrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning samt




Képan Fastigheter 5 AB
Org.nr 559278-23851

Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intikter
Rorelsens kostnader

Driftskostnader
Fastighetsskatt
Driftsnetto

Central administration
Summa rorelsens kostnader
Raérelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Rapport éver resultat och vrigt totalresultat

Arets resultat

Arets totalresultat

Transaktion 09222115557521364718
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Képan Fastigheter 5 AB
Org.nr 559278-2881

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Fordringar hos koncernféretag
Summa anlidggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557521364718 &
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Képan Fastigheter 5 AB
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Balansrikning
Tkr

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Summa Iangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

Transaktion 09222115557521364718 {0
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Képan Fastigheter 5 AB
Org.nr 559278-2881 800N

Rapport over foriandring

Tkr

get kapital

Aktie- Balanserat Arets Summa
kapital resultat resultat

Ingiende eget kapital 2022-01-01 25 25
UtgAende eget kapital 2022-12-31 25 25

Ingiende eget kapital 2023-01-01 25 25
Arels resultat -1 281 -1 281

Transaktion med agare
Erhallna aktiedgartillskott | 281 [ 281

Utgdende eget kapital 2023-12-31 25 1281 -1 281 25
Antalet aktier uppgar till 25 000 st och kvotvérdet &r 1 kr.

Ackumulerade ovillkorade aktiedgartillskott uppgar till 1 281 tkr (0).

Transaktion 09222115557521364718 Signerat CV, MK
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Kassaflodesanalys

Tkr

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Erhallen ranta

Frlagd rinta

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fordndring av kortfristiga fordringar
Forindring av kortfristiga skulder

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring i fordringar hos koncernforetag

Erhillna (limnade) koncernbidrag
Erhallna aktiedgartillskott
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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Noter

Not 1 Allminna upplysningar

-sa_te i _S_tockholm __

Képan Fastigheter AB, org.nr 559343-3443 med site 1 Stockholm dr moderforetag i den minsta
koncernen som upprittar koncerndrsredovisning for koncernen som bolaget ingar 1.

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Grunder for redovisning _ -
Arsredovisningen for moderbolaget har uppriittats enligt Arsredovisningslagen, Réadet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2 (Redovisning for juridiska personer) och uttalande fran Radet

for finansiell rapportering.Rekommendationen innebér att bolaget i rsredovisningen for den
JUI ldlSka pmsmen ska tllllampa samthga av EU g@dkanda IFRS cach uttala.nden sa Iangt det al

Den funktionella valutan for bolaget 4r svenska krornor, vilken &ven utgdr rapporteringsvalutan. De
finansiella rapporterna presenteras 1 svenska kronor avrundade till tusen kronor om inte annat anges.

Tillg&ngar och skulder dr redovisade till historiska anskaffhingsvirden, férutom noterade
vardepapper och derivat som virderas till verkligt virde.

och uppskattmngm Sdmt gm antaganden som paverkai tlllampmngen av 1ed0msnmgsp1 Inciperna och
de redovisade beleppen av tillgéngar, skulder, intékter och kostnader. Uppskattningarna och
antagandena baseras pa historiska erfarenheter och andra faktorer som under rddande forhéllanden
forefaller vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvinds sedan for att
beddma de redovisade viirdena pé tillgdngar och skulder som inte annars framgér tydligt frin andra
kallor

-antagandena ses gver 1egelbundet Andlmﬂal av uppskattmngal redovmas i den per 1od andrmgen oo1S
om dndringen endast paverkat denna period eller 1 den period dndringen gors och framtida perioder

om dndringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder. Bedémningar gjorda av

foretagsledningen vid tillimpningen av TFRS, vilka har en betydande inverkan pa de finansiella
rapporterna, och gjorda uppskatiningar som kan medfora visentliga justeringar i paféljande ars
finansiella rapporter beskrivs ndrmare 1 not 4, Finansiell riskhantering och finansiella istrument.

Redovisningsprinciperna ar ofériandrade jamfort med foregiende ar.

Sjdlva redovisningsprinciperna dr samma som tidigare. Enda andringen ar hur vi summerar ihop dessa
konton i AR vilket fir effekter pa jamforelsetalen.

Transaktion 09222115557521364718 £ Signerat CV, MK
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Resultatrakning
Hyresintikter - Operationella leasingavtal

Leasingavtal dﬁr- i' a’lzlt vé‘isen'tliigt ali’a 'riskel ech' ﬁiméner fﬁrkﬂippademed égandet kvarstﬁr hos
b.etl ékta som o_p.el.atl_onella leam.ngavtal.. Fa.s.h gh@tm SOm .h_y.r.s u..t un.d.er .Opﬁl atl.on.el.la..l.a.asmgaytal
inkluderas i poster férvatiningsfastigheter.

Hyresintikter redovisas linjart i bolagets rapport 6ver totalresultatet baserat pa villkoren 1
hyresavtalet. Den sammanlagda kostnaden for laimnade formaner redovisas som en minskning av
hyresintdkterna linjart 6ver leasingperioden. Hyresaviseringen bokfors i den period den avser.

ﬁan saljzamn. Bedemnmg av r1sk.er och forman_er _h_ar Over:g_att S_k_el md_ Valj.ﬂ enskllt
avyttringstillfille.

Fastighetskostader

[ fastighetskostnader som 4r en del av bolagets drifinetto ingar drifts- och underhéllskostnader, kostnader
for fowaltnngsadmtmstl ation och fastighetsskatt, Driftskostnader bestdr bl.a. av taxebunda kostnader
som el va ten varme och renhallnmg, fmsalmng och fastlghetsskotsel Med underhaﬂskestnader avses

aMImSU atl.an mg_ar kastnader fer fas.tlghetsfewal_tnmg: _ch uthyrnmg Oeh Vmsa_._delar av ekcm(:}mlsk
forvaltning. Fastighetsskatten avser bade fastighetsavgift och fastighetsskatt baserad pa fastighetens
taxeringsvirde.

Finansiella intikter och kostnader

Rénteintikter pa fordringar och riintekostnader pé skulder bersknas med tillimpning av
effektivrantemetoden. Effektivrantan 4r den rdnta som gor att nuvérdet av alla framtida in- och
utbetalningar under rintebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran eller skulden.
Finansiella intdkter och kostnader redovisas i den period till vilken de hénfor sig.

Lanekostnader som ér direkt hidnforbara till konstruktion eller produktion av en tillging och som tar
betydande t1d 1 dnsprak att fardl gstalla f“or avsedd anvandmng eller for saljnmg mkluderas 1

Skatter
Periodens skatt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen utom da

den underliggande transaktionen redovisas i dvrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital da den
t1llh01 ande skatte:effekten ocksa redﬂwsas pd detta stalle Aktuell skatt ar den skatt som beraknas pa det

genom att det hdl Justerats f01 6] ska: ephktlga QCh B_] avdl agsgilla postel Aktuell skatt ar skatt som Ska
betalas eller erhallas avseende aktuellt &r eventuellt justerat med aktuell skatt hinforlig till tldlgme
perioder. Uppskjuten skatt redovisas p4 skillnaden mellan redovisade och skattemiissiga virden pé
tillgangar och skulder. Fordndring av den redovisade uppskjutna skattefordran eller skulden redovisas
som en kostnad eller intikt i resultatrikningen utom nir skatten ar hanforlig till poster som redovisas i
ovrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.

Signerat CV, MK
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Uppskjuten skatt redovisas pa skillnaden mellan det redovisade virdet pa tillgdngar och skulder i de
finansiella rapporterna och det skatteméssiga vérdet som anvinds vid berdkning av skattepliktigt resultat.
Uppskjuten skatt redovisas enligt den sé kallade balansriakningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder
redovisas for skattepliktiga temporéra skillnader och uppskjutna skattefordringar redovisas for
avdragsgilla temporira skillnader 1 den omfattning det 4r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot

ﬁ amtlda skattepllktl ga overskott Om den tempmara sklllnaden uppkommlt wd fersta redowsnmgen av

skatt beraknas. enll.gt. lag_stadgade Ska.t.tesatser som ha.r be.slutats. 6“61 amserats_per balans.dagen ooh som
forviantas gdlla nédr den ber6rda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden.

BALANSRAKNING

Forvaltningstastigheter
Forvaltmngsfastl ghe:tel det wll saga fastlgheter som mnehas I syfte att generera hyresmtakter och

var andla och som har ctt intresse av att tlansaktlonen genomfors For att faststalla fasugheternas ver khga
virde vid varje enskilt bokslutstillfalle gors marknadsviardering av samtliga fastigheter.

Forvaltningsfastigheter

F alj_anavskl wnl_ng_stld@r tlllamp as:

Byggnader 50-100 ar
Markanlidggning 20 ar
Bygenads- och markinventarier

samt anslutningsavgifter 5-10 ar

Hyresgistanpassningar skrivs utifran hyresavtalets langd.

Nedskrivningar av icke-finansiella anliggningstillgangar

Nir det finns en indikation pd att en tillgang eller en grupp av tillgingar minskat 1 varde gors en

bedémning av dess redovisade virde. I de fall dédr det redovisade vérdet 6verstiger det berdknade
atervinningsvirdet skrivs det redovisade virdet ner till detta dtervinningsgvirde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning i den period virdenedgingen pdvisas.

ﬁz‘ezfm mg av nedsknvnmgar

c'i_tﬁ_l_ fms om en senare @kmng av a,tel mnmngsvm det abj.ektwt kan han_fm as tl.ll. en handel.se som
intraffat efter det att nedskrivningen gjordes.

Transaktion 09222115557521364718
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Finansiella instrument

mstl ument ir var _]6 fmm av avtal som ge1 upphw t1l]_ en fmanSleIl tillgzmg i ett f‘oretag ech en
finansiell skuld eller ett egetkapitalinsttument i ett annat foretag. Finansiella instrument som
redovisas i1 balansrdkningen inkluderar pa tillgangssidan langfristiga fordringar, kundtfordringar,

likvida medel, 6vriga fordringar. Bland skulder aterfinns leverantdrsskulder, skulder till kreditinstitut,
dgarldn, 6vriga kortfristiga skulder.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansriakningen nir bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmaissiga villkor. Kundfordringar tas upp 1 balansrikningen nér faktura har skickats
och foretagets ritt till ersitining r ovillkorlig. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig
skyldighet foreligger att betala, &ven om faktura &nnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér
faktura mottagits.

En finansiell tillgdng och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen
endast ndr det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera postema

med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden. En finansiell tillging tas
bo'rt ﬁ é;n b“al'an'srﬁknin'gen néil 1§ttighﬂtema i avtalet reahbm as, forfaller 61161 bolaget forlarar kontrollen

balausraknmgen nar fmphktelsen 1 a'vtalet fullgors 61161 pa annat st utslacks Detsamma gallel for del
av en finansiell skuld.

Klassificering och virdering av finansiella tlllgangar

Finansiella tillgngar ar virderade till verkligt virde med tilligg av transaktionskostnader.
Kundfordringar och hyresfordringar redovisas initialt till det fakturerade vérdet. Efter forsta
redovisningstillfillet varderas tillgdngarna enligt effektivrantemetoden. Tillgdngar klassificerade till
upplupet anskaffningsvirde innehas enligt affdrsmodellen att inkassera avtalsenliga kassatloden som
endast dr betalningar av kapitalbelopp och rénta pa det utestdende kapitalbeloppet. Tillgéngarna
omfattas av en forlustreservering for forvintade kreditforluster.

Verkligt véirde via resultatet dr alla andra skuldinstrument som inte &r virderade till upplupet
anskaffningsvirde eller verkligt virde via 6vrigt totalresultat. Finansiella instrument i denna kategori
redovisas initialt till verkligt vdrde. Forandringar 1 verkligt virde redovisas 1 resultatet.

Klassificering och virdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvirde. Finansiella skulder redovisade till
upplupet anskaffningsvirde vérderas nitialt till verkligt véarde inklusive trans- aktionskostnader. Efter det
forsta redovisningstillfallet véirderas de till upplupet anskaffningsvérde enligt effektivrantemetoden.

Transaktion 09222115557521364718 Signerat OV, MK =
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Nedskrivning av finansiella tillgangar

Den férenklade modellen tillampas for kundfordringar och hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, 1
den forenklade modellen, f6r fordrans eller tillgdngens forviantade dterstdende loptid, Véirderingen av

forvintade kreditforluster baseras pa olika metoder. Metoden 16r kundfordringar och hyresfordringar
baseras pa historiska kundforluster kombinerat med framatblickande faktorer, Férvintade kreditforluster
vérderas till produkten av sannolikhet for fallissemang, forlust givet fallissemang samt exponeringen vid
falllsscmang F Or kred-ltfmsmm ade t111ganga1 ech fﬁrdl mgm gms en 111d1v1duell bedemnmg da1 hansyn

b-eaktar e.vanm_ella Saxk_erhe_ter o:_ch .and' ' kled1tf01 star}mmgar 1 folm av garanﬁei

De finansiella tillgangarna redovisas i balansrakningen till upplupet anskaffningsvérde, d.v.s. netto av
bruttovirde och forlustreserv. Fordandringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.

Leasmgavglftel na kestnadsfms IIll_]ﬂlt over Ieasmgperlodens leptld lelga avgiﬁm kostnadsfms

I6pande for den period till vilka de hdnf6rs. Formaner erhéllna 1 samband med tecknandet av ett avtal
redovisas linjart som en minskning av den totala leasingskostnaden 1 resultatet. Samtliga hyreskontrakt
betraktas som operationella leasingavtal.

Avsittningar | .
En avsiftning redovisas i balansrdkningen nir bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en foljd av en intréffad hdndelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska

resurser kommer att krivas for att reglera férpliktelsen samt att en tillforlitlig uppskattning av

beloppet kan goras.

skulden Avsattnmgar omprovas wd var Je bokslutstﬂlfalle

O'ffenﬂi{ga b'i'drag

Vlllk.l en fm att elhalla bldlaget ar uppfyllda .ffenthga b1d1 ag Varderas tﬂl Verkhga vardet av Vad som

erhillits eller kommer att erhéllas.

Koncernbidrag

Erhallna och l[dmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

(&) Signerat CV, MK
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Not 3 Uppskattningar och bedomningar - _ __
Vi’d upprﬁttaniet- av *de- ﬁnansieﬂa 1‘app-m‘tema méste *fijretagsledningen och styr-elsen géra Vissa

111takts och kosmadspostm samt lamnad 111f01*mat10n | ovrlgt Bedommngama basel as pa erfalenhetel
och antaganden som lednmgen och stywlsen bedemer vara r1m11ga under 1adar1de omstandighetm

b.,eskrws.. d__e_ b_e.damnm_ga_i_ som ar _m.es,t y:a_sen.t_h-_g_a wd u_p;pl attandet av b.ela_g_ets .finansmlla.rappm.tar.

Redovisningen ar speciellt kénslig for de bedomningar och antaganden som ligger i virderingen av

fm Valtnmgsfastlghetel Fmvaltnmgsfasti ghetel redawsas tl“ cet 1agsta av anskaffmngsvarde och verkllgt

darwd gjorts avseende bland annat kalkylranta och dlrektavkastmngskrav som baserat pa Varderai nas
erfarenhetsméssiga bedomningar av marknadens forrdntningskrav pa jamforbara fastigheter.
Bedémningar av kassaflédet for drifts-, underhélls- och administrationskostnader dr baserade pa faktiska
kostnader men ocksd erfarenheter av jamforbara fastigheter. Framtida investeringar har bedomts utifran
det faktiska behov som foreligger. Vid forvirv av bolag gors en beddmning av om forvirvet ska
klassificeras som ett tillgangs eller rorelseforvarv. Ett tillgangsforvérv féreligger om forvarvet avser
fastigheter men inte innefattar mgamsatmn personal och de processer som kifivs for att bedriva
verksamheten. Ovriga forvéry ér rorelseférvarv. Vid fastighetstransaktioner gors ocksa en bedémning av
nir 6vergdngen av risker och formaner sker. Denna bedémning dr vigledande for nér transaktionen ska
redovisas.

En annan beddmningsfriga i redovisningen berér virderingen av uppskjuten skatt. Med beaktande av
redovisningsreglerna redovisas uppskjuten skatt nominellt utan diskontering. Aktuell skatt har berdknats
utifran en nominell skattesats om 20,6 procent 1 Sverige. Uppskjuten skatt berdknas med en nominell
skatt om 20,6 procent pé skillnader mellan redovisat och skatteméssigt virde pa tillgangar och skulder.
Den Velkhga Skatten bedoms vara lagre dels pa grund av mcghgheten att salja fast‘ ghe’tel' pé’i ett

enht. EBITDA re_gl.ema gors en .bcd.omnm_g av mojllgheten__attk.unn.a utn_yttja underskatten .mot..ﬁ a.mtlda
vinster.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument
Finanspolicy

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerad f6r olika slags finansiella risker. Med finansiella risker

avses marknads-, likviditets-, refinansierings- och kreditrisk. Finanspolicyn anger riktlinjer och regler for

hur finansverksamheten skall bedrivas samt faststdller ansvarsfordelning och administrativa regler och
revideras varje ar. Avsteg fran koncernens finanspolicy kraver styrelsens godkdnnande.

Marknadsrisk

Riinterisk

Med rénterisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till £61jd av
andrade marknadsriantror. Bolaget ar huvudsakligen exponerat for ranterisk genom dess
lAnefinansiering.

(F3)  Signerat CV, MK
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Kinslighetsanalys
wf Rénterisken ér risken for att Verkhgt virde eller framtida kassafldde fran ett finansiellt instrument
T var 161 ar pa gmnd av f"oranilmgm i mmknadsnantor En betydande faktm som paverkal rantellsken

'.'f'--ix*e_dltmstltut Rantensken hanteras frimst genom att teckna 1antec131 jva pa dela1 av
) skuldportfoljen och diarmed minska fordndringen om den rérliga rintan férindras.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att mota dess ataganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillrdcklig finansiering till en rimlig kostnad.

Kreditrisk

Med kreditrisk avses risken for forlust pga motpartens ovilja eller oférméga att reglera sina
skyldigheter. Fér att begransa motpartsrisken accepteras endast motparter med hog kreditvirdighet
och/eller att engagemanget per motpart dr begransat.

Balag_et_ hal_ inte h_aft_ nagl.a anstalida ech n_a_.gz a loner eller andra ersittningar har ej utbetalats.

Not 6 Transaktioner med niirstdende

Bolaget har koncernrelationer med Kapan Fastigheter AB. Via Kdpan Fastigheter AB har bolaget dven en
nirstdenderelation med Kapan Tjénstepensionsforening. Bolaget har under 2023 kopt tjanster avseende
tekmsk 0011 admmlstt atw fmvalmmg ﬁ an Kapaﬂ Pastlghetel AB

2023 2022

Langfristiga fordringar hos koncernforetag 0 23
Langfristig skuld till koncernforetag -70 195 0
Kortfristiga skulder till koncernforetag 0 -2

2023 2022

Ovriga ranteintikter 42 0
42 0

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022

Rantekostnader till koncernforetag -1322 0
-1 322 0

-------  Transaktion 09222115557521364718 &=}  Signerat CV, MK
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2023-12-31 2022-12-31
Mark
Ingfiende anskaffningsvﬁrdef 0
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Pagaende ny, till- och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvérde 0
Investeringar under aret 64 226

> © O

Utgdende virde forvaltningsfastigheter 67 706 0

Marknadsvirde
Marknadsvirde fastighet 87 274 0
87 274 0

Upplysﬂi’ng om ver kl‘igt V’éirde p’ﬁ féwaltnihgsfastigheter

hansyn taglts tlll gallande hyleskontraktswllkm malknadslage hyresmvaer dnfts- underhall'é'— GCh
forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar, Kalkylperioden utgar 10 ar. Under
kalkylpel 10de.n UthlS mtaktema av avtalade hylesmvael ﬁam tlll avtalstlden upphor. For perioden

nypmducmade fastlghetm Kostnadema bedams oka 1 takt med mﬂa’uon Investermgal. ].13.1 bedomts
utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedoms utifran uppskattad berdkning. Langsiktig
vakans beaktas 1 virderingarna och beddms utifran fastighetens lige och skick.

av ma1 knadens,_ avkastmngskrav

Virdering har skett enligt, IFRS 13 vérder mgshlel arki (indata for fillgangen eller skulden som inte
baserats pa observerbara marknadsdata).

(& Signerat €V, MK
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Not 10 Finansiella instrument

Finansiclla tillgngar
Ovriga kortfristiga fordringar

Finansiella skulder
Léingfristig skuld
koncernfo f%a.;tag.
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Finansiella tillgAngar
Langfristig fordran hos
koncernforetag

Ovriga kortfristiga fordringar

Finansiella skulder
Ovriga kortfristiga skulder

2023-12-31

15 (17)

Fin till gfs-ku_lgd

virderade till
uppl ansk virde

15527
15527

70195

13 011

Fin tillg/skuld
virderade till
uppl ansk virde

25

27

2
)

Fin tillg/skuld

virderade till
verkligt virde
via res.rakn

Fin tillg/skuld

varderade till
verkligt virde
via reés.rakn

[ ovanstéende tabell presenteras koncernens finansiella tillgingar och skulder, upptagna till redovisat
virde, klassificerade kategoriera enligt IFRS 9.

Transaktion 09222115557521364718
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Not 11 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsviérden

Tillkommande fordringar

Avgéende fordringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Not 12 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Not 13 Antal aktier och kvotvirde

Namn
Aktier

For 6vriga fordndringar i eget kapital hdnvisas till Rapport Fériandringar i eget kapital.

Not 14 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel

(kronot):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sé att
i ny rakning dveriores

Not 15 Langfristiga skulder hos koncernforetag

Langfristiga skulder .
Ingiende ackumulerade anskaffningsvérden
- Tillkommande skulder

Transaktion 09222115557521364718  {&=)
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2023-12-31

2023

38
38

Antal
aktier
25 000
25 000

2023-12-31

1 281 440
-1 281 438
2

2

2023-12-31

0
70 195
70 195

2022-12-31

)
25

25

2D

2022

Kvot-
viarde

2022-12-31
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Not 16 Stillda sidkerheter
Inga sikerheter har stillts.

Inga eventualforpliktelser finns.

Not 18 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga handelser har gt rum efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Cecilia Vestin

Var revisionsberittelse har [dmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557521364718  {&}  SigneratCV, MK - A
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| Sty re|$&l"i3 ansvar

Rapport om arsredawsnmgen

Uttalanden

Till bolagsstamman i Kapan Fastigheter 5 AB, org. nr 559278-2881

Vihar utfért en revision av arsredovisningen for Kapan Fastigheter 5 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Kapan Fastigheter 5 ABs finansiella stallnlng perden 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar férenlig med arsredovishingens avriga delar,

Grund for uttalanden

-'h_ar | ovrlgt fullgjart vart yrkesehska ansvar enilgt dessa krav
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

'Vl tlllstyrker darfor att boiagsstamman faststaller resultatraknmgen mh balansraknmgen

'_Vt har utfcart rewsmnen enllgt Internatlrz}nal Standards Gn Audltlng (ISA) och gad rewsnenssed i Sverige Vart ansvar enllgt dessa standarder

D'el: 'ﬁr styreléen som h'ar“ansvaret 'ffjr E'ﬁ Etrsredwisnihgen upprétt’aa;

Siyrelsen ansvarar aven fer den mtema kontroll s0M den bedamer ar

'nc:dvandig for att uppratta en arsredcmsmng som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
:oegenthgheter eller mlsstag

;fbedamtjl_ngen au_bc.;la' et_s_ f@_rmé & att faﬁsatta_.ye;rksamheten . Den

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
:.arsredomsnmgen sam helhet mte mneha!ler nagra Vasentllga

f inns, Felaktlgheter kan uppsta pé grund ay ﬂegent 1gheter _ell__ezr

misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund | arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome

och har en professionellt skeptlsk installning under hela revisionen.

Dessutom;

— jdentifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovishingen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
‘misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tilirackliga och andamalseniiga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upplacka en vasentlig felaktighet
till folid av eega’ntligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har hetydelse for var revision foratt utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i
‘den interna kontrollen.

U'ttaﬁlan-den

upplyser, narsa ar tilldmpligt, om férnallanden som kan paverka

formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

— utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdérande upplyshingar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |

revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarma
i arsredovishingen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,

om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gbra att ett bolag inte
Iéén;g're: kan fortsatia verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen-och

innehallet i arsredaovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelsema pé: ett satt som ger en ratlvisande bild.

'omfa_t_tnin_g t:s_ch. lnrlktnlng s_amt_t_ldpu_nkten _fm_‘_ ci.e.n_ V1 maate_ ecksa
informera om betydelisefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande bristeri den interna kontrollen som vi

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Kapan Fastigheter 5 AB for ar 2023 samt av

'farslaget till dlsposmoner betraﬁande bmlagets vinst: eller fﬂrlust

-'-rakenska psaret

Revisionsberittelse Kapan Fastigheter 5 AB, org. nr 559278-2881, 2023
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Revisorns ansvar
Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart

Grud Tor tatanden

Vi har utfort revisionen enlsgt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende I férhallande till Kapan Fastigheter 5 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarl:g med hansyn tlII de krau som bolagets verksamhetsart

kansohdermgsbehov hkwdltet ach stallnmg | wrlgt

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om styrelseledamoten i

nagot vasentligt avseende:

—= foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig tili nagon

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eiller

— pé hagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsre dwis.ni_nj_gﬁslfa gen eller .bo-l.agso-rd'n ingen.

.aktlebolagslagen

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfrs enligt god revisionssed i-Sverige alitid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm perden dag som framgar av var elektroniska underskiift

KPMG AB

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor

Revisionsherattelse Kapan Fastigheter 5 AB, org. nr 559278-2881, 2023
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och 8ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

-Styrelsen ansvarar fE}t' bﬂ!agets Grganlsatlon r.:ach farvaltmngen av

bedema balagets ekenﬁmzska sntuatlon GGh att tlllse at’t b@lagets

organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsfowaltmngen och

bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

Soni en del av en revision enligt god revisionssed i Sverrge anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

instélining under hela revisionen. Granskningen av fotvaltningen och

'f-orslaget till dlspc}sntloner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna, Vilka tillkommande
f;gransknmgsatgarder som utfors baseras pa var pmfesssanella

vi f@kuserar granskmngen pa Sédana étgarder omraden och
forhallanden som 4r vasentliga fér verksamheten och dar. avsteg och
r;overtradelser skulle ha sérskild betydelse far bolagets situation, Vi
gar igenom och provar faitade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsirihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens

forslag till dsspasmoner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi

granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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