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Arsredovisning

toriahem Linrepan AB

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Victoriahem Linrepan AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststélits pa drsstimma den 22 mars 2024. Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens
forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer Overens med originalen.

Stockholm den 22 mars 2024
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Victoriahem Linrepan AB 2(21)
Org.nr 556706-3085

Styrelsen for Victoriahem Linrepan AB far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals kronor (tkr).
Forvaltningsberattelse
Information om verksamheten

Koncernforhallanden
Bolaget &r helagt dotterbolag till Victoriahem Veningen AB (org.nr. 556764-6897) med sate | Stockholm.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret
Ingavasentliga hiandelser har intraffat under rikenskapsaret.

Investeringar
Investeringar i forvaltningsfastigheter uppgick under aret till 49,8 (30,5) Mkr. De stérsta investeringarna avser
helrenovering av lagenheter samt relining i en fastighet.

Forvdntningar avseende den framtida utvecklingen
Bolaget har som malsittning att fortsatta renovera samtliga fastigheter for att astadkomma én j8mn och stark
vardetillvaxt. Pa tio &r raknar Victoriahem med att hela det befintliga bestandet ar | modernt skick.

Visentliga risker och os@kerheter i verksamheten

Bolagets resultat och stallning kan komma att férandras, savil positivt som negativt, pa grund av risker och
osakerhetsfaktorer. Genom att arbeta aktivt med riskspridning begransar Victoriahemkoncernen savil
operationella som finansiella risker.

Operationella risker

Victoriahems resultat paverkas av intdkterna, som i sin tur paverkas av ett flertal faktorer sdsom fastigheternas
uthyrningsgrad, méjligheterna att ta ut marknadsmassiga hyror och hyresgésternas betalningsférmaéga. Om
uthyrningsgrad eller hyresnivaer fordndras, oavsett skal, paverkas bolagets resultat och finansiella stélining genom
forandrad vakansgrad. Uthyrningsgrad och hyresnivaer styrs till stor del av den allménna och den lokala
conjunkturutveckiingen. Foérandringar av dessa faktorer kan leda till 8kande vakansgrad med risk for att

yresnivaer sjunker,

Resultatet paverkas ocksa av fastigheternas kostnader sasom drift- och underhallskostnader. Driftkostnader utgors
huvudsakligen av kostnader som &r taxebundna sasom kostnader for el, renhalining, vatten och varme. Flera av

dessa varor och tjinster kan kbpas frén endast en aktor, vilket kan paverka priset, Underhaliskostnader &r

hanforliga till atgarder som syftar till att [dngsiktigt bibehalla fastigheternas standard. Oférutsedda och omfattande
renoveringsbehov och 6kade priser foér sadana renoveringar, skulle kunna leda till vasentligt kade
underhdliskostnader, vilket skulle kunna ha en negativ effekt pa holagets finansiella stéllhing.

Finansiella risker

Det Gvergripande malet for riskhanteringen i koncernen ar att ha en kostnadseffektiv finansiering och minimera de
finansiella riskerna. Finansiella risker bestar i att vid nagon tidpunkt inte ha tillgang till, elier endast mot en tkad
kostnad ha tillgéng till, medel for refinansiering av befintliga skulder, investeringar och [6pande betalningar. Fér att
minska finansieringsrisken arbetar bolaget kontinuerligt med att prognosticera finansieringshehovet i
verksamheten. Koncernens finansiella riskhantering ar centraliserad till koncernens finansfunktion.
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Victoriahen Linrepan AB
Org.nr556706-3085

Skatter och d@ndrad lagstiftning
En stor kostnadspost f6r fastighetsbolag ar fastig
statliga och kommunala pélagor kan paverka fort

3(21)

netsskatt, Forandringar i bolags- och fastighetsskatt, liksom dvriga
tsdttningarna for bolagets verksamhet. Victoriahem férfogar dver

ett skattemissigt underskottsavdrag. En foréndring av skattelagstiftning eller praxis innebér exempelvis foréndrade

maojligheter till skattemassiga avskrivningar eller till att utnyttja underskottsavdrag kan medféra att bolagets

framtida skattesituation forandras och dirigenom paverka resultatet. D& koncernen har en stor andel bostader i
portfoljen 8r moms ocksd en betydande kostnadspost, da den inte ar avdragsgill for bostéder.

Miljopaverkan

Victoriahem driver ett aktivt, langsiktigt och helt integrerat miljéarbete. Under 2023 fortsatte bolaget pa inslagen

linje genom att utféra atgarder ur miljdhandlingsplanen.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséattning

Resultat efter finansiella poster
Rérelsemarginal (%)

wkastning

Av

0a eget kap. (%)

Ba

Forslag till vinstdisposition

Jalansomsl
Soliditet (%)
Antal anstilida

utning

2023
97 263

4121

-25,9

888 451

2022
95 641
21.027

34,2
17,3

856 435
14,2
0

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor);

balanserad v
arets foriust

disponeras sa att
| ny rakning dverfores

840 115
12,6
0

121 298 568

-6 801 478

114497 0380

114 497 090

114 497 090

2020

89 815

6081

29,7

5,5

896 192
12,3

6

Foretagets resultat och stélining | dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.

2019
84 164
6313
26,2
5,7

891548

12,3
6
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Victoriahem Linrepan AB 4(21)
Org.nr 556706-3085

2023-01-01 2022-01-01

_B:esu'i'taﬁtrﬁk“i ng ot -2023-12-31 -2022-12-31

Tkr

Rérelsens intakter 4
Nettoomséatining 97 263 95 641
Ovriga rorelseintékter - - 2388 438

T -\.."l'_l:_.ll.-.':

99 619 76 080

Rorelsens kostnader

Drift- och underhéllskostnader -34.722 =31 544
Ovriga externa kostnader 5 =12 142 -9 753
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -23 783 -21 249
Ouriga rrelsekostnader . — -3 432 -634

_ :REFQIS:&!‘.’;:@.SL]:[.tat:;:” _ e ; — 25540 . 32 :9.;0@

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 7 339 10
_Réntekostnader och liknande resultatposter 8 e .. 49580 -11883

Summa resultat fran finansiella poster -29 660 -11 873

R.-ésgmtét;é'ﬁer-fiiln;a;_ﬁ.si:-ej--l-a .pﬁsterm — . "4121 E— 21027

Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt -1 632 21027

_Arets skattekostnad .. 10 5169 0 5656

L I

Arets resultat* . ' .6 801 15371
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Victoriahem Linrepan AB 5{21)
Org.nr 556706-3085
Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 11 797 596 754 413
Inventarier, verktyg och installationer 12 18 28
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella

_anlaggningstillgéngar 13 55296 = 75999

P,

" Summa anliggningstillgangar 852 911 830 439

Omséattningstiligangar

Hyres- och kundfordringar 727 564
~ordringar hos koncernforetag 33 410 23 338
Ouriga kortfristiga fordringar 292 940
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 o 112 0 1154

35540 25 996
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SUMMA TILLGANGAR 888 451 856435
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Victoriahem Linrepan AB
Org.nr 556706-3085

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eg-ef kap ital

_Aktiekapital

Not

18

2023-12-31

100

6 {21)

100

Summa bundet eget ka pfi'fafl

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
_Arets resultat

19

100

121 289

100

105927
15371

_Summa fritt eget kapital

114 497

1121299

Summa eget kapital

Avsatiningar

14,15

114 597

88 835

83 666

Summa avsdttningar

Langfristiga skulder

_Skulder till koncernforetag

17
20

88 835

632270

632 270

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

17

21
22

. 632270

12 129
30575
156
228

9661

632 270

7 469
022
103
147

10 460

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

52 749

888 451

19 101

856 435
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Victoriahem Linrepan AB
Org.nr 556706-3085 | 7 (21)

Rappo rt over férandringar i eget kapital
TRKr

Aktie- Balanserat Arets Summa eget
kapital resultat resultat kapital

Ingdende eget kapital 2022-01-01 100 101 357 4 570 106 027

Disposition enligt beslut pa stdmma 4 570 -4 570 0.
Arets resultat * 15 371 15 371

gy At i e P bt

2 Lot
LRl L L

- ¥ T T
pafeany b by -' - -ﬂrur:rh:

Utgdende eget kapital 2022-12-31 100 105927 15371 121399

Ingaende eget kapital 2023-01-01 100 105 927 15371 121399

Disposition enligt beslut pa stamma 15371 -15 371 0
Arets resultat * -6 801 -6 801

._ __Utgéig:n_dﬁe: Egetkap[ta] 2023-12-31 - . — | — 103 i 121 2}99-_. SS— -6 301 .. Ty

¥ Arets totalresultat 6verensstdmmer med &rets resultat
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Orgnr 556706-3085

2022-01-01
-2022-12-31

Not 2023-01-01

- Kassaflodesanalys 2024
- . - 2023-12-31

o on Tkr

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Erhallen rénta

Erlagd ranta

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Koncernbidrag

_Betald skatt

7.8

25 540
339
-29999
27 215
2 488
52

32 900
10

~11 883
21 583

Kassaflode frén den I5pande verksamheten fore

Kassafléde fran forandring av rérelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

lllll

Forandring av leverantdrsskulder

25635

-163
-9 381

-275

-7 431

615
12659

- Fﬁréﬁdrmgm k'qr'tmgﬁg‘;a;"-S;f{ulfd;ﬁe:'r'

Kassaflode fran den l6pande verksamheten efter
férdndring av rérelsekapital

Investeringsverksamheten
Investeringar | materiella anldggningstillgangar

_Forsdlining av materiella anldggningstillgdngar

13

49 686

-49 799
113

23 228

-30498

Finansieringsverksamheten
_Upptagna lan_

A9 686

7270

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

7970

£ a e - =a -
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Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
_Likvida medel vid arets borjan_
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Likvida medel vid arets slut
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Victoriahem Linrepan AB g {21}
Org.nr 556706-3085

Tkr

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Féretagets samlade tillgangar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Rorelsemarginal (%)
Rorelseresultat i procent av omsattningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med
avdrag f6r uppskjuten skatt).

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
balansomslutning.

Not 1 Redovisningsprinciper

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning for juridiska

personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget &r ett dotterféretag
till Vonovia SE, orgnr HRB 16879, som tillampar IFRS i sin koncernredovisning.

kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Bolaget tillampar de principer som presenteras nedan. Principerna har tilldmpats konsekvent f6r alla presenterade

ar, om inte annat anges.

intéktsredovisning _ _
Intékter redovisas dé det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intdkterna kan
faststatlas pd ett tillforlitligt satt.

Hyresintékter ..
Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter intdktsredovisas i resultatréakningen linjart dver hyresperioden.

“orskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intakter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjért dver
yresperioden dven om betalning inte sker pa samma sétt,

Réinteintikter
Finansiella intakter redovisas i den period de avser med tillampning av effektivréntemetoden.

Rintekostnader

Inkomstskatter __ _ _
Periodens skattekastnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skattesatsen dr 20,6%.
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Org.nr 556706-3085

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp som
forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att berakna
heloppetdr de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkemstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrékningsmetoden for temporiéra skillnader mellan
tillgangars och skulders skatteméssiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt beraknas med tillamplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvantas gilla ndr den uppskjutna skatten
realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framiGrallt pa grund av skilinader mellan bokidringsmassiga avskrivningar
ach skattemassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det &r sannolikt att framtida dverskott kommer

att finnas tillgangliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsrait for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nédr de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till
skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av rénta och andra kostnader som uppstar nar ett féretag lanar pengar. Laneutgifter redovisas
som en kostnad i den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster
eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvérvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hanférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vérdet for fastigheten om det ar sannolikt
att den ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten forbattras i forhallande till den niva som gallde da
den-ursprungligen anskaffades, Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer. Efter anskaffningstilifallet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med avdrag fér
ackumulerade avskrivningat och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter for
reparationer och l&pande underhall kostnadsférs i den period de uppkommer.

Avskrivning bertiknas enligt féljande: Antal Gr
Byggnad 100 ar
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Victoriahem Linrepan AB 11 {21)
Org.nr 556706-3085

Maskiner och Inventarier

Maskiner och inventarier ar fysiska tillgangar som anvands i foretagets verksamhet och har en férvintad
nyttjandeperiod Gverstigande ett ar. Maskiner och inventarier varderas till sina respektive anskaffningsvarden och

tillgangens eventuella restvérden nér det avskrivningsbara beloppet faststélls. Avskrivningen inleds nér tillgangen

arfardig att tas i bruk.

Maskiner och inventaier tas bort fran balansrékningen nar den avyitras eller om den inte kan férvéantas tiliféra
nagra ekonomiska férdelar i framtiden antingen genom att den utrangeras eller att den séljs, Vinst och forlust
berdknas som skillnaden mellan forséljningspriset och tillgangens redovisade vérde. Vinst eller férlust av
fastighetsférsaliningar redovisas normalt pa tilltradesdagen om inte risker och formaner dvergatt till kbparen vid
ett tidigare tillfélle, "

Avskrivning bertiknas enligt foljande: Antal ar
MasKiner och inventarier 3-10 ar

Skuider
Leverantérsskulder redovisas till nominellt belopp. Laneskulder redovisas till anskaffningsvarde, netto efter

transaktionskostnader. Skulder som beraknas inflyta inom ett ar klassificeras som kortfristiga dvriga anses som
langfristiga

Leasing

leasingavgiften kostnadsfors linjart i resultatrakningen 6ver leasingperioden.

Finansiella instrument - redovisning och vérdering .
Bolaget har valt att inte tillampa IFRS 9 avseende redovisning och vardering av finansiella instrument. Istéilet

tilldmpas en metod med utgangspunkt i anskaffningsvardet. Finansiella instrument som redovisas |

balansrakningen inkluderar bland annat tiligangarna hyresfordringar, fordringar pa koncernforetag, dvriga
fordringar, likvida medel och lanefordringar samt bland skulderna leverantdrsskulder, skulder till koncernféretag,

ovriga skulder och laneskulder. Derivat klassiticeras till verkligt varde via resultatet.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvérde och har efter individuell bedSmning av reserveringsbehov
upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta, vilket innebdr att de redovisas till anskaffningsvarde med
reservering for osakra fordringar, For bolagets fordringar utom likvida medel anvands den férenklade metoden for

kreditreserveringar. Det gors (6pande beddmning av kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och

framatblickande faktorer. Bolaget definierar fallissemang som fordringar som ar forfalina mer an 60 dagar och i de

fallen gors en individuell bedomning och reservering.

For likvida medel beddms reserven baserat pd bankernas sannolikhet fér fallissemang och framatblickande
faktorer. Fordringar pa dotterbolag, redovisas till anskaffningsvérde. Fordringar pa dotterbolag analyseras i den
generella modellen och de forvintade kreditreservringarna beraknas utifran kontrakten med justeringar for
framatblickande faktorer och med hansyn tagen till vardet for sdkerheter. Fordringar utan sakerhet i fastigheter

uppgar till ovasentliga belopp. Kortfristiga fordringar utgérs av fordringar som forfaller till betalning inom tolv
manader efter balansdagen.
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- on Fordringar

G Fordringar med forfallodag mer an 12 manader efter balansdagen redovisas som antaggningstillgangar, Ovriga som
omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.
Hyresfordringar redovisas som omsittningstillgangar till det belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag for
individuellt bedémda osékra hyresfordringar.

¥ Fordringar som beraknas inflyta inom ett &r klassificeras som kortfristiga vriga anses som langfristiga

Likvida medel

Bolaget har dock ingen kontantkassa, och banktillgodohavandet 4r del av koncernbankkonto, varfor det istéllet
redovisas som mellanhavande hos koncernforetag,

Koncernbidrag

: b_e.:dﬁﬁﬁ'niznglar' och antaganden. Dessa paverkar redovisade tillgangs- och skuldposter respektive intakts- och
kostnadsposter samt {amnad information i dvrigt. Bedomningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som
" ledningen och styrelsen beddmer vara rimliga under rédande omstandigheter. Faktiskt utfall kan sedan skifja sig

vésentliga vid upprattandet av bolagets finansiella rapporter.

Verkligt varde pé forvaltningsfastigheter

! Forvaltningsfastigheter redovisas till bokfort varde, men bolaget upplyser om verkligt virde. Verkligt varde

; faststalls av foretagsledningen baserat pa fastigheternas marknadsvdrde. Vasentliga beddomningar har darmed
: gjorts avseende bland annat kalkylrénta och direktavkastningskrav, vilka &r baserade pa varderarnas
erfarenhetsmassiga beddmningar av marknadens férrantningskrav pd jamforbara fastigheter. Beddmningar av
kassafladet for drifts-, underhalis- och administrationskostnader dr baserade pa faktiska kostnader men ocksa
erfarenheter av jamférbara fastigheter. Framtida investeringar har beddmts utifrén det faktiska behov som
foreligger. FOr vidare information kring varderingsforfarandet vanligen se not 11 Forvaltningsfastigheter.
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& Not 3 Finansiell riskhantering

Syftet med den finansiella riskhanteringen ar att hantera riskerna i de exponeringar som uppstar till f6ljd av
bolagets verksamhet. De priméra riskerna som bolaget &r exponerad for &r finansieringsrisk, ranterisk och
kreditrisk. Det dvergripande malet for riskhanteringen i koncernen &r att ha en kostnadseffektiv finansiering och
minimera de finansiella riskerna. Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstédende

risker, &r centraliserad till koncernens finansfunktion..

EFETRTE TR
R R

e
LT AErAI AN T

A |

YA
=

Finansieringsrisk

Avser risken att vid nagon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en Skad kostnad ha tillgang till, medel for
refinansiering av befintliga skulder, investeringar och [dpande betalningar. For att minska finansieringsrisken
arbetar bolaget kontinuerligt med att prognosticera finansieringsbehaovet i verksamheten.

Skuldernas forfallostruktur framgar av noten 20 Langfristiga skulder.

Liptidsanalys

Bolagets finansiella forfallostruktur kopplat till 1an framgér av not 20, Den rantan som bolaget belastas av utgar
fran stibor och finns beskriven under stycket rénterisk. Dar framgar att marginalen mot Stibor ar 1,15%.
Léptidsanalysen av de finansiella skulderna paverkas darfor primért av Stibor och kan foréndras dver tid. De
koncerninterna lanen har en férfallotid som dverstiger fem ar men bedéms forlangas med regelbunden basis.

Rdnterisk

Risken avser att marknadsrdntan férdndras pa ett oférdelaktigt satt-och foranleder hogre kostnader for lan.
Bolaget har finansierats med koncerninterna lan som l16per med en ranta STIBOR plus marginal pa 1,15%.

Resultatet &r kansligt for fluktuationer av rénteintdkter respektive -kostnader fran finansiella fordringar respektive
skulder till foljd av ranteforandringar. En 6kad ranta med en procentenhet skuile ge ett minskat resultat om & 322
696 kr, pa samma sétt hade en minskad rénta i motsvarande man givit ett 6kat resultat i samma omfattning.
Kreditrisk

Kreditrisk uppstar genom innehavi likvida medel samt koncerninterna fordringar. Ledningens bedOmning &r att
kreditrisken i dessa fall ar att betrakta som Iag.
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Not 4 Operationella leasingavtal - Féretaget som hyresvdrd
Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgdster. De kommersiella leasingkontrakten 1oper oftast pa

o pLEE

1-3 &r. Hyresavtalen avser i huvudsak férrad, butik och féreningslokal. | periodens resultat ingar avgifter avseende
hyra med tilldgg for exempelvis varme, fastighetsskatt samt el, Kontrakt avseende uthyrning av bostader 16per till
dess att hyresgisten sdger upp kontraktet varfor nagon forfallostruktur ej kan lamnias,

Minsta framtida hyresintakter avseende icke uppsdgningsbara operationell hyresavtal per den 31 december ar
enligt foljande:

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Inom 3 ménader 22 249 29 115
3 manader - 1 ar AG3 592
1-58r | - o 2956 3981

= = B AL . oy T 2
lri-l-"lp'\-.i.".'-_ N P-‘m.u:ﬂﬂ'w— i AL R TR LI

Framtida hyresbetalningar 25698 26 688

Not 5 Ersdttning till revisorer
Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning och
ovriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

Arets arvode till revisorer har betalats av Victoriahem AB {org nr 556695-0738) ach féregaende &rs arvode till

revisorer har betalats av Victorlahem Fastigheter AB (org nr 556498-9448), men har belastat bolagets resultat som
en del av management feen.

Not 6 Inkdp och forsaljning mellan koncernféretag

Ande! av drets totala ink&p som skett fran andra foretag |
koncernen

Andel av arets totala forsaljningar som skett till andra foretag I
koncernen

Not 7 Rénteintdkter och liknande resultatposter

Rénteintakter, inkassobolag
Ranteintakter, koncernforetag
- Ranteintakter, ovrigt

2023-01-01
-2023-12-31

21,89 %

0,00 %

2023-01-01

2023-12-31

19
318

2022-01-01

-2022-12-31

12,20 %

0,00 %

2022-01-01

10

F
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Summa dvriga ranteintdkter och liknande resultatposter

339

10
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Not 8 Ridntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader, koncernféretag

—Rantekdstnader, dvrigt

2023-01-01
=2023-12-31

29 997

2

15 (21)

2022-01-01
-2022-12-31

118381
2

Summa rintekostnader och liknande -tééultamtjété;r-”

Not 9 Bokslutsdispositioner

_Koncernbidrag

29999

2023-01-01

2438

11 883

2022-01-01
-2022-12-31

Not 10 Skatt pa arets resultat

2 488

De huvudsakliga komponenterna har det galler skattekostnader for rakenskapsaret med avslut den 31 december

2023 dr foljande:

Redovisad skatti resultatrikning
Fordndring av uppskjuten skatt pd underskottsavdrag
| Fﬁrérndfri'ng ayv _Llp}pskj‘ufte;n.;-:s.-;k;a-._tt pd tempordra Ski:l_lna.d:er- |

2023-01-01

~2023-12-31

]
-5 169

2022-01-01
2022-12-31

1149
-6 805

" Summa redovisad skatt

Avstdamning av effektiv skattesats

Procent
Redovisat resultat fére skatt
Skatt enligt gallande skattesats 20,60
Koncernutjdmning rénta
Ej avdragsgill ranta
Ovriga e avdragsgilla kostnader

 skatt hinforlig till tidigare ar

2023-01-01
~2023-12-31
Belopp

-1 632

336
5 505
0

0

-5 169

0

-5 656

-2022-12-31
Belopp
21027

Procent

20,60 -4 332

0
-1 314
-11

Summa .;rse:d-wisa:d skatt

-5 169

. 216,90': F

5656
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

Ingéende anskaffningsvérd
Forsdljningar/utrangeringa
Omklassificeringar

en
r

2023-12-31

7 260
70 389

16 {21)

2022-12-31

912 946
-1 310
12 041

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Férsaljningar/utrangeringa
Arets avskrivningar

r

086 807

2 004

-21 950

923 677

-148 700
676
21240

Utgéende ackumulerade avskrivningar

-189 210

-169 264

Utgdende redovisat virde

Upplysning om verkligt virde pa forvaliningsfastigheter

79759

kombination med IFRS 13. Kassaflodesanalysen utgar ifran prognostiserade intékter och kostnader tver en
tiodrsperiod ddr intdkterna och kostnaderna sedan diskonteras till varderingstidpunkten som ett nuvdrde. Vid
slutet av tiodrsperioden beddms ett fastighetsvérde (terminalvédrdet) baserat pa ett prognostiserat och stabiliserat.
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av fastigheter mellan olika varderingshierarkier.

Bedémt direktavkastningsk

rav uppgick per balansdagen till 3,81 % (3,29 %).

driftnettosom &ven det diskonteras till varderingstidpunkten som ett nuvdrde. Fastigheternas marknadsvérde
beddms separat utifran fastigheten och ortens specifika forutsattningar, Savills Sverige har utfort en extern

Varderingen sker enligt niva 3 inom vérderingshierarkin inom IFRS 13. Det har inte forekommit nagon forfiytining

Det bokférda vardet av mark uppgér till 93 758 Tkr (93 758 Tkr), tillgdngen ingar i posten forvaltningsfastigheter,
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Ingaende anskaffningsvarden

~ Férséljningar/utrangeringar

2023-12-31

17 {21)

2022-12-31

71
0

Utgadende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

71

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utglende redovisat vérde

Not 13 Pagaende nyanldggningar

Ingaende anskaffningsvérden
nkp
Ombklassificeringar

2023-12-31

75999
49 686
-70 389

2022-12-31

57542
30498
=12 041

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

55 296

75 599

Utgadende redovisat virde
Not 14 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingang

~ Skattekostnad/intékt redoyisade i resultatrakningen

55296

2023-12-31

-5 169

5909

2022-12-31

78 011
5 656

Belopp vid drets utgang
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Not 15 Uppskjuten skatt pa temporara skilinader
Uppskjuten skatt pa temporara skillnader
2023-12-31

Temporira skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld

Avskrivning av anlaggningstillgangar 0 -114 025 -114 025

Aktiverade underskottsavdrag . 25189 0 25189
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2022-12-31

Tempordra skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld

Avskrivning av anlaggningstillgangar 0 -108 856 -108 856

Aktiverade underskottsavdrag 25 189 o 23189
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Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemassiga underskottsavdrag i den utstrackning som det dr sannolikt
att de kan tillgodogdras genom framtida beskattningsbara vinster.,

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31

Forutbetalda forsakringspremier 579 501
Periodiserade fastighetskostnader 467 562
Upplupna bredbandsintakter 40 38
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Summa 1112 1 154
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Not 17 Finansiella instrument:

Finansielia tillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga kortfristiga fordringar

2023-12-31

727

33410

292

1112

19 (21)

Summa finansiella tillgadngar

Finansiella skulder
Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncerntoretag

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

35 540

632 270

12 129
30575

228

9661

632 270

7 469
922
147
10460

Summa finansiella skulder

684862

651267

Eor samtliga finansiella tilladngar och skulder, motsvaras det redovisade virdet dess verkliga varde eftersom:

- rdntan ar i paritet med aktuella marknadsrantor, eller
- fordran eller skulden ar kortfristig.

Redovisade vérden utgdr en rimlig approximation av verkligt vérde varfor ingen sérskild upplysning om verkligt

" kA

varde lamnas. Rantenivaer pa balansdagen, inklusive marginaler, for lanen motsvarar villkoren i Idnekontrakten,

vanligen se dven sektionen for ranterisk i not 3 Finansiell riskhantering.

samtliga finansiella skulder som 6vriga finansiella skulder,

Not 18 Antal aktier

Kundfordringar och leverantorsskulder har samtliga korta Ioptider. Av de finansiella |
kategoriindelas | enlighet med IFRS kiassificeras samtliga finansiella tillgangar som [a

nstrument som ska
ne- och kundfordringar och

Antal Kvot-

aktier varde
Antal aktier {(st) . o _ 1000 100
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Not 19 Forslag till vinstdisposition
2023-12-31

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstimedel:

balanserad vinst 121.299
_drets forlust ._ . . -6801
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114497

disponeras sa att
i ny rakning overtores 114 497

Not 20 Langfristiga skulder
2023-~12-31 2022-12-31

Forfaller senare dn fem ar efter balansdagen
_Langfristig skuld koncernbolag e _ _ 632 270 632270

632 270 632 270

2023-12-31 2022-12-31

Ovriga skatter 81 o
Depositioner | e | 147 147

Eaal

Summa 228 147
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2023-12-31 2022-12-31

Forutbetalda hyresintakter 7 507 7 095
Upplupna kostnader fastigheter 2154 3365
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- 9 661 10 460

Not 23 Justering fér poster som inte ingar i kassaflddet
2023-12-31 2022-12-31

Avskrivningar 23783 21 249
trangeringar 3432 63
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Not 24 Vidsentliga hidndelser efter rdkenskapsarets slut
Inga vésentliga hdndelser har intraffat efter rékenskapsarets utgang.

Not 25 Koncernférhallanden
Bolaget &r heldgt dotterbolag till Victoriahem Veningen AB (556764-6897) med séte i Stockholm. Vonovia SE, orgnr
HRB 16879, med séte i Bochum, Tyskland &r moderforetag i den minsta koncern som féretaget ingar .

Stockholm den 19 mars 2024

per Ekelund Eddie Juhfin ~~—__
Qrdférande

Peter Ulimark

Var revisionsberattelse har ldmnats den 20 mars 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vil har utfort en revision av arsredovisningen for Victoriahem Linrepan AB for ar 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av Victoriahem Linrepan ABs finansiella stéllning per den 31 december
2023 ech av dess 'f 'nanssiella resuliaft' och kassaﬂfjde fﬁr éret enligt érsred’ovisninigslﬁag:_en..

Vi atifl"i's:,ty.-rkje‘r darfor att bolagsstamman faststaller resﬂ"l'ta't{rékﬂiﬁgeﬂf- och balansrakningen for Victoriahem
Linrepan AB,.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA} och god revisionssed Svenge Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r oberoende i forhallande till
Victoriahem Linrepan AB enligt god revisorssed i Sverige och har | évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaéalsenliga som grund for vara uttalanden.

:@w'ig upplysning

rewsxonsberattelse daterad 19 mars 2023 med emadlf erac:la uttalanden i Rapport om arsredawsnmgen

Styrelsens ansvar

'arsredcvlsmngslagen Styrelsen ansvarar aven far den mtema kﬁntmll SOIM de bedomer ar nedvandlg for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.
Vld upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen far bedomnmgen av bolagets farméga att fartsétta

verksamheten ash att anvanda antagandet om fortsatt dm‘t Antagandet om fertsatt drlﬁ: tlllampas dack mte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gérﬁ négﬂt av detta.

Vara mal ar att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare. mg dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s8kerhet dr en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kemmer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska besiut

som anvandare fattar med grund | &rsredovisnhingen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovishingen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r-en del av revisionsberéttelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

_Utover var rews:on av arsredemsnmgen har vl aven utfart en rewsnon av styrelsens f@rvaltnmg for Victoriahem

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i férhallande till Victoriahem Linrepan AB enligt god revisorssed | Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

kensallderangsbehov illeditet ach stall.n.mg i évr:gt

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sd att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras

pa-ett betryggande satt.
Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseends:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller *

o pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller farlust, och darmed vért
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om f6rslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sé&kerhet ar en hdg grad av s&kerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
arsattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

férenligt med aktiebolagsiagen.

En ytter!zgare besknvmng av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspsktionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberéttelsen,

Malmo den 20 mars 2024

Ohrlings P-ri.cewafte.r.h_at{%e-cmp'ers AB

Mats Akerlund |
Auktoriserad revisor
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