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Forvaltnhingsberattelse

Styrelsen for Sabyholm Intressenter AB, 556933-6000, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Sabyholm Intressenter AB ager Sabyholm Fastigheter AB, 5569384-1171 som i sin tur ager och
utvecklar fastigheten Sabyholm 5:1 (Sabyholm) samt ager dotterbolagen Svenska Tradgardsstader AB
(559193-5559), Svenska Foretagsfastigheter AB (559439-4131) samt Grona Seniorbostader
Sabyholm AB (559439-5625). ,h

Sabyholm ar ett vackert, parkliknande omrade av herrgardskaraktar vid malarens strand och har anor
fran 1300-talet. Kommunen ar expansiv och omradet soder om Bro samhalle praglas av de tre
naturskona golfbanorna och den strandnara bebyggelsen langs Malaren. Sabyholm ligger |
Upplands-Bro kommun, i en lantlig miljo vid Malarens strand. Projektomradet ar totalt 100 ha av vilket
ca 35 ha kommer anvandas for att exploatera bostader med en unik karaktar tack vare omradets
uppvuxna tradgardsmiljo mellan skog och skargard.

Bolaget har under aret framgangsrikt forsatt med foradligen av omradet genom att intensivt arbeta
med att slutfora detaljplanen for omradet.

Sabyholm Intressenter AB ags till 80% av Sabyholm Fastigheter Holding AB, org nr $56940-8460.
Resterande 20% ags av externa investerare.
For ytterligare information se arsredovisningen for Protorp Bostader AB, org nr 556665-5576.

Rattvisande oversikt over utvecklingen

Belopp i kr
2023 20_2_2 3 2021 2020
Nettoomsattning , O 0 0 0
Balansomslutning 112904 4956 111689443 1105618723 111 462 960
Soliditet % 88,3 88,8 89,1 89,1
Forandringar i eget kapital
Aktie-Uppskrivnings- Fri dverkurs-  Balanserat
kapital fond fond resultat Arets resultat
Ingaende balans 10000000 63377643 10060000 15025247 679 512
Balanseras | ny rakning 679 512 -679 512
Arets resultat o . bB4076
Utgaende balans 10 000000 63377643 10060000 15704759 564 076
Resultatdisposition
Belopp I kr
Till arsstdmmans forfogande star foliande mede/!
Fri overkursfond 10 060 000
Balanserat resultat . 15 704 759
Arets resultat 564076
Medel att disponera 26 328 835
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Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt folfande

Balanseras i ny rakning ' " 26 328 835
Summa 26 328 835
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Al iy O, [ TS TN O T el N TP

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader | -51 996 -44 323
Summa rorelsens kostnader -51 996 44 323
Rorelseresultat -51 996 -44 323

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2 1216 322 1158 392
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -600 250 -047 006
Summa resultat fran finansiella poster 616 072 611 386
Resultat efter finansiella poster 564076 567 063
Resultat fore skatt 564 076 567 063
Skatter

Skatt pa arets resultat * 0 112 449
Summa skatter 0 112 449
Arets resultat 564 076 679 512
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Balansrakning

Belopp 1 kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anlaggningstillgangar-

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

87 032 751 87 032 751
25 542 554 24 326 2427

112 575 305 111 358 993

112 575 305 111 358 993

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 0
Fordringar hos koncernforetag 309 197 309 197
Ovriga fordringar 1987 296
Summa kortfristiga fordringar 311 184 309 493
Kassa och bank

Kassa och bank i 18 007 20 957
Summa kassa och bank 18 007 20 957
Summa omsattningstillgangar 329 191 330 450

SUMMA TILLGANGAR

% Signerat 2024-06-28 12:57:20 UTC

112904496 111 689 443
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Balansrakning
Belopp i kr

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Fri overkursfond
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

| everantorsskulder
§kulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2023-12-31 2022-12-31
10 000 000 10 000 000
63377 643 63 377 643
73 377 643 73 377 643
10 060 000 10 060 000
15 704 759 15 025 247
564 076 679 512

26 328 835 25 764 759
09 706 478 99 142 402
12 060 894 11 486 516
174 773 150 000

12 235 667 11 636 516
16 504 0

017 847 882 615

0 .90

28 000 28 000

962 351 310 525
112904 496 111 689 443
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnédmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning-och koncernredovisning (K3).

Fodringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges

nedan.

Inkomstskatt
Aktuell skatt ar inkomstskait for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och

den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats.
Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser eller skatteregler som galler pa
balansdagen.

Not 2 Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rénteintékter

Koncernforetag 1216 312 1158 392
Ovriga foretag : 10

Summa 1216 322 1 158 392
Summa 1216 322 1158 392

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Réntekostnader

Rantekostinader koncernforetag -599 101 -546 977
Ovriga foretag 1149 -29
Summa -600 250 -547 006
Summa -600 250 -547 006

Not 4 Andelar i koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden ' 87 032 751 87 032 751
Utgaende anskaffningsvarden 87 032 751 87 032 751
Redovisat varde 87 032 751 87 032 751
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Innehav av andelar i koncernforetag

Eget Arets Kapital  Redovisat
Féretagets namn - Org.nr kapital  resultat andel % varde
Sabyholm Fastigheter AB 556994-1171 87 631829 -6 180 107 100 87 032 751

Not 5 Fordringar hos koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 24 326 242 23 167 850
Forandringar av anskaffningsvéarden “

Tillkommande fordringar 1216 312 1 158 392
Utgaende anskaffningsvarden 25 542 554 24 326 242
Redovisat varde 25 542 554 24 326 242

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare an 5 ar fran balansdagen 2023-12-31 2022-12-31
Amortering efter 5 ar 12 060 894 11 636 516
Summa 12 060 894 11 636 516

Not 7 Upplysning om moderforetag

Uppgift om moderforetag
Typ av moderféretag B Foretagets namn Org.nr
Moderforetag Sabyho!m Fastigheter Holding AB 5563940-8460

Not 8 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

| februari 2024 vann detaljplanen for omradet laga kraft vilket innebar att ca 22 500 kvm BTA bostader
samt ca 17 500 kvm BTA kommersiella lokaler tillfors omradet. | och med paborjade och planerande
rantesankningar fran Riksbanken ser bolaget en stor efterfragan pa dessa byggratter framgent.
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Underskrifter
Ekero

2024-06:?_@_
Olof Nordberg Datum

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2024-06-28

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Eriksson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

SARYHOLM INTRESSENTER AB  556933-6000 Sverige

signeral med Svenskt Bankil

Namn returnerat fran Svenskl BankiD: OLOF NORDBERG

Olof Nordberg

OHRLINGS PRICEWATERMOUSECOOPERS AR 556029-6740

Signerat med Svenski

Namn roturnerat fran Svenskt BankiD: MATTIAS ERIKSSON

Mattlas Friksson

% Signerat 2024-06-28 12:57:20 UTC

2024-06-28 12:52:48 UTC

Datum

Leveranskanal B-post

Sverige

L0L4-00-23 12:57:20 UTC

Datum

Leveransikanal, E-post
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& Undertecknad styrelseledamot i Sabyholm Intressenter AB intygar hdrmed dels att denna

Kopia av arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resuitat- och
balansrakningen faststalits pa arsstdmma 2024-06-28. Stdmman beslutade ocksa att

godkanna styrelsens forslag till resuitatdisposition.

Jag intygar dven att kopian av revisionsberattelsen éverensstammer med originalet.
Sundsvall 2024-06-28

JLP

Olle Nordberg




Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Sabyholm Intressenter AB, org.nr 556933-6000
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e Rapport om arsredovisningen

Ef Uttalanden

Ei'; Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Sabyholm Intressenter AB for ar 2023.

) =nligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

vasentliga avseenden rattvisande bild av Sabyholm Intressenter ABs finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Sabyholm
Intressenter AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande {ill
Sabyholm Intressenter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ tili att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

VVara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och atf lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

=n yiterligare beskrivhing av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Sabyholm
Intressenter AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande fill Sabyholm Intressenter AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolageis organisation ar

utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon féorsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En vtterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska sighatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Eriksson
Auktoriserad revisor
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Dellagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

signerat med Svenskt Bankib 2024-06-28 12:56:02 UTC
Namn returneral fran Svenski BankiD: MATTIAS ERIKSSON Datum

Matlias Eriksson

Alldorisorad revisol
Leveranskanal E-post
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